KALLELSE till ledaméter

% OXGlOSUﬂd UNDERRATTELSE till erséttare m.fi.

Kommunstyrelsen

Tid och plats: Kommunstyrelsen kallas till sammantrade 2024-01-24 kl. 08.30 i kommunhuset, rum

Havringe
Dag Bergentoft Sekreterare
Ordférande Sejla Hrustanovic
Nr Arendemening
1. Information och féredragningar
08.30 - 09.00 VA — plan Energiverkschef/VA-chef Jonny
Jakobsson
09.15-10.45 Personaltema 1 for 2024 HR-chef, Henny Larsson och HR-konsult,
e Personalomsittning och  [Linnea Stenfeldt
kompetensforsorjning
e ligeoch
handlingsprogram
e Avgangsintervjuer for
2023
11.00-11.30 Information om Mark - och exploateringsstrateg, Maria
markupplatelseavtal Malmberg
2. E-forslag gratis kollektivtrafik fér pensionarer

Linus Fogel (S) och Nina Wikstrom- Tiala (S)deltar inte i beslutet.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

3. Statistikverksamhet
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.
4. ANDTS-strategi for Sodermanland 2024-2026

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

5. Markupplatelseavtal (MUA) Vattenfall avseende fastigheterna Oxeld 7:3,
Ingenjoren 4, Ingenjoren 5
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

6. Firmatecknare fér kommunstyrelsen 2024
Underlag skickas direkt i kallelsen till kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

Delgivningar

Information fran kommunstyrelsens ordférande och kommunchef
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9.

Redovisning av delegationsbeslut
Underlag skickas direkt i kallelsen till kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

10.

Styrdokument fér kommunens arbete med krisberedskap 2024-2027

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

1.

Utvardering av policy for malstyrning och roller, kommunen som helhet 2023
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

12.

Uppdrag att utreda LOV LoU avseende hemtjanst
Linus Fogel (S) och Nina Wikstrom-Tiala (S) deltar inte i belsutet.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag

13.

Hojt personalomkostnadspalagg 2024
Underlag skickas direkt i kallelsen till kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

14.

Andrad nyupplaning 2024
Underlag skickas direkt i kallelsen till kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut enligt framskrivet forslag.

15.

Kommunstyrelsens balanslista 2024
Underlag skickas direkt i kallelsen till kommunstyrelsen.
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E-forslag gratis kollektivtrafik for pensionarer

1. Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

E-forslaget avslas och ar besvarat

2. Sammanfattning

Forslagsstallaren framfor att det under 2022 funnits méjlighet for pensionarer att aka gratis
med bussarna under viss lagtrafik. Darfor féreslas att det blir en permanent I6sning och att
tiden som pensionarer far aka gratis utdkas, helst till dygnet runt som flera andra
kommuner har.

| Sérmland har Eskilstuna och Strangnas fria resor for personer 65 ar och aldre under
lagtrafik inom kommunen. Fér Oxeldsunds del sa ar motsvarande inom zonen Oxelésund -
Nykdping.

Fria bussresor har provats tidigare och ar en uppskattad service som uppmuntrar till ett
Okat kollektivirafikresande, vilket ar bra ur manga aspekter inte minst av klimatskal.

Idag kostar det 260 kr per manad for en pensionar 65 ar eller aldre att aka buss under
lagtrafik (vardagar 9-14, 18-24 och helgdagar). Utifrdn Region Sérmlands erfarenhet sa ar
ett rimligt antagande att ca 40 procent av alla inom malgruppen hamtar ut ett gratis
busskort. Om antagandet goérs att ca 40 procent av alla i malgruppen hamtar ut ett gratis
busskort sa innebar ett inférande av gratis busskort en 6kad kostnad fér kommunen pa ca
350 000 kr per manad, dvs drygt 4 miljoner kr per ar.

For narvarande finns inte dessa budgetmedel. E-forslaget foreslas darfor avslas.

Beslutsunderlag

E-forslaget

Henny Larsson Nils-Erik Selin

Tf kommunchef Miljo- och samhallsbyggnadschef
Beslut till:

Forslagsstallaren

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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Lamna ett forslag

Arendenummer 221230-EFORSLAGET-YI95
Inskickat 2022-12-30 15:56

E-forslag

Rubrik Gratis kollektivtrafik fér pensionérer

Det har under 2022 funnits méjlighet fér pensionérer att
aka gratis med bussarna under viss lagtrafik. Mitt férslag

Text ar att det blir en permanent I6sning och att tiden som
pensiondrer far aka gratis utkas, helst till dygnet runt
som flera andra kommuner har.

Namn

I
E-post ]

Oxeldsund kommun | kommun@oxelosund.se | www.oxelosund.se )
Telefon 0155 - 380 00 Sida1av 1
Postadress Oxelésund kommun, 613 81 Oxelésund | Besoksadress Koordinaten, Jamtorget 1
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Statistikverksamhet

1. Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslut

Inom kommunsstyrelseforvaltningen ska inforas en avskild statistikverksamhet som avses i
24 kap. 8 § OSL

2. Sammanfattning

En avskild statistikverksamhet foreslas infors pa kommunstyrelseférvaltningen.
Anledningen ar att det skulle ge kommunen tillgang till Statistiska Centralbyrans (SCB)
leveranssystem for microdata (MONA). SCB kraver att kommunen har ett beslut gallande
en avgransad statistikavdelning for att kunna leverera det systemet, eftersom MONA-
databasen innehaller individbaserad data och darfor kraver att hanteringen ska omfattas av
sekretess.

Tillgangen till MONA mojliggdr for kommunen att hdmta hem unikt sammanstallda rapporter
efter kommunens behov samt mojliggér minskade bestallningskostnader fran SCB.

Forslaget innebar ocksa att kommunstyrelseférvaltningen far hantera sekretessbelagd
statistik. For att sekretess enligt 24 kap 8 § i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
(OSL) ska omfatta statistikuppgifter maste en sarskild funktion fér framstallining av statistik
finnas.

Statistikverksamhet ska vara avgransad fran annan verksamhet.
Formellt beslut om avskild statistikverksamhet ar ett krav for fortsatt atkomst av data fran
Statistiska Centralbyrans (SCB) leveranssystem for microdata (MONA)

Beslutet innebar inga ekonomiska konsekvenser.

Henny Larsson Mats Nyman
Tf kommunchef Systemforvaltare
Beslut till:

Miljé — och exploatering (For kAnnedom)
Miljé- och samhallsbyggnadschef (Fér kdnnedom)
Kommunstrateg (Fér kdnnedom)

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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ANDTS-strategi for Sodermanland 2024-2026

1. Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunen staller sig bakom det lansévergripande atgardsprogrammet for ANDTS-
strategin for 2024-2026.

2. Tidigare kommunal och regional strategi, fran 2016 respektive 2018, ersatts av den nya
strategin.

3. Kommunchefen far i uppdrag att samordna och leda arbetet med atgardsplanens
insatser.

2. Sammanfattning

Lansstyrelsen, i samverkan med andra aktorer har reviderat det tidigare
atgardsprogrammet for strategin gallande alkohol, narkotika, dopningsmedel, tobaks- och
nikotinprodukter och spel om pengar (sammanfattat ANDTS), den nya strategin galler
under tva ar (2024-2026).

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att kommunen ska stélla sig bakom strategin och
hantera de delar av insatsomradena som faller pa kommunen.

3. Arendet

Lansstyrelsen har reviderat den tidigare lansévergripande ANDTS- strategi, se bifogat
dokument. Atgarderna som enligt strategin ska initieras av kommuner behéver férdelas i de
olika férvaltningarna.

Atgardsprogrammets mail:

o Tillgangen till alkohol, narkotika, dopningsmedel och tobaks-och nikotinprodukter samt
skadeverkningarna av spel om pengar ska minska.

o Barn och unga ska skyddas mot skadliga effekter orsakade av alkohol, narkotika,
dopning, tobaks-och nikotinprodukter och spel om pengar

o Antalet barn och unga som bérjar anvanda narkotika, dopningsmedel, tobaks-och
nikotinprodukter eller debuterar tidigt med alkohol och spel om pengar ska minska.

o Antalet personer som utvecklar skadligt bruk eller beroende av alkohol, narkotika,
dopningsmedel, tobaks-och nikotinprodukter och spel om pengar ska minska.

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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o Personer med skadligt bruk, eller beroende ska utifran sina férutsattningar och behov
ha tillgang till vard och stéd av god kvalitet.

o Antalet personer som dor och skadas pa grund av sitt eget eller andras bruk av alkohol,
narkotika, dopningsmedel, tobaks-och nikotinprodukter eller spel om pengar ska
minska.

Kommunstyrelseférvaltningen bedomer att kommunen ska stalla sig bakom strategin och
hantera de delar av insatsomradena som faller pa kommunen.

Den nya strategin ersatter de tidigare faststallda kommunala (2016) och regionala (2018)
strategierna och handlingsplanerna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse frAn kommunstyrelseférvaltningen 2024-01-03
Dokumentet Revidering av atgardsprogrammet fér ANDTS- strategi 2024-2026

Henny Larsson Stina Jansson
Tf kommunchef Trygghetssamordnare
Beslut till

Lansstyrelsen (For kdnnedom)
Trygghetssamordnare (For atgard)



ig# LANSSTYRELSEN

#% Sodermanlands lan

Revidering av atgardsprogrammet
for ANDTS- strategi 2024-2026




Mal 1: Tillgangen till alkohol, narkotika, dopningsmedel och tobaks- och
nikotinprodukter samt skadeverkningarna av spel om pengar ska minska.

insatsomrade foreslagna aktorer foreslagna initiativtagare

£

-----

1) Verka for att naringsidkarens egenkontroll forbattras genom
kontrollkop

2) Fortsatt metodutveckling for saval lokalt som regionalt samordnad
tillsyn

3) Genomfora utbildning i alkohol- och tobakslagstiftningen om
tillstand och tillsyn for fortroendevalda politiker i kommunerna

4) Arbeta med metoden Ansvarsfull alkoholservering

5) Utveckla arbetet med metoden Krogar mot knark

6) Oka kunskapen om spelproblem och forekomst i olika grupper

7) Starka det forebyggande arbetet mot spelproblem pa relevanta
arenor for olika malgrupper

8) Utveckla verkningsfulla kontaktvagar mellan myndigheterna for en
okad samverkan och lopnade dialog

Kommuner
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Kommuner
Lansstyrelsen
Kommuner

Kommuner
Lansstyrelsen

Kommuner
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Lansstyrelsen
Kommuner
Region Sérmland
Kommuner
Lansstyrelsen
Region Sormland
Lansstyrelsen
Kommuner
Polismyndigheten

Kommuner

Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Kommuner
Lansstyrelsen

Kommuner

Kommuner
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Lansstyrelsen

Kommuner
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen

% L ANSSTYRFLSEN

Sodermanlands lan



Mal 2: Barn och unga ska skyddas mot skadliga effekter orsakade av alkohol,
narkotika, dopning, tobaks- och nikotinprodukter och spel om pengar

insatsomrade foreslagna aktorer foreslagna initiativtagare

1) Oka kunskapen om och stirka stodet till barn och unga
som har anhoriga med risk- eller missbruk.

2) Utveckla foraldraskapsstod som preventiv insats for
ANDTS sa att fler malgrupper kan ta del av stodet

3) Verka for att barn och ungas ratt till tobaks- och nikotinfri
skoltid uppfylls

4) Arbeta strukturerat i samverkan mot malet "Ett rokfritt
Sodermanlands lan 2025".

5) Mojliggora for fler att ta del av kunskap och stod infor
foraldraskap

6) Fortsatta arbetet med att implementera "Socialstyrelsens
nationella riktlinjer for prevention och behandling vid
ohalsosamma levnadsvanor" inom modra- och
barnhalsovard.

Kommuner
Region Sormland
Lansstyrelsen
Kommuner
Region Sormland
Lansstyrelsen
Kommuner
Region Sormland
Lansstyrelsen
Region Sormland
Kommuner
Lansstyrelsen
Region S6rmland
Kommuner

Region Sormland
Lansstyrelsen
Kommuner

Kommuner

Region Sormland

Kommuner

Kommuner

Region Sormland

Region S6rmland

Region Sormland
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Mal 3: Antalet barn och unga som borjar anvanda narkotika, dopningsmedel, tobaks- och
nikotinprodukter eller debuterar tidigt med alkohol och spel om pengar ska minska.

insatsomrade foreslagna aktorer foreslagna initiativtagare
1) Stotta utvecklingen av och implementering av Kommuner Kommuner
forebyggande ANDTS-arbete i skolan Region S6rmland
Lansstyrelsen
2) Sprida kunskap om och arbeta efter vetenskapligt Region Sormland Region S6rmland
baserad ANDTS-prevention utifran barn och ungas Lansstyrelsen Lansstyrelsen
halsa Kommuner
Polismyndigheten
ldeell sektor
3) Undersoka och utveckla samverkan for en Region Sormland Region Sormland
sammanhallen barn- och ungdomshalsa Kommuner
4) Starka kompetensen kring ANDTS och lustgas hos Kommuner Kommuner
elevhalsan och arenor dar barn och unga vistas Lansstyrelsen Lansstyrelsen
Region S6rmland
ldeell sektor
5) Skapa delaktighet for barn och unga i det Kommuner Kommuner
forebyggande ANDTS-arbetet utifran Region S6rmland
barnrattsperspektivet ldeell sektor
6) Fortsatt arbeta med natverket PRODIS (Prevention Lansstyrelsen Lansstyrelsen
av dopning i Sverige) Kommuner Kommuner

Polismyndigheten
Aktorer inom tranings- och gymsektorn

iy
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Mal 4: Antalet personer som utvecklar skadligt bruk eller beroende av alkohol, narkotika,
dopningsmedel, tobaks- och nikotinprodukter och spel om pengar ska minska.

insatsomrade foreslagna aktorer foreslagna initiativtagare
1) Kontinuerligt arbeta for att "Socialstyrelsens nationella Region Sormland Region Sormland
riktlinjer for prevention och behandling vid ohalsosamma Kommuner

levhadsvanor” implementeras

2) Fortsatta utveckla arbetet for att unga vuxna med Region S6rmland Region Sérmland
missbruk, riskbruk och beroende ska uppmarksammas tidigt, Kommuner

ges stod och sammanhallen vard

3) Ytterligare starka tandvardens preventiva arbete med Region Sormland Region Sormland
alkohol, narkotika och tobaks- och nikotinprodukter Lansstyrelsen
4) Verka for samverkan i lanet for att forebygga och atgarda Region Sormland Region Sormland
ANDTS-relaterad ohalsa inom arbetslivet och naringslivet Kommuner

Lansstyrelsen

iy
JE | ANSSTYRELSEN

Sodermanlands lan



Mal 5: Personer med skadligt bruk, eller beroende ska utifran sina forutsattningar

och behov ha tillgang till vard och stod av god kvalitet.

insatsomrade

foreslagna aktorer

foreslagna initiativtagare

1) Oka kunskapen om det intersektionella perspektivets
betydelse och allas lika ratt till vard och stod

2) Synliggora och 6ka kunskaperna om gruppen dldre med
missbruk eller beroende

3) Synliggora och oka kunskaperna om flickor och kvinnor
med missbruk eller beroende

4) Synliggora och 6ka kunskaperna om gruppen med
funktionsnedsattning med missbruk eller beroende

Region S6rmland
Kommuner
Lansstyrelsen
Region Sormland
Kommuner

Region S6rmland
Kommuner
Lansstyrelsen
Lansstyrelsen
Region S6rmland
Kommuner

Region S6rmland
Region Sormland
Kommuner

Region S6rmland

Lansstyrelsen

s o

1LY
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Mal 6: Antalet personer som dor och skadas pa grund av sitt eget eller andras bruk av alkohol,
narkotika, dopningsmedel, tobaks- och nikotinprodukter eller spel om pengar ska minska.

insatsomrade

foreslagna aktorer

foreslagna initiativtagare

1) Oka kunskapen om och anvindandet av det nationella

varningssystemet for att motverka narkotikarelaterade
dodsfall

2) Utveckla arbetet och samverkan kring SMADIT-modellen
3) Utveckla eller genomfora relevanta insatser utifran

befintliga nationella och regionala strategier inom psykisk
hadlsa och suicidprevention

Region S6rmland
Kommuner
Polismyndigheten
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Region Sormland
Kommuner
Region S6rmland
Kommuner
Polismyndigheten
ldeell sektor

Region S6rmland
Kommuner

Polismyndigheten

Region S6rmland

52E | ANSSTYRELSEN

Sodermanlands lan
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Markupplatelseavtal (MUA) Vattenfall avseende fastigheterna
Oxelo 7:3, Ingenjoren 4, Ingenjoren 5

1. Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner framtagna avtal som avser fastigheterna Oxel6 7:3,
Ingenjoren 4, Ingenjéren 5

2. Kommunstyrelsens ordférande samt kommunchef ges i uppgift att underteckna avtalen

2. Sammanfattning

SSAB har tidigare inkommit till Vattenfall Eldistribution med en férfrdgan om anslutning av
sin nya ljusbagsugn. Vattenfall planerar att bygga tva nya 130 kV-ledningar mellan
transformatorstationen i Hedenlunda och transformatorstationen vid SSABs stalfabrik i
Oxeldsund. Den 7 oktober 2020 Iamnade Vattenfall Eldistribution in ansékan om
koncession for att mojliggéra anslutning av SSABs ljusbagsugn i Oxelésund. Den 12
oktober 2022 meddelade Energimarknadsinspektionen att de godkant ansdkan.

Energimarknadsinspektionens beslut angaende ledningskoncession har sedan dess
Overklagats till mark- och miljddomstolen som den 12 oktober 2023 faststallde
Energimarknadsinspektionens beslut att godkanna koncession for luftledning mellan
Hedenlunda och Oxelésund. Detta beslut har éverklagats till Mark och Miljééverdomstolen
dar beslut om provningstillstand behdver tas, oklart nar.

Vattenfall har ansokt om ledningsratt hos Lantmateriet for hela strackan och parallellt sdks
aven godkannande av markupplatelseavtal hos respektive fastighetsagare.

Vattenfall har i Markupplatelseavtalet presenterat ett erbjudande for intrangsersattningar
som ska godkannas.

Ersattningen som fastighetsagaren far ar en engangsersattning som bestar av ersattning
for fastighetens minskade marknadsvarde. (intrangsersattning)

Intrangsersattningen baseras pa vardering som gors utifran energibranschens normer och
principer. Pa intrangsersattningen gors ett paslag med 25 procent i enlighet med
expropriationslagen. Utdver det ges vid dverenskommelse mellan parterna en
grundersattning om 5% pa arets prisbasbelopp samt sarskild ersattning om 20% av
intrdngsersattningen inklusive 25% expropriationspaslag. (Hégst 10500 kr for 2023)

Beslut har tagits 2023-12-20 § 234 av Kommunstyrelsen att godkanna avtal gallande
ersattning for fastigheterna Oxel6 7:32, Oxel6 7:13, Oxel6 5:37, Stora Bene 1:4, samt
Stjarnholm 5:1.

Ytterligare fastigheter ar berérda av Vattenfalls ledningsdragning och
Kommunstyrelseforvaltningen féreslar darfor Kommunstyrelsen att godkanna avtalen for
fastigheterna Oxeld 7:3, Ingenjoren 4, Ingenjéren 5. Dessa fastigheter ar detaljplanerad
som kvartersmark. Underlagen for ersattningen ar framtagna via vardering utférd av Svefa

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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och ar i enlighet med ledningsrattslagens ersattningsprinciper. Fastigheterna Ingenjoren 4,
Ingenjoren 5 ar dessutom upplatna som tomtratter. Det innebar att tomtrattsinnehavaren ar
berord av ersattning. Inom dessa fastigheter saknas skogs- eller akermark vilket innebar att
de underlag som anvands for ersattning for dessa delar i tidigare beslut saknas.

Avtalen bestar av markupplatelseavtalet, som redovisar bilagor med kartor och
varderingsprotokoll samt varderingsunderlag.

Vattenfall &r angelagen att det finns framdrift i processen och har tagit fram avtalen trots att
slutlig ersattning inte ar faststalld for vardetidpunkten. Ersattningen i avtalen har berdknats
for ar 2023. Vardetidpunkten satts till det ar Energimarknadsinspektionens beslut vinner
laga kraft. Vilket innebar att Oxel6ésunds kommun kan fa ytterligare ersattning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelsen, avtal for fastigheterna Oxel6 7:3, Ingenjéren 4, Ingenjoren 5

Henny Larsson Maria Malmberg
Tf kommunchef Mark- och exploateringsstrateg
Beslut till:

Vattenfall (Fér kdnnedom)

Kommunchef (For atgard)
Kommunstyrelsens ordférande (For atgard)
Mark- och exploatering (F6r kdnnedom)



§1

a)

b)

c)

d)

REGIONNAT

VATTENFALL &

Markupplatelseavtal avseende elektrisk starkstrémsanliggning i luft (luftledning)
Avtalet innebdr inte att upplataren tagit stalining till behovet av ledningen.

Belastad fastighet
Fastighet (fastighetssgarens) Kontakiperson (namn, adress, postnummer, ort)
: OXELOSUNDS KOMMUN
Ingenjéren 5
Kommun | L&n Att: Maria Malmberg
Oxelésund | sédermanland 61381 Oxelésund
Fastighetsdgare (namn, personnummer/organisationsnummer)
Oxeldsunds Kommun (212000-0324)
Vid fler deldgare se separat deldgarbilaga Originalavtalet skickas till kontaktpersonen
Férmansfastighet Projektsinformation
Fastighet (ledningsagarens) Projektnamn: Hedenlunda-Oxelésund
Biholm 3:10 Projektnummer (NIS): 263667
Kommun L&n Ledningslittera: BLS51 och BL52
Stringnds Sddermanland
Ledningsé&gare (namn, organisationsnummer) . . .
Ansvarig Projektledare:  Géran Kjellgren
Vattenfall Eldistribution AB, Org.nr 556417-0800
Ersiéttning
Total ers4ttning enligt bifogat vérderingsprotokoll: 20438 kr
Utanordning Datum Signatur

Upplételsens omfattning

Fastighetsagaren medger ledningségaren ratt att anldgga och for all framtid bibehalla samt att vid behov fdmya elektrisk
starkstrémsledning (luftledning) med en systemspanning av hogst 145 kV. jamte tillhérande anordningar s&som stolpar, stag, linor och
jordtag samt &vriga sakerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning, allt nedan benamnt ledningen, fran A till B i den
strackning som ledningen redovisas pa bifogad kartskiss och/eller blivit utstakad pa marken.

Fastighetsdgaren upplater for ledningen ett utrymme om 40 m horisontell bredd i skogsmark (skogsgata) samt erforderligt utrymme i
dvrig mark.

Fér ledningens anl&ggande, tillsyn, underhall, reparation och fdrnyelse, far vid varje tillf4lle erforderligt omrade nyttjas.

Fastighets&garen medger lednings#garen ratt att pa egendomen nu och framdeles falla, kvista och toppa trad och vegetation som &r
eller kan bli hinderlig f6r ledningens anlaggande, tillsyn, underhall, reparation, férnyelse och drift eller som kan medféra att ledningen
fororsakar skada pa person eller egendom. Atgarderna far utféras med intervall som &r anpassade till ett rationellt underhall. Fallda trad
och félld vegetation forblir fastighetsagarens egendom.

Inom tomt eller tradgard ska tréd och buskar beskéras och toppas i stallet fér att fallas, om fastighetségaren begar detta och om det
kan ske utan véisentlig oldgenhet fér ledningsagaren.

Fastighetsdgaren medger lednings&garen ratt att i erforderlig omfattning 4ga tilltréde till egendomen fér ledningens anlaggande, tillsyn,
underhall, reparation och férmyelse, varvid ledningsdgaren har att i den man detta kan ske utan vasentlig oldgenhet, jaktta av
fastighetsagaren givna anvisningar betraffande ratten att ta vag.

§2 Foreskrifter

a)
b)

c)

Ledningsé&garen ska utdva rattigheterna sa att egendomen inte betungas mer &n nédvandigt.

Fastighetségaren far inte &ndra markanvandningen, uppféra byggnad eller annan anlaggning, anordna upplag eller liknande, schakta
eller pa annat sait &ndra marknivén, s3 att ledningens bibehéllande eniigt vid varje tidpunkt géllande sékerhetsforeskrifter dventyras.
Enligt vid tidpunkten fér detta avtals tecknande gallande sikerhetsféreskrifter ska det horisontella avstandet mellan ledningens yttersta
faslina och narmaste byggnadsdel uppga till minst 20 m.

Fastighets&garen far inte utan ledningségarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgard som kan medféra fara for ledningen eller
som medfdr att ledningen kan valla skada pa person eller egendom. Exempel pa sadan atgard &r att falla trad, spranga, grava, schakta
eller pa annat sé&tt &ndra marknivan. Vid utférande av sadan atgard aligger det ledningségaren att genom sakkunnig personal anvisa
eller vidta lampliga skyddsatgérder.

Om fastighetsé&garens atgérd ryms inom oféréndrad markanvandning och inte avser tomtmark ska skyddsatgarder anvisas eller vidtas
av lednings#garen utan kostnad for fastighetségaren. Ledningsagaren svarar da aven fér de merkostnader som uppkommer till f5ljd av
de anvisade skyddsatgérderna.

Version 2019.12.13



§3

§4

b)

c)

d)

e)

§5

§6

§7

§8

§9

REGIONNAT

VATTENFALL

Tilltrdde

Ledningsdgaren far omedelbart ta i ansprak de i enlighet med § 1 upplatna rattigheterna. Tillirdde anses ha skett da anldggande av
eller avverkning for ledningen pabérjats. Med avverkning ska dock inte férstds borttagande av enstaka trad och vegetation i samband
med staknings- och métningsarbeten.

Erséttning

Ersattning till folid av upplatelsen och fdreskrifterna i detta avtal ska betalas som intrangserséttning och annan erséttning enligt
grunderna i expropriationslagen. Ers&ttningen &r en engangsersattning som ska bersknas med de varderingsmetoder for
ledningsintrang som alimént tillampas vid tidpunkten fér tilltrade.

Erséttningen ska, sdvida inte lagfarts- eller inteckningsférhaliandena i egendomen utgér hinder, utbetalas senast tre manader efter det
att dverenskommelse om erséttning tréffats och erforderlig koncession och 6vriga tilistand erhallits.

Har tilliréde &gt rum innan erséttningen erlaggs, ska ersattning for intrang uppréknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen fran den dag
tiltradet skedde enligt definitionen i § 3 till tidpunkten for traffande av Gverenskommelse om ersattningen. Dartill ska ranta enligt
expropriationslagen utga pa det uppraknade beloppet fran och med tilltradesdagen till och med betalningsdagen.

Fér skador som kan uppkomma vid och som foljd av ledningens anliggande, tillsyn, underhall, reparation och férnyeise, och som inte
omfattas av engangserséttning, ska ersattning betalas i varje sarskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Ersattning for fortidig avverkning ska betalas for trid som falls utanfér engangsersatt skogsgata.

Uppkommer frdga om erséttning for skada som visar sig férst efter engangsersattningens slutliga bestdmmande och som darvid inte
kunnat férutses ska denna fraga pa fastighetsagarens begéran upptas ill férhandling. Eventuella skador till folid av elektromagnetiska
falt ska behandlas enligt detta stycke.

Ar egendomen eller del ddrav som berérs av upplatelsen belastad av arrende/nyttjanderatt/servitut, ska sarskild dverenskommelse
tréffas med rattighetshavaren for bestdmmande av den ersattning som denne &r berattigad till.

Kan dverenskommelse om erséttning inte traffas, ska tvisten avgoras vid ledningsférrattning om sadan pagar eller av domstol.

Virkeshantering mm.

Lednings&garen ska, om inte sérskilda skél féranleder annat, lamna information till fastighetsdgaren om forestdende avverkning i
samband med nyanlaggning och underhdli. Ledningsigaren ska aven, om sa kan ske enligt dennes bedémning, erbjuda
fastighetségaren att inom skalig tid svara fér avverkningen.

Om lednings&garen inte lmnar erbjudande om avverkning eller om fastighetségaren inte atar sig att svara for avverkningen svarar
ledningségaren for avverkningen. Ledningségaren far dven svara fér tillvaratagandet av virket. Ledningségaren ska darvid, innan
avverkningen utfgrs, limna erbjudande om kop av virket. Vid underhallsréjning ska dock sadant erbjudande lamnas endast fsr trad som
félls utanfér engdngsersatt skogsgata.

Nér lednings&garen utfér avverkningen aligger det denne att tillse att virke och avverkningsrester inte kvarldmnas inom fastigheten sa
att fara for insektsangrepp, hinder fér virkestransporter eller mer n obetydlig olagenhet fér pagaende markanvandning uppstar.

Ledningsforrattning mm.

Detta avtal far laggas till grund for beslut om ledningsratt sdsom dverenskommelse enligt 14 § férsta stycket ledningsrattslagen. Avtalet
far alternativt inskrivas som servitut. Innan ledningsbeslutet vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits &r fastighetségaren skyldig att vid
overlatelse eller upplatelse av egendomen eller av ledningen berérd del dérav géra férbehall om detta avtals bestand.

Om ledningsdgaren med stéd av denna bestdmmelse anstker om ledningsratt bitrader fastighetségaren-/rattighetshavaren ansékan.

Overlatelse av ledningen
Lednings&garen har rétt och skyldighet att vid 6verlatelse av ledningen sétta den nye #garen i sitt stalle betraffande rattigheter och
skyldigheter i detta avtal.

Borttagande av ledning

Om ledningen permanent tagits ur drift, ska ledningségaren tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort, att hal i marken
fylls igen och att av ledningségaren upplagd sten tas bort. Ledningségaren &tar sig i samband harmed att pa sin bekostnad tillse att
egendomen befrias frén i laga ordning meddelade rattigheter avseende ledningen.

Sérskilda bestéimmelser

ta) Tilltrade enligt § 3 far ske nar koncession fér linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

b) Fastighetsagaren &ger, med undantag fran § 9 ¢) nedan, endast ratt till ersattning enligt 4 § a) om tilltrade
skett enligt § 3 samt nar koncession for linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

¢) Fér undertecknande av detta avtal utgar ett férskott pa intrangsersattningen motsvarande grundbeloppet,
vilket innebar en ersattning om 5 % av prisbasbelopp for innevarande ar. Utbetalningen av detta férskott pa
intrdngsersattningen ska ske inom tre manader fran parternas undertecknande av detta avtal.

d) Den del av intréngsersattningen som aterstar, efter att férskott enligt § 9 ¢) ovan betalats ut, ska utbetalas
inom tre manader fran det att koncession fér linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

e) For det fall janande fastighet byter &gare innan den slutliga intrangsersattningens erléggande men efter
det att férskott pa intrangsersattning enligt § 9 c) utbetalats utgar aterstdende del av intrangserséttningen till
den fastighetsagare som &r lagfaren &gare vid tidpunkten av utbetalning av ersattningen enligt § 9 d).

f) Slutlig intrangserséattning bestams vid vardetidpunkten, vilken &r nar koncession for linje avseende
ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft. Detta innebar att slutlig intrangserséttning kan komma att
justeras utifran arlig virkestillvéxt och genomférda skogliga atgarder, vilket sker genom ett justerat
vérderingsprotokoll.
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REGIONNAT

VATTENFALL

g) Utéver den ratt som framgar av § 1 d) har lednings&garen &ven ratt att anlagga ny tillfallig vag till det
upplatna utrymmet. Vid anldggandet av ny tillfallig vag har lednings&garen att i den man detta kan ske utan
vasentlig olagenhet, iaktta av fastighetsédgaren givna anvisningar. Ersattning fér utévande av denna
bestdmmelse utgar enligt principerna i § 4 b).
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VATTENFALL o

§ 10 Forekomst av arrende/nyttjanderitt/servitut
Ar egendomen eller del darav som bersrs av ledningen eller av annan anliggning som omfattas av detta avtal utarrenderad eller
uppléten pa annat sétt?

Ja[] Nej []

Sésom arrendator/rattighetshavare av ovan n8mnda egendom godkanner jag/vi forestaende avtal till alla delar i den omfattning
min/var rétt berdrs.

Amendators/rattighetshavares namnteckning Arrendators/réttighetshavares namnfértydligande

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprattats och utvaxlats mellan parterna.

Ledningségare Markégare
Ort: Datum: Ort: Datum:

Underskrift Underskrift

Namnfértydligande Namnfortydligande

Underskrift

Namnfértydligande

Underskrift

Namnfértydligande

Underskrift

Namnfértydligande

Version 2019.12.13
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Q ENERGI

VARDERINGSPROTOKOLL FORETAGEN
FASTIGHET / SAMFALLIGHET samt PROJEKTINFORMATION Version 2023 (2023.01.11)
Fastighetsbeteckning:| Ingenjéren 5 [ Projektnummer:| 263667
Kommun:  Oxeldsund Ledning:  BL51 och BL52
Fastighetsnummer: Koncessionslépnr:
Kontaktperson & adress:|  OXELOSUNDS KOMMUN Vérderingstidpunkt:
61381 Oxeldsund Viérderingsman & féretag:| BIU64, VSN
1. SCHABLONERSATTNING FOR MARKLEDNING | AKER, BETE, JORDBRUKSIMPEDIMENT, samt OVRIG MARK UTANFOR DETAUPLAN
Beskrivning (typ, placering, etc) - - | Léngd ! Bredd ' Ersdttning
| | |
Summa: - kr
2. SCHABLONERSATTNING FOR NATSTATIONER, KABELSKAP och SJIOKABELSKYLTAR (Ej inom detaljplan)
| Beskrivning (typ, placering, yta, etc) B | Typoch markslag - | Antal ' Ersiittning
|
|
| .
Summa: - kr
3. ERSATTNING FOR HINDER | AKERMARK - For ersittningsberikning se bilaga
| Beskrivning (typ, placering, etc) ) S B - I Ersdttning
Summa: - kr
4. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK - For ersdttningsberdkning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) ) B B | Ersédttning
Summa: ‘ = kr |
4b. ROTNETTO (Ersitts separat) - For ersittningsber#ikning se bilaga
Anvdnds for berikning av pdslag (25% enligt expropriationslagen samt 20% sérskild erséttning for Gverenskommelse) _
Totalt rotnetto enligt bilaga: | | Ersdttning fér rotnetto regleras i bilaga
5. ERSATTNING FOR OVRIGT INTRANG - For ersittningsberskning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) . - | Ersdttning
Intréng i industrimark (ersattningsfordelning mellan tomtrattsinnehavare och fastighetsinnehavare enligt bif. | 11 875 kr
vérderingsutldtande). VF Eldistribution &r tomtrattsinnehavare. Darfor utgdr ingen erséttning till VF Eldist. |
Summa: 11 875 kr |
6a. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, etc) Omréde: | i | I_ _ Ldngd | Bredd _l Ersdttning
|
[ |
[ |
|
Summa: - kr |
6 b. ERSATTNING FOR INTRANG INOM VAGANLAGGNING ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, et} ]!_ Léngd | Zon | Erséttning
| ..
Summa: - kr
7. SAMMANSTALLNING
Summa intrangsersittning: 11 875 kr
Tilldgg enligt expropriationslagen: 2 969 kr
----- o Sarskild ersattning vid dverenskommelse: - -2-§-6-9_E;
Grunderséttning vid éverenskommelse: 2 625 kr
TOTAL ERSATTNING 20438 kr

Fastighetsdgare bor beakta méjligheten att erhdlla hjilp av ledningségarens personal med avverkning som kan medféra risker pé grund av ndrhet till
spdnningsférande ledningar. Sker utbetalning senare dn tre ménader efter att samtliga fastighetsigares godkénnande kommit ledningsdgaren tillhanda,
utgdr réinta enligt 6 § rdntelagen. Tillfélliga skador regleras vid skadetillfillet.

Ovanstdende godkdnns och ersittning séitts in pé foljande konto (bvnga delagare redovisas pd féliande sida/sidor)

Fastighetséigares namn och fidelsedatum / org.nr Agd andel Es g Fastighetséigarens godkénnande
N Underskrift/Datum:
OXELOSUNDS KOMMUN (212000-0324) 1/10 2043,80 kr
Banknamn: Clearingnr: ’ Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:

Fér dvriga delidgares andels-/ersiittningsberdikning se sida 2

Vattenfall Eldistribution AB hanterar era personuppgifter i enlighet med GDPR. Mer information finns att ldsa pa www.vattenfalleldistribution.se/personuppgifter.



Vardeutlatande

Ersattningsbedémning avseende

ledningsrattsatgard berérande tomtratten
till Ingenjéren 5 | Oxelésund kommun

Svefa AB, Master Samuglsaatan 80, Box 3316, 103 86 Stockhalm
Org.nr: 556518-3434, Styfeisens sate: Stockholm




2023-11-07

Innehallsférteckning

Ordernummer:186 113
Ledningsréttsatgard Oxeldsund Ingenjoren 5

1. Uppdragsbeskrivning 3
2. Underlag 4
3.  Beskrivning 4
4.  Erséattningsregler 6
5.  Vardering 8
6.  Slutbedémning 11

I~

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm \

Sida 2 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm




2023-11-07
Ordernummer: 186 113
Ledningsrattsatgard Oxel6sund Ingenjéren 5

0ie

Vattenfall avser att anldgga en ny kraftledning som kommer medféra ett intrang inom tomtratten till ingenjéren
5 Oxelésund kommun. Intrénget avser en lufttedning som kommer medféra restriktioner inom omradet som
ar markerat i orange i nedanstaende figur.

Kartbild som framtagits internt pa Svefa

Detta vardeutlatande behandlar ersattning for intranget inom den berérda fastigheten.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Vattenfall Services Nordic AB genom Friderike Rang.

Syfte
Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvardeférandring med anledning av lednings-

rattsatgarden. Uppkommer i 6vrigt ekonomisk skada for fastighetens &gare eller annan saké&gare skall &ven
s&dan skada beddmas. Utredningen vilar helt pa ledningsrattslagens (LL:s) erséttningsregler/principer.

Véardetidpunkt
Vardetidpunkt &r november 2023.

Allmanna villkor
Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att uppdragsgivaren l&mnat oriktiga eller
ofullsténdiga sakuppgifter.

Se dven bifogade allménna villkor for fastighetsvarderingar.

v o,

sKliga rorutsattningar

Varderingen utgar ifran mojligheten att ansdka om ledningsratt fér den aktuella ledningen och ledningsin-
trdnget varderas dérmed i enlighet med ledningsrattslagen. Utlatandet utgar dven fran att ledningsréatt upplats
inom tomtrétten till Ingenjéren 5. Enligt uppgifter frAn uppdragsgivaren far ledningsrétt endast upplatas i tomt-
ritten till Ingenjéren 5 om fastighetsagaren medgiver det. Utlatandet férutsatter darmed att fastighetségaren
medger att ledningsratten upplats inom tomtréatten.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 3 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm

kom: 2024-01-04 Ar



2023-11-07
Ordernummer:186 113

Ledningsréttsatgard Oxeldsund Ingenjoren 5

Tomtratten ar upplaten till ett bolag inom samma koncern som ledningsratten upplats till, trots detta beddms
ersattningen till tomiratisinnehavaren da fastighetsagare och tomtrattsinnehavare ska "dela” pa erséttningen.

En besiktning av vérderingsobjektet har utforts av Marcus Crifélt 2023-10-26. Som underlag fér varderingen
har anvants:

¢ Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

e Plan och fastighetsrattsliga férhallanden

« Flygfoton samt bilder fran google street view

« Uppdifter fran uppdragsgivaren, exempelvis flygfoto éver ledningsrattsomradet samt belastad areal
¢ Lantmateriets varderingshandbok

» Svefas ortsprisdatabas och Real Estate

s  Smahustomters marginalvarden (LMV-rapport 1986:16)

3. Beskrivning

Omradet

Det aktuella omradet &r belaget i Sundsérs industriomrade, Oxelosund kommun. Varderingsobjektet &r bela-
get direkt norr om flera befintliga kraftledningar. Naromradet utgérs i huvudsak av verksamheter och lattin-
dustri.

o

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm —
Sida 4 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm S

Ankom: 2024-01-04 Arende: MEX.2023.75 Handling: 520621



2023-11-07
Ordernummer:186 113

Ledningsrattsatgérd Oxelésund Ingenjéren 5

Enligt uppgifter frn uppdragsgivaren avser Vattenfall att anlagga en dubbel 130 kV kraftledningar som kom-
mer medféra ett intrang inom flera industrifastigheter. Den aktuella upplatelsen avser ett omrade om ca 475
kvm inom tomtratten till Ingenjéren 5. Réd markering i nedanstaende figur visar ledningens tilltéinkta mitt-
punkt. Gron linje visar var restriktionerna fran ledningen slutar,

OfEEEEREn
54

L

" Y B T [RETEX PSR S DAY SR R T SR I el 3 v
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Fastighets&garen far inte &ndra markanvandningen, uppféra byggnad eller annan anléggning, anordna upp-
lag eller liknande, schakta eller pa annat sé&tt &ndra marknivan, sa att ledningens bibehallande enligt vid varje
tidpunkt géllande sakerhetsforeskrifter d&ventyras. Enligt vid tidpunkten for denna bedémning gallande séker-
hetsforeskrifter ska det horisontella avstandet mellan ledningens yttersta faslina och narmaste byggnadsdel
uppga till minst 20 m.

Fastighetsagaren fér inte utan ledningsagarens i god tid inhdmtade medgivande vidta &tgérd som kan med-
fora fara fér ledningen eller som medfdr att ledningen kan valla skada pa person eller egendom. Exempel pé
sadan atgérd 4r att falla trad, spranga, gréva, schakta eller pd annat satt &ndra marknivan. Vid utférande av
sadan atgard aligger det ledningsagaren att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lampliga skyddsat-
garder.

A mHarnfall Eldictribh: itinne oSk arkhotal ratvs foarkhSHma frd R iy P g
/alttental SIGisSriputions sakernetsKrav (ernaina ran uppdaragsgivaren

Enligt Vattenfall Eldistributions riktlinjer br en ny byggnad intill en iuftledning med spanningsniva dver 55 kV,
dar manniskor inte antas vistas stadigvarande, placeras pa ett avstadnd av minst 20 meter frdn narmaste
anlaggningsdel, detta utifran sakerhetsomrade och elsékerhetsrisk. Detta visas i bilden ovan med en grén
linje. Enligt ELSAK 2022:1 ska minsta avsténdet mellan fasledare och byggnad vara 10 meter.

Vad det géller parkeringsplats invid luftledning ska avstandet vara minst 10 meter horisontellt avstand fran
luftledningens narmaste anlaggningsdel (stolpe, stag och fas). Detta &r baserat utifrdn ELSAK 2022:1 och
galler alla dygnets timmar. Detta visas i bilden ovan med en rosa linje.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm ‘L,‘;, )
Sida & av 11 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens site: Stockhoim e
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Berodrt omrade omfattas av stadsplan fér "Sundsér” akt nr 0180-8330. Objektet &r i planen utlagt som omrade
for industrisgndamal med en hogsta byggnadshéjd om 6 m. Det berérda omradet inom fastigheten far i hu-
vudsak inte bebyggas (prickat omrade).

" T\
Utsnitt ur detaljplan

sy PR
DardrA o rmbrsbd
Herord romiratt

Oxeldsund Ingenjdren 5

Fastigheten Oxeldsund Ingenjéren 5 ar taxerad som en specialenhet, distributionsbyggnad (typkod 820).
Inom fastigheten finns en distributionsanlaggning. Inom berérd del av fastigheten nyttjas marken som grén-
yta. Objektet hade kunnat nyttjas som upplagsyta och uppstéliningsplats fér exempelvis fordon. IntrAnget
sker framférallt inom ett omrade som &nda inte hade kunnat bebyggas da marken &r "prickad” i gallande
detaljplan. Fastigheten har en total areal om 5 052 kvm och tomtrattsinnehavaren ar Vattenfall Eldistribution
AB. Lagfaren &gare till fastigheten &r Oxelésund kommun. Se bifogat fastighetsdatautdrag.

Ledningsupplatelsen avser ett ca 475 kvm stort omrade inom fastigheten.

varkatkomst for allmanna dndamal

inaangsersattning

Intrang till f6ljd av en upplatelse av ledningsritt skall ersattas enligt bestammelserna i 13 § lednings-
rattslagen (LL). Denna paragraf hanvisar i sin tur till 4 kap. expropriationslagen (ExL).

Enligt 4:1 ExL skall ersattning utga for den minskning i marknadsvérde som intranget innebar for be-
rérda fastigheter (intrdngsersattning) i normalfallet med bortseende fran paverkan av expropriations-
foretaget. Forutom marknadsvardeminskningen skall dessutom ett paslag pa ersattningen goras med
25 % av marknadsvardeminskningen.

Drabbas nagon fastighetsagare/sakagare darutéver av ytterligare ekonomisk skada skall dven sadan
skada ersattas (annan erséttning).

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 6 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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| en idealsituation skulle marknadsvérdeminskningen bestammas genom jamforelse mellan férsalda fastig-
heter som dverensstammer med varderingsobjektet i dess skick fére respektive efter ledningsupplatelsen.
Sadana jamforelser ar emellertid inte praktiskt genomférbara eftersom vardeskillnaden ofta ar for liten i for-
hallande till fastighetens totala vérde.

For vardering av intréng pa smahusfastigheter har darfor Lantmateriet tagit fram den sa kallade marginal-
vardesmetoden.

o0 .12 . N PTI /1 ni7 ok 4 OO
oMm { I rapy

dAiival BTlo HIclGlaiVal ol (LIl

Metoden baseras pa antagandet att tomtens vérde inte ar jamnt fordelat Sver tomten. Omraden i utkanten av
en tomt, dar en upplatelse inte paverkar byggratt, delbarhet eller andra faktorer som véasentligt paverkar
vardet, varderas till en andel (marginalvérde) av det genomsnittliga tomtmarksvardet.

Marginalvirdet vid smarre markavstaenden inom smahusfastigheter brukar ligga i intervallet 20 - 50 procent
av det genomsnittliga tomtmarksvéardet och bedéms i normalfallet till ca en tredjedel. Intrdnget av en uppla-
telse for en underjordisk ledning &r normalt sett lagre #n om marken helt och hallet avstds. Enligt rdidande
praxis brukar marginalvardet vid rattighetsupplatelser for underjordiska ledningar i tomtmark for bostadsan-
damal ligga i intervallet 5 - 15 % av markens genomsnittsvédrde om nagon byggratt inte berdrs.

Metoden &r i princip tillamplig &ven pa andra typer av kvartersmark, t.ex. handels- och industrifastigheter och
aven da luftledningar upplats. Marginalvardet maste dock bedémas i varje enskilt fall, eftersom det beror pa
fastighetens anvandning och dessa typer av fastigheter inte ar lika enhetliga som smahusfastigheter. Aven
obebyggd mark kan vara mycket betydelsefuli for marknadsvardet om den behévs for upplag, kérvag, last-
ning m.m och ledningsrattsupplatelsen paverkar méjligheten till detta.

Det genomsnittliga tomtmarksvardet faststélls genom ortsprisanalys, dvs. en jamférelse av faktiska forsalj-
ningar av den aktuella typen av mark.

Ledningsrait | tomirait

Om en fastighet har upplatits med tomtratt som ar inskriven upplats ledningsrétten i tomtratten istallet for
fastigheten. Tomtrattshavaren har dd samma ratt som fastigheten att fa ersattning enligt bestammelsen i
13 § LL. Enligt férarbeten till denna bestammelse anges att om ledningsupplatelsen priméart paverkar tomt-
ratten ska merparten av erséttningen tillfalla tomtrattshavaren, men pa grund av att ledningsratten kan
komma att éverga till den underliggande fastigheten om tomtratten sags upp ska aven fastighetszgaren fa
viss erséttning. Det torde normalt bli ett ganska litet belopp eftersom tomtratten &r en bestdende raftighet
(prop. 2014/15:74 s. 16).

| det aktuella fallet gérs beddmningen att aktuella tomtratter kommer att bestad under 6verskadlig tid och att
en skalig fordelning av intrangserséttningen ar 90 procent till tomtrattshavaren och 10 procent till den under-
liggande fastighetens agare.

Svefa AB, Méster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 7 av 11 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Efter besiktning pa platsen har konstaterats att omradet idag skulle kunna anvéndas som en yta for parkering
och upplag. Nagra tomtanldggningar bedéms ej paverkas da omradet ar bevuxet med sly.

Berord fastighet har ett relativt bra 1age, vilket bedéms som ett B-lage fér industriverksamhet i Oxel6sunds
kommun.

Efterfragan pa berord fastighet beddéms sammantaget som normal. Sannolik képarkategori bedéms framst
vara en lokal eller regional forvaltningsaktdr eller egenanvandare.
Ortsprisundersdkning

Industrimark
For att beddma ett genomsnittsvarde av industritomtmarken i omradet har en ortsprisundersékning avseende
lagfarna forséljningar av obebyggda industritomter genomférts. Féljande gallringskriterier har anvéants:

+ Objekt inom Oxelésund och Nykdping kommun

+» Objekt som forsalts fr.o.m. 2020-01-01 och med typkod 411 (som avser industrimark)
» Objekt med en areal om minst 500 kvm

« Ingen uppenbar intressegemenskap mellan kdpare och séljare

» Feltaxerade objekt

Foljande kdp har erhallits:

Oxelosund BYGGMASTAREN 3 Verkstadsgatan 5 2023-06-01 KIRRES MASKIN AB OXELOSUNDS KOMMUN 1000 250 1,39 4007

Nykoping FABRIKATET 5 Finntorpsvagen 2C  2023-04-20 Fastighets AB Amfab Corem Strand AB 628 400 1,60 1570
Nyképing LAGONDA 4 "Adress saknas" 2023-02-02 KONG REAL ESTATE AB NYKOPINGS KOMMUN 1142 568 7,14 2011
Nykdping  BILEN 4 "Adress saknas" 2023-01-09 Am® Industrifastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN 5108 380 - 13441
Oxelosund  LOVKOJAN 6 Timmemmansgatan 8 2022-11-08 Lantmannen Fénaltningsfastigheter AB  Medomina AB 3000 693 3,85 4331
Nyképing FARGO 6 Kocks Vag 9 2022-10-07 Hemgardens Industrifastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN 3153 450 9,38 7006
Nykdping DUSTER 2 Wahlstrdms V&g 1 2022-10-07 Fastighetsbolaget Duster AB NYKOPINGS KOMMUN 11737 355 4,44 33076
Nykdping STOPET 1 "Adress saknas" 2022-06-10 Bocks Fastighets AB NYKOPINGS KOMMUN 2597 258 32310084
Nykoping UTMALET 12 "Adress saknas" 2022-08-03 Biltema Real Estate Sweden AB NYKOPINGS KOMMUN 9261 500 - 18522
Nykdping HINZENS KROG 4  Hinzens Grénd 3 2022-05-09 Carmans Fastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN 1200 310 3,88 3870
Nykdping KLAMMERN 4 Tiliverkangen 9 2022-05-05 Ottends Fastigheter AB Johannson & Caman Bygg AB 1100 367 1,47 2994
Nyképing BILEN 3 "Adress saknas” 2022-02-17 Altfast Ams AB NYKOPINGS KOMMUN 7902 380 - 20794
Nykoping DUSTER1 "Adress saknas" 2021-11-05 TruckStyle Fastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN 1758 350 - 5024
Nykoping FARGO 3 "Adress saknas” 2021-06-22 EgenLokal | Nykdping AB NYKOPINGS KOMMUN 3657 250 - 14626
Nyképing GOLIATH 4 “Adress saknas" 2020-12-21 Altfast Goliath AB NYKOPINGS KOMMUN 2972 380 - 8490
Nykoping BILEN2 "Adress saknas” 2020-06-04 KWD Logistikfastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN 4419 370 - 11943
Oxelésund BYGGMASTAREN 6 Fabriksgatan 18 2020-05-19 Femdre Fastighetsbolag AB OXELOSUNDS KOMMUN 900 231 1,29 3888
Nyképing FARGO 5 Oldenburgs Allé 8 2020-04-27 Fargo 5 AB NYKOPINGS KOMMUN 2466 350 7,30 7047
Nyképing SKRUVEN 4 Tilverkan&gen 17 2020-04-07 Thunman Komplex Nykdping AB NYKOPINGS KOMMUN 1660 350 - 4744
Nykoping FARGO 4 "Adress saknas" 2020-01-08 Lindefast Kommersiella AB NYKOPINGS KOMMUN 3009 250 3,1312034

Medel ovigt 3433 371 4,01 9474

Medel vigt 362 L

Objekten har salts till varierande priser men har skett inom ett huvudsakligt intervall om ca 250 och
500 kri/kvm TA och med en toppnotering om 700 kr/kvm TA. Genomsnitten (ovégt) har legat ca 370 kr/kvm
TA och en median kring 350 kr/kvm TA. Merparten av forsaljningarna har genomférts med Nykoping eller
Oxelésund kommun som séaljare.

Svefa AB, Méster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
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Utdver ovanstdende lagfarna foérsaljningar av mark taxerad med typkod 411 har dven frikp av tomtratter
skett avseende Byggmastaren 4 som forvarvats av Eric Carlsson Akeri AB samt Byggméstaren 1 som for-
varvats av Oxeldsunds skrotaffar Fastighet AB. Képarna innehade objekten sedan tidigare med tomtrétt.
Bada forvarven skedde till ett pris om ca 275 kr/kvm.

Under april 2020 besiutade kommunstyrelsen i Oxeldsund att forsélja fastigheten Montoren 1 till Expertiss
Holding AB. Priset uppgick till 1 730 000 kr och tomtens areal var 7 651 kvm vilket skulle motsvara ett pris
om 226 kr/kvm. Forsaljningen genomférdes dock inte.

Resultat

| vardebeddmningen tas hansyn till varderingsobjekiets egenskaper — som lage/mikrolédge, plan- och mark-
nadsforutsattningar med mera — i férhallande till ortsprismaterialet sdval som en bedémd prisutveckling sedan
respektive objekts forvarvstidpunkt.

Under den efterstkta perioden pavisas en positiv pristrend utifrAn ortsprismaterialet, dven fér bebyggda ob-
jekt beddms det ha skett en positiv pristrend under de senare aren. Varderingsobjektet ar beldget inom ett
etablerat industriomrade och har forhallandevis normala planfdrutsattningar (exempelvis stora delar av tom-
ten far bebyggas men endast med en hégsta byggnadshéjd om 6 meter). Jamforelseobjekten beddéms i hu-
vudsak ha en mer generds byggnadshajd.

Merparten av jamforelseobjekten ar beldgna inom Nyképings kommun som bedéms vara en starkare del-
marknad. Endast tre av jamforelseobjekten avseende de lagfarna férsaljningarna av industrimarken &r be-
lagna i Oxelésunds kommun varar tva av objekten &r férsalda inom varderingsobjektets direkta naromrade,
vilket avser fastigheterna Byggmé&staren 3 och 6.

I ndromradet har dven frikdp av tomtratter skett till en nivd om 275 kr/lkvm, i dessa fall férekommer en viss
beroendestéllining mellan kopare och saljare och mindre vikt bor darfor laggas vid dessa kép. Under varen
2020 beslutade kommunstyrelsen att férsalja ett objekt i naromradet till ett pris om 226 krrkvm. Overlatelserna
inom naromradet har darmed skett inom ett intervall mellan 225 — 275 kr/kvm.

Med hansyn till varderingsobjektet forutsattningar bedéms vardet vara beléget i den nedre delen av ovan
redovisat ortsprismaterial, skaligen i nivd med férsaljningen av Byggmastaren 6.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett virde om cirka 250 kr’/kvm TA for varderingsobjektet.

Svefa AB, Méster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 9 av 11 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens séte: Stockholm
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Mark belagen i ytterkanten av en fastighet varderas normal till nivaer betydligt under fastighetens genom-
snittliga varde d& dessa omraden normalt inte har nagon byggrétt och bara marginelit tillfér tomtfunktioner
for parkering, upplag och ytor fér vandplan etc. Vid ett markavstdende varderas denna mark normalt till
20 - 50 procent av fastighetens genomsnittliga varde avseende smahusobjekt. Vid rattighetsbelastningar for
underjordiska anlaggningar dar fastighetssgaren fortsatt har viss radighet pad markytan varderas marken till
ytterligare 1&gre marginalvarde. For bostadsmark &r det normalt med ett marginalvarde mellan 5 - 15 procent
av det genomshnittliga vardet, men for industrimark ar det normalt nagot hégre. Restriktionerna och darmed
intranget vid ledningsratt fér en luftledning ar férhallandevis lika dem som galler vid upplatande av lednings-
ratt for en underjordisk ledning.

Varderingsobjektet far anvindas for industriandamal men den ianspraktagna delen av fastigheten var i hu-
vudsak sedan tidigare "prickad”, vilket innebér att den dven innan upplatelsen ej var byggbar. Vid &ndamalet
industri nyttjas ofta stora delar av fastighetens yta relativt intensivt fér t.ex. parkering, upplag, kérytor och
vandpian. Upplatelsen medfor att ledningshavaren har ratt att bortta trad och andra féremal som ar till hinder
fér anlaggningen, rattigheten ger dven ledningshavaren ratt att tilltrada omradet fér arbete med och tillsyn av
ledningen. Restriktionerna innebar dven att fastighetsagaren ej far uppfora byggnad, plantera trad eller fér-
andra marknivan inom ledningsomradet. Den aktuella upplatelsen bedéms darfér paverka marknadsvéardet
relativt marginellt. Med hansyn till att det bara ar ett mindre omrade av fastigheten som berérs och att led-
ningsomradet ar beldget i utkanten av fastigheten bedéms ett marginalvdrde om 10 procent som skaligt i
aktuellt fall.

| et ng thi tomir =1avaiell

Ett genomsnittsvdrde om 250 kr/kvm och ett marginalvdrde om 10 procent motsvarar en kvadratmeterer-
sattning om 25 kr/kvm och en total marknadsvardeminskning for Ingenjéren 5 om 475 kvm x 25 kr =

11 875 kr. Sett till att tomtrattshavaren enbart ska fa en ersattning om 90 % av den bedémda marknadsvar-
desminskningen uppgar dess beddmda ersattning till 11 875 kr x 0,9 = 10 690 kr. Inklusive paslag med 25

procent uppgar den slutliga erséttningen till 13 363 kr.

Erséattning till fastighetsagare
Med en bedémd marknadsvardesminskning om 11 875 kr och en erséattning om 10 % till den lagfarna fas-
tighetsagaren utgar 11 875 kr x 0,1 = 1190 kr. Inklusive paslag med 25 procent uppgar den slutliga ersatt-

ningen till 1 488 kr.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm B 3
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Ersattning till tomtrattsinnehavaren har beddmits till 13 363 kr (inkl. expropriationslagens paslag om 25 %).

Ersattning till den lagfarna fastighetsagaren har bedémts till 1 488 kr (inkl. expropriationslagens paslag om
25 %).

Malmé 2023-11-07
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Arvid Svahn
Civilingenjor Lantmateri
Av Samhailsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
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Bilaga 1 Bilder
Bilaga Fastighetsdatautdrag
Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande
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VérderingsData @@ ®

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

OXELOSUND INGENJOREN 5 2005-09-23 1997-10-22 13:00 2023-10-25

Nyckel: 040030962

UUID: 909a6a4a-9db93-90ec-e040-ed8f66444c3f

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

PAGAENDE ARENDEN

Status Datum
Lantméteriférréttning pagéar 2023-10-02

ADRESS

Adress
Verkstadsgatan 4
613 41 Oxeldsund
Distrikt: Oxeldsund
Nr: 212001

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6506452.8 620605.5

|

Andel i oregistrerad samfallighet.

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 5 (052 kvm 5 052 kvm 0 kvm

Andel inskrivningsdag Akt
212000-0324 171 1944-10-18 447647
OXELOSUNDS KOMMUN

613 81 OXELOSUND
Kop: 1944-03-14
Ingen képeskilling redovisad.
Lagfartsanmérkning: Anmérkning Akt: 84/838

TOMTRATTSUPPLATELSE
Upplateisedag Inskrivningsdag Akt

1970-03-24 1975-09-10 7511882

Andamal B Avgiild

TRANSFORMATORANLAGGNING 1516 SEK

Avgéldsperiod Perioddatum fran

10 ar 1970-04-01

Tidigaste uppsédgningsdatum Efterféljande uppsigningsperiod Inskridnkningar

2010-04-01 20 ar Annan réttighet &n pantrétt eller nyttjanderétt far e] upplatas
Agare Inskrivningsdag Akt
556417-0800 1997-10-22 97/11387
Vattenfall Eldistribution AB

RU 2560

169 92 STOCKHOLM

Fusion: 1996-04-18

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten ar gravationsfri.

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
andring av detaljplan: SUNDSORS INDUSTRIOMRADE gallande 2013-02-06 0481-P13/3
Laga kraft: 2013-03-05
Genomf. start: 2013-03-06
Genomf. slut: 2018-03-05
Registrerad: 2013-03-18
Anmérkning: URSPRUNGLIGA PLANER SE AKTERNA 04-OXS-58,0481-P79/2,0481-P84/2
stadsplan: SUNDSOR géllande 1964-03-06 04-OX8-58
Senast ajourforing: 2013-03-18 0481 0481K-1252

Anmarkning: UPPHAVANDE AV TOMTINDELNINGAR SE AKT 0481-P13/3
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet Taxeringsar

SPECIALENHET, DISTRIBUTIONSBYGGNAD (820) 2019
297275-8
Taxeringsde! som utgdér taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxvédrde Areal
. 5052 kvm
Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
556417-0800 171 Lagfaren &agare / Ovriga aktiebolag
Kélla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND INGENJOREN 5§ Sidan 1 av 5

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-10-26 09:50



TAXERINGSINFORMATON

Vattenfail Eldistribution AB Tomtréttsinnehavare
RU 2560
169 92 STOCKHOLM

ATGARDER

Fastighetsrattsiiga atgarder Datum
tomtmétning 1969-11-18 0481 K-1336
sammanléggning 1969-12-17 0481-683/1970

TIDIGARE AGARE

Tidigare tomtrattsinnehavare inskrivningsdag

556417-0701 . 1996-01-29 96/981
VATTENFALL REGIONNAT AB

162 87 STOCKHOLM

Kop: 1996-01-22 Andel: 1/1

Koépeskilling: 500 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/1

556036-2138 1995-04-03 95/2493
Vattenfall AB

VATTENFALL

169 92 STOCKHOLM

Kdp: 1992-06-12 Andel: 1/1

Képeskilling: 1 500 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/1

202100-2619 75/1882
STATENS VATTENFALLSVERK

162 87 VALLINGBY

Upplatelse av tomtrétt: 1970-03-24 Andel: 1/1

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
D-OXELOSUND INGENJOREN 5 1985-01-30 04-84/418

'OXELESUND 1NGENJ!REN 1,2,3 _ . — :

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND INGENJOREN 5 Sidan2av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-10-26 09:50
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:1000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait

Kdlla: Lantméteriet

INGENJOREN

11000

m
30

Ankom: 2024-01-04 Arende: MEX.2023.75 Handling: 520621

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND INGENJOREN 5
Vérderingsdata, Nomra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:10000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1: 100000 fastig heLtaxt,fastlghat granser A4 Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgdngspunkt frin God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och ér avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren giller frin 2010-12-01 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Sévitt ¢j annat framgér av virdeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.1

22

23

24

Viirdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i virdeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tilthorande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsriitt, samfilligheter
och 6vriga rattigheter eller skyldigheter som framgdr av ut-
drag frdn Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, 1 forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehér, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgr av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfér ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ¢j vidtagits. Vad galler legala forhéllanden
utéver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgér av utdrag frén Fastighetsregistret
samt av uppgifier som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal
cller andra avtal som i ndgot avseende begransar fastighets-
dgarens ridighet 6ver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlitandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhdllits genom uppdragsgivaren/4garen eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allman rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig p4 dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats cller pd ritningar, men arcorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areomna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderétter, har virdebedémningen i forekommande fall
utgatt frén gillande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nyttjanderdttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags-
givaren/é4garen eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pad sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedoémningen giller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljomissig
belastning,

32

42

5.1

52

6.1

6.2

7.1

72

73

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan 4samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsckvens av att virdebedomningen &r
felaktig pd grund av att virderingsobjektet #r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljémissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet ar baserad pd oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sidan karaktar att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulir-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pad egendomen, under marken eller 1 byggnaden,

som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

* séddant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

* funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-

nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.
Ansvar

Eventuella skadestdndsansprik till f5ljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvirde fordndras 6ver tiden 4r den virdebedémning
som dterges i utldtandet gillande endast vid vardetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utld-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifrén
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, dterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Viirdeutlatandets anviindande

Innehdllet i virdeutlatandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéindas i sin helhet till det syfie
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvinds enligt 7.1.
Viarderaren ér fri fran allt ansvar fir skada som drabbat tredje
man till foljd av att deane anvint sig av virdeutltandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkidnna innehéllet och pad vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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§1

a)

b)

c)

d)

REGIONNAT

VATTENFALL &

Markupplatelseavtal avseende elektrisk starkstromsanlaggning i luft (luftledning)
Avtalet innebér inte att upplataren tagit stéllning till behovet av ledningen.

Belastad fastighet
Fastighet (fastighetségarens) Kontaktperson (namn, adress, postnummer, ort)
= OXELOSUNDS KOMMUN
Oxel6 7:3
Kommun Lan Att: Maria Malmberg
Oxelésund Sédermanland 61381 Oxeldsund
Fastighetsagare (namn, personnummer/organisationsnummer)
Oxelésunds Kommun (212000-0324)
Vid fler deldgare se separat delagarbilaga Originalavtalet skickas till kontaktpersonen
Formansfastighet Projektsinformation
Fastighet (ledningsagarens) Projektnamn: Hedenlunda-Oxelésund
Biholm 3:10 Projektnummer (NIS): 263667
Kommun Lan Ledningslittera: BL51 och BL52
Strangnéds Sédermanland
Ledningséagare (namn, organisationsnummer) . . . !
Ansvarig Projektledare:  Goran Kjelligren
Vattenfall Eldistribution AB, Org.nr 556417-0800
Erséttning
Total ersattning enligt bifogat varderingsprotokoll: 1578 244 kr
Utanordning Datum Signatur

Upplatelsens omfattning

Fastighetsagaren medger ledningségaren ratt att anldgga och for all framtid bibehalla samt att vid behov férnya elektrisk
starkstromsledning (luftledning) med en systemspanning av hégst 145 kV. jamte tilhérande an ordningar sasom stolpar, stag, linoroch
jordtag samt §vriga skerhetsanordningaroch driftrelaterad kommunikationsutrustning, allt nedan benamnt ledningen, fran A tillB i den
strackning som ledningen redovisas pa bifogad kartskiss och/eller blivit utstakad pa marken.

Fastighetsagaren upplater fér ledningen ett utrymme om 40 m horisontell bredd i skogsmark (skogsgata) samt erforderligt utrymme i
ovrig mark.

For ledningens anlaggande, tillsyn, underhall, reparation och fornyelse, far vid varje tillfalle erforderligt omrade nyttjas.

Fastighetsagaren medger ledningségaren ratt att pd egendomen nuoch framdeles félla, kvista och toppatrdd och vegetation som &
eller kan bli hinderlig for ledningens anléggande, tillsyn, underhall, reparation, fomyelse och drift elier som kan medfora att ledningen
fororsakar skada p4 person eller egendom. Atgérderna far utféras med intervall som &r anpassade till ett rationellt underhall . Falida trad
och falld vegetation farblir fastighetsagarens egendom.

Inom tomt eller tradgard ska tréd och buskar beskaras och toppas i stéllet for att fallas, om fastighetsdgaren begér detta och om det
kan ske utan vasentlig olagenhet for ledningsagaren.

Fastighetsigaren medger ledningsdgaren ratt atti erforderlig omfattning &ga tilitrade tillegendomen fdr ledningens anlaggande, tillsyn,
underhall, reparation och fornyelse, varvid ledningségaren har att i den man detta kan ske utan vasentlig olagenhet, iaktta av
fastighetségaren givna anvisningar betraffande rétten att ta vag.

§2 Foreskrifter

a)
b)

<)

Ledningsdgaren ska utdva rattigheterna sa att egendomen inte betungas mer &n nédvandigt.

Fastighetségaren far inte &ndra markanvandningen, uppfora byggnad eller annan anl&ggning, anordna upplag eller liknande, schakia
eller pa annat sétt &ndra marknivan, sa att ledningens bibehallande enligt vid varje tidpunkt gallande sakerhetsforeskrifter aventyras.
Enligtvid tidpunkten for detta avtals tecknande géllande sakerhetsfreskiifter ska det horisontella avstandet mellan ledningens yttersta
faslina och narmaste byggnadsdel uppga till minst 20 m,

Fastighetsagaren far inte utan ledningségarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgard som kan medfdrafara fér ledningen eller
som medforatt ledningen kan vélla skada pa person elleregendom. Exempel pasadan atgand ar att falla tréd, sprénga, grava, schakta
eller pa annat st &ndra marknivan. Vid utférande av sadan atgard aligger det ledningsdgaren att genom sakkunnig persona anvisa
eller vidta lampliga skyddsatgéarder.

Om fastighetségarens atgérd rymsinom oférandrad markanvéndning och inte avser tomtmark ska skyddsatgérder anvisas eller vidtas
av ledningségaren utan kostnad forfastighetségaren. Led ningségaren svarar da aven for de merkostnader som uppkommer till ®ljd av
de anvisade skyddsatgarderna.

§3 Tilltrade
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§4

b)

c)

d)

e)

§5

§6

§7

§8

§9

REGIONNAT

VATTENFALL

Ledningségaren far omedelbart ta i ansprak de i enlighet med § 1 upplatna rattigheterna. Tilltréde anses ha skett da anléggande av
eller avverkning for ledningen pabdrjats. Med avverkning ska dockinte forstas borttagande av enstaka trad och vegetation i s amband
med staknings- och matningsarbeten.

Ersittning

Ersattning till fljd av upplatelsen och foreskrifterna i detta avtal ska betalas som intrangserséttning och annan erséttning enligt
grunderna i expropriationslagen. Ersdttningen ar en engéngsersitining som ska berdknas med de varderingsmetoder ©r
ledningsintrang som allmént tilldmpas vid tidpunkten for tilltrade.

Ersattningen ska,savida inte lagfarts-ellerintecknings®rhallandena i egendomen utgérhinder, utbetalas senast tre manader efter det
att dverenskommelse om erséttning traffats och erforderlig koncession och &vriga tillstand erhallits.

Har tilltréd e &gt rum innan ersétningen erldggs, ska erséttning forintrang uppréknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen frén dendag
tilltradet skedde enligt definitionen i § 3 till tidpunkten for traffande av dverenskommelse om erséttningen. Dartill ska rén ta enligt
expropriationslagen utga pa det uppraknade beloppet fran och med tillrddesdagen till och med betalningsdagen.

For skadorsom kan uppkomma vid och som féljd av led ningens anidggande, tillsyn, underhall, reparation och fé myelse, och som inte
omfattas av engangserséttning, skaersattning betalas i varje sarskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Ersattning for fortidig avverkning ska betalas for trdd som félls utanfdr engangsersatt skogsgata.

Uppkommer fraga om ersattning for skada som visar sig forst efter engangserséttningens slutliga bestdmmande och som dérvid inte
kunnat férutses ska denna fraga pa fastighetsigarens begéran upptas till férhandling. Eventuetla skadortill foljd av elektro magnefiska
falt ska behandlas enligt detta stycke.

Ar egendomen eller del ddrav som berdrs av upplatelsen belastad av arrende/nytjanderitt/servitut, ska sarskild &verenskommelse
traffas med rattighetshavaren for bestdmmande av den ersattning som denne &r berattigad till.

Kan éverenskommelse om ersattning inte traffas, ska tvisten avgdras vid ledningsférratining om sadan pagar eller av domstol.

Virkeshantering mm.

Ledningségaren ska, om inte sarskilda skal foranleder annat, ldmna information till fastighetsdgaren om forestaende avverkning i
samband med nyanlaggning och underhall. Ledningsdgaren ska @ven, om sa kan ske enligt dennes bedomning, erbjuda
fastighetsagaren att inom skalig tid svara fér avverkningen.

Om lednings&garen inte l&mnar erbjudande om avverkning eller om fastighetsdgaren inte atar sig att svara for avverkningen svarar
ledningsagaren fGr avverkningen. Ledningsdgaren far dven svara for tillvaratagandet av virket. Ledningsagaren ska darvid, innan
avverkningen utfors, ldmnaerbjudandeom kdp av virket. Vid underhallsrdjning ska dock sadant erbjudande 1émnas endastfar réd som
falls utanfor engangsersatt skogsgata.

Nér led ningsagaren uifor avverkningen aligger det denne atttillse att virke och avverkningsrester inte kvarldmnasinom fastigheten sa
att fara for insektsangrepp, hinder for virkestransportereller mer @n obetydlig olagenhet for pagaende markanvandning up pstar.

Ledningsforrdttning mm.

Detta avtal far laggas till grund for beslut om lednings rétt sésom & verenskommelse enligt 14 § forsta stycket ledningsréttslagen. Avtalet
far alternativt inskrivas som senvitut. Innan ledningsbeslutet vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits &r fastighetsédgaren skyldig att vid
Overlatelse eller upplatelse av egendomen eller av ledningen berérd del dérav gdra forbehall om detta avtals bestand.

Omledningségaren med st6d av denna bestammelse anstker om ledningsratt bitréder fastighetsdgaren-/réttighetshavaren anskan.

Overlatelse av ledningen
Ledningsdgaren har ratt och skyldighet att vid G verlatelse av [edningen satta den nye dgaren i sitt stlle betraffande réattig heter och
skyldigheter i detta avtal.

Borttagande av ledning

Om ledningen permanent tagits ur drift, ska lednings3garen fillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort, att hal i marken
fylis igen och att av ledningsagaren upplagd sten tas bort. Ledningsagaren atar sig i samband harmed att pa sin bekostnad tillse att
egendomen befrias fran i laga ordning meddelade rattigheter avseende ledningen.

Sdrskilda bestammelser

ta) Tilltréde enligt § 3 far ske nar koncession for linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

b) Fastighetsagaren ager, med undantag fran § 9 ¢) nedan, endast ratt till ersattning enligt 4 § a) om tilltrdde
skett enligt § 3 samt nar koncession for linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

c) Forundertecknande av detta avtal utgar ett forskott pa intrangserséttningen motsvarande grundbeloppet,
vilket innebar en ersattning om 5 % av prisbasbelopp forinnevarande ar. Utbetalningen av detta forskott pa
intrangsersattningen ska ske inom tre manader fran parternas undertecknande av detta avtal.

d) Den del av intrangserséttningen som aterstar, efter att forskott enligt § 9 c) ovan betalats ut, ska utbetalas
inom tre manader fran det att koncession for linje avseende ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft.

e) For det fall tjdnande fastighet byter &gare innan den slutliga intrangsersattningens erldggande men efter
det att forskott pa intrAngserséttning enligt § 9 c) utbetalats utgar aterstaende del av intrangsersattningen till
den fastighetsdgare som ar lagfaren Agare vid tidpunkten av utbetalning av ersattningen enligt § 9 d).

f) Slutlig intrAngserséattning bestdms vid vardetidpunkten, vilken &r nér koncession for linje avseende
ledningen enligt detta avtal vunnit laga kraft. Detta innebar att slutlig intrangsersétining kan komma att
justeras utifran arig virkestillvaxt och genomférda skogliga atgérder, vilket sker genom ett justerat
varderingsprotokoll.
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g) Utbver den ratt som framgar av § 1 d) har ledningségaren &ven ratt att anldgga ny tillfallig vag till det
upplatna utrymmet. Vid anldggandet av ny tillfallig vag har ledningséagaren att i den méan detta kan ske utan
vasentlig olagenhet, iaktta av fastighetsdgaren givna anvisningar. Ersattning fér utbvande av denna
bestdmmelse utgar enligt principerna i § 4 b).
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§ 10 Forekomst av arrende/nyttjanderitt/servitut
Ar egendomen eller del darav som berérs av ledningen eller av annan anléggning som omfattas av detta avtal utarrenderad eller
upplaten pd annat satt?

Ja[] Nej D

Sasom arrendatorfrattighetshavare av ovan ndmnda egendom godkénner jag/vi forestdende avtal till alla delar i den omfattning
min/var ratt berérs.

Arrendators/rattighetshavares namnteckning Arrendators/réttighetshavares namnfortydligande

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprattats och utvaxlats mellan parterna.

Ledningségare Markégare
Ort Datum: Ort: Datum:

Underskrift Underskrift

Namnfértydligande Namnfortydligande

Underskrift

Namnfortydligande

Underskrift

Namnfortydligande

Underskrift

Namnfortydligande

Version 2019.12.13
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Q ENERGI

VARDERINGSPROTOKOLL FORETAGEN
FASTIGHET / SAMFALLIGHET samt PROJEKTINFORMATION Version 2023 (2023.01.11)
Fastighetsbeteckning:| Oxeld 7:3 Projektnummer:| 263667
Kommun:| Oxelésund Ledning:| BL51 och BL52
Fastighetsnummer: | Koncessionslépnr:
Kontaktperson & adress:| OXELOSUNDS KOMMUN Vérderingstidpunkt:| 2023-11-07
61381 Oxeldsund Virderingsman & foretag:| BIU64, VSN
1. SCHABLONERSATTNING FOR MARKLEDNING | AKER, BETE, JORDBRUKSIMPEDIMENT, samt OVRIG MARK UTANFOR DETALIPLAN
Beskrivning (typ, placering, etc) Léingd [ Bredd Erséttning
|
' Summa: - kr
2. SCHABLONERSATTNING FOR NATSTATIONER, KABELSKAP och SIOKABELSKYLTAR (Ej inom detaljplan)
Beskrivning (typ, placering, yta, etc) | Typ och markslag B B Antal Ersdttning
Summa: - kr
3. ERSATTNING FOR HINDER | AKERMARK - For erséttningsberékning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) Erséttning
Summa: kr
4a. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK - Fér ersdttningsberiikning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) Ersdttning
Summa: = ke

4b. ROTNETTO (Ersdtts separat) - For ersdttningsberdkning se bilaga

Anvdnds for berdkning av pdslag (25% enligt expropriationslagen samt 20% sérskild erséittning fér verenskommelse) |
Totalt rotnetto enligt bilaga: | | Erséittning fér rotnetto regleras i bilaga

5. ERSATTNING FOR OVRIGT INTRANG - For ersittningsberdkning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) - B Ersdttning
Ny 130 kV luftledning i industrimark, intrdngsvérdering enl. bifogat varderingsutldtande 1252095 kr
Summa: 1252 095 kr
6a. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, etc) Omréde: l | Lingd Bredd Erséttning
Summa: - kr
6b. ERSATTNING FOR INTRANG INOM VAGANLAGGNING ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, etc) - o ___' ~ Léngd Zon Ersdttning
|
' Summa: ' - kr-
7. SAMMANSTALLNING
Summa intrangsersittning: 1252 095 kr
Tilldgg enligt expropriationslagen: 313024 kr
T o “Sarskild ersattning vid 6verenskommelse: 10 500 kr
Grundersattning vid verenskommelse: 2 625 kr
TOTAL ERSATTNING 1578 244 kr

Fastighetsdgare bor beakta mdjligheten att erhdlla hjdlp av ledningsdgarens personal med avverkning som kan medfdra risker pd grund av nérhet till
spénningsfdrande ledningar. Sker utbetalning senare dn tre mdnader efter att samtliga fastighetsdgares godkédnnande kommit ledningsdgaren tiflhanda,
utgdr riinta enligt 6 § rantelagen. Tillfélliga skador regleras vid skadetillfdllet.

Ovanstdende godkdinns och ersiittning sétts in pa féljande konto (dvriga deldgare redowsas pd foljande s:da/s:dor)
Fastighetségares namn och fédelsedatum / org.nr Agd ande! Erséittning Fastig garens godkdi

" Underskrift/Datum:
OXELOSUNDS KOMMUN (212000-0324) 1 1578 244,00 kr
Banknamn: L mmmmmm—m—m—m—"e Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: iTelefonnummer: E-post!

Fér dvriga deldgares andels-/erséittningsberékning se sida 2

Vattenfall Eldistribution AB hanterar era personuppgifter i enlighet med GDPR. Mer information finns att lasa p& www.vattenfalleidistribution.se/personuppgifter.
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Ledningsrattsatgard Oxelésund Oxeld 7:3

Vattenfall avser att anldgga en ny kraftledning som kommer medfora ett intrdng inom tvd omraden inom
fastigheten Oxeld 7:3 i Oxelésund kommun. Intranget avser en luftledning som kommer medféra restriktioner
inom de tva omradena som &r markerade i farg i nedanstaende figur.

Kartbild som framtagits intemt pa Svefa

Detta vardeutlatande behandlar ersattning for intranget inom den berorda fastigheten.

Uppdragsgivare ar Vattenfall Services Nordic AB genom Friderike Rang.

Véarderingen syftar till att bedéma véarderingsobjektets marknadsvardeférandring med anledning av lednings-
rattsatgarden. Uppkommer i Ovrigt ekonomisk skada for fastighetens agare eller annan sakégare skall dven
sadan skada beddmas. Utredningen vilar helt pa ledningsratislagens (LL:s) ersattningsregler/principer.

Vardetidpunkt ar november 2023.

Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att uppdragsgivaren lamnat oriktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter.

Se aven bifogade allménna villkor for fastighetsvarderingar.

Varderingen utgar ifran mojligheten att ansOka om ledningsratt fér den aktuella ledningen och ledningsin-
tranget varderas darmed i enlighet med ledningsréattslagen.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 3 av 12 Org.nr: 5565143434, Styrelsens sate: Stockholm
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2. Underlag

En besiktning av varderingsobjektet har utforts av Marcus Crifalt 2023-10-26. Som underlag for varderingen
har foljande anvénts:

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

¢ Plan och fastighetsréttsliga forhallanden

s  Flygfoton samt bilder fran google street view

o Uppgifter fran uppdragsgivaren, exempelvis flygfoto dver ledningsrattsomradet samt belastad areal
s Lantmateriets varderingshandbok

s Svefas ortsprisdatabas och Real Estate

¢ Smahustomters marginalvarden (LMV-rapport 1986:16)

3. Beskrivning

Omradet

Det aktuella omradet ar beldget mellan Bara industriomrade och Sundsors industriomrade i Oxelésund kom-
mun. Varderingsobjektet dr beldget norr om flera befintliga kraftledningar. Naromradet utgdrs i huvudsak av
verksamheter och lattindustri,

Karta. pilen markerar berért omrade

. l SVEFA
Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockhalm -

Sida 4 av 12 Org.nr: 556514--3434, Styrelsens séte: Stockholm
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Enligt uppgifter frdn uppdragsgivaren avser Vattenfall att anlagga en dubbel 130 kV kraftledningar som kom-
mer medfora ett intrang inom flera industrifastigheter. Den aktuella upplatelsen avser tvd omraden med en
sammanlagd areal om ca 4 984 kvm inom fastigheten Oxeld 7:3. Réd markering i nedanstaende figur visar
ledningens tilltdnkta mittpunkt. Gron linje visar var restriktionerna fran ledningen slutar. Inom omradet mellan
den réda linjen och den rosa linjen medfor intranget en mycket stor paverkan {or fastigheten. Den rosa linjen
avser 10 meter horisontellt avstand fran luftledningens narmaste anlaggningsdel (stolpe, stag och fas). Las
mer om hur fastigheten paverkas av intranget i nedanstaende avsnitt.

Kartbild erhallen fran uppdragsgivaren

Fastighetsagaren far inte andra markanvandningen, uppfora byggnad eller annan anlaggning, anordna upp-
lag eller liknande, schakta eller pa annat satt andra marknivan, sa att ledningens bibehallande enligt vid varje
tidpunkt gallande sakerhetsforeskrifter Aventyras. Enligt vid tidpunkten for denna bedémning gallande saker-
hetsforeskrifter ska det horisontella avstandet mellan ledningens yttersta faslina och narmaste byggnadsdel
uppga till minst 20 m.

Fastighetsagaren far inte utan ledningsdgarens i god tid inhAmtade medgivande vidta atgard som kan med-
fora fara for ledningen eller som medfér att ledningen kan valla skada pa person eller egendom. Exempel pa
sadan atgard ar att falla trad, spranga, grava, schakta eller pa annat satt andra marknivan. Vid utiérande av
sadan atgard aligger det ledningsagaren att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lampliga skyddsat-
garder.

Enligt Vattenfall Eldistributions riktlinjer bor en ny byggnad intill en luftiedning med spanningsniva over 55 kV,
dar manniskor inte antas vistas stadigvarande, placeras pa ett avstand av minst 20 meter frAn narmaste
anlaggningsdel, detta utifran sékerhetsomrade och elsakerhetsrisk. Detta visas i bilden ovan med en grdn
linje. Enligt ELSAK 2022:1 ska minsta avstandet mellan fasledare och byggnad vara 10 meter.

Vad det géller parkeringsplats invid luftledning ska avstandet vara minst 10 meter horisontellt avstand fran
luftiedningens narmaste anlaggningsdel (stolpe, stag och fas). Detta &r baserat utifran ELSAK 2022:1 och
géller alla dygnets timmar. Detta visas i bilden ovan med en rosa linje.

'[ ey

l gite e

4 | SVEFA
Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm | ¥
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Berdrt omrade omfattas av stadsplan for "Baraomradet” akt nr 0481K-93. Objektet ar i planen utlagt som
omrade for industridandamal med en hogsta byggnadshdjd om 6 m. Merparten av intranget sker inom delar
av fastigheten som tidigare var byggbara och som nu inte {angre ar det.

.-_,:i?‘;;_‘

o T,

Utsnitt ur detaljplan

Fastigheten Oxeltsund Oxel6 7:3 ar taxerad som en industrienhet, 6vrig mark (gatu- och parkmarksfastighet
med typkod 498). Fastigheten ar en storre gatu- och parkmarksfastighet (omfattar ca 9,8 ha) som aven inne-
fattar exploateringsbar mark inom flera olika omraden. De berdrda delarna av objektet avser en forhallandevis
plan cexploaterad gronyta som ar planlagd for industriandamal. Lagfaren agare till fastigheten ar OxelGsund
kommun. Inom objektet finns ett vagservitut for tillsyn av teknikhus.

Ledningsupplatelsen avser tva omraden som tillsammans omfattar ca 4 984 kvm stort omrade inom fastig-
heten som idag nyttjas som gronyta. Det vastra omradet har en areal om 1 282 kvm (601 kvm + 681 kvm)
och det gstra omradet har en areal om ca 3 702 kvm (2 537 kvm + 511 kvm + 654 kvm). Med héansyn till dess
planiagda andamal beddms objektet avse en obebyggd industrienhet (som borde taxerats med typkod 411).
Inom det dstra omradet avses ledningsratten att upplatas i mitten av det exploateringsbara omradet, vitket
innebar att byggnader i princip inte gar att uppféra inom hela denna del av planomradet. Hela denna del av
planomradet har en areal om ca 4 550 kvm och efter det ledningsratten upplatits kommer i princip ingen del
av byggrétten inom detta omrade att kunna realiseras. Delar av omradet om 4 550 kvm kan dock komma att
vara lampliga att nyttja som upplag och uppstaliningsytor for fordon, detta omrade uppgar till 2 013 kvm
(4 550 kvm — 2 537 kvm).

14
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Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
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inom det vastra omradet sker intrAnget i utkanten av det exploateringsbara omradet och intranget omfattar
ca 1282 kvm. Intranget kommer dock medféra att stora delar av byggratten inskrankas till foljd av lednings-
réttsupplatelsen.

Intrang till foljd av en upplatelse av ledningsratt skall ersattas enligt bestdmmelserna i 13 § lednings-
rattslagen (LL). Denna paragraf hanvisar i sin tur till 4 kap. expropriationstagen (ExL).

Enligt 4:1 ExL skall ersattning utga fér den minskning i marknadsvérde som intranget innebar for be-
rorda fastigheter (intrangserséttning) i normalfallet med bortseende fran paverkan av expropriations-
foretaget. Forutom marknadsvardeminskningen skall dessutom ett paslag pa ersattningen géras med
25 % av marknadsvardeminskningen.

Drabbas nagon fastighetsagare/sakagare darutover av ytterligare ekonomisk skada skall &ven sadan
skada ersattas (annan erséattning).

| en idealsituation skulle marknadsvardeminskningen bestdmmas genom jamfdrelse mellan forsalda fastig-
heter som dverensstammer med varderingsobjektet i dess skick fére respektive efter ledningsupplatelsen.
Sadana jamforelser ar emellertid inte praktiskt genomférbara eftersom vérdeskillnaden ofta ar for liten i for-
hallande till fastighetens totala varde.

For vardering av intrang pa smahusfastigheter har darfér Lantmateriet tagit fram den sa kallade marginal-
vardesmetoden.

Metoden baseras pa antagandet att tomtens varde inte &r jamnt fordelat dver tomten. Omraden i utkanten av
en tomt, dar en upplatelse inte paverkar byggrétt, delbarhet eller andra faktorer som vasentligt paverkar
vardet, varderas till en andel (marginalvédrde) av det genomsnittiiga tomtmarksvardet.

Marginalvardet vid sméarre markavstaenden inom smahusfastigheter brukar ligga i intervallet 20 - 50 procent
av det genomsnittliga tomtmarksvardet och bedéms i normalfallet till ca en tredjedel. Intranget av en uppla-
telse for en underjordisk ledning &r normalt sett Iagre &n om marken helt och hallet avstas. Enligt rddande
praxis brukar marginalvardet vid rattighetsupplatelser for underjordiska ledningar i tomtmark for bostadséan-
damal ligga i intervallet 5 - 15 % av markens genomsnittsvdrde om nagon byggréatt inte berdrs.

Metoden ar i princip tillamplig &ven pa andra typer av kvartersmark, t.ex. handels- och industrifastigheter och
aven da luftledningar upplats. Marginalvardet maste dock bedémas i varje enskilt fall, eftersom det beror pa
fastighetens anvandning och dessa typer av fastigheter inte &r lika enhetliga som smahusfastigheter. Aven
obebyggd mark kan vara mycket betydelsefull for marknadsvardet om den behdvs for upplag, kérvag, last-
ning m.m och ledningsréttsupplatelsen paverkar mdjligheten till detta.

Det genomsnittliga tomtmarksvérdet faststalls genom ortsprisanalys, dvs. en jamforelse av faktiska forsalj-
ningar av den aktuella typen av mark.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 7 av 12 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockhalm
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Efter besiktning pa platsen har konstaterats att omradet idag skulle kunna anvandas som mark for industri-
andamal vilket kommer forsvaras efter ledningsrattsupplatelsen. Nagra tomtanidggningar beddms ej paver-
kas da omradet &r bevuxet med sly.

Berdrd fastighet har ett relativt bra lage, vilket beddms som ett B-lage for industriverksamhet i Oxeldsunds

kommun.

Efterfragan pa berord fastighet beddms sammantaget som normal. Sannolik kdparkategori beddms frAmst
vara en lokal eller regional forvaltningsaktor eller egenanvéandare.

For att bedoma ett genomsnittsvérde av industritomtmarken i omradet har en ortsprisundersékning avseende
lagfarna forsaljningar av obebyggda industritomter genomférts. Féljande galiringskriterier har anvénts:

» Objekt inom Oxeldsund och Nykdping kommun

« Objekt som forsalts fr.o.m. 2020-01-01 och med typkod 411 {som avser indusirimark)

+ Objekt med en areal om minst 500 kvm

* Ingen uppenbar intressegemenskap mellan kdpare och saljare

» Feltaxerade objekt

Foliande k&p har erhailits:

YT Fatighet
Oxelosund BYGGMASTAREN 3
Nyképing FABRIKATET 5
Nyképing LAGONDA 4
Nyképing BILEN 4
Oxeldsund LOVKOJAN 6
Nyképing FARGO 6
Nykoping DUSTER 2
Nykdping STOPET1
Nykoping UTMALET 12
Nykoping HINZENS KROG 4
Nykoping KLAMMERN 4
Nyképing BILEN 3
Nykoping DUSTER 1
Nyképing FARGO 3
Nykoping GOLIATH 4
Nyképing BILEN 2
Oxelésund BYGGMASTAREN 6
Nyképing FARGO 5
Nykoping SKRUVEN 4
Nykdping FARGO 4

Sida 8 av 12

Verkstadsgatan 5

Finntorpsvigen 2C
“Adress saknas”
“Adress saknas”
Timmemansgatan 8
Kocks V&g 9
Wahlstréms Vag 1
“Adress saknas”
“Adress saknas”
Hinzens Grénd 3
Tillverkangigen 9
“Adress saknas”
“Adress saknas”
"Adress saknas”
“Adress saknas”
“Adress saknas"
Fabriksgatan 18
Oldenburgs Allé 6
Tillverkandgen 17
"Adress saknas”

2023.06-01

| v = i
KIRRES MASKIN AB OXELOSUNDS KOMMUN

2023-04-20 Fastighets AB Amfab Corem Strand AB
2023-02-02 KONG REAL ESTATE AB NYKOPINGS KOMMUN
2023-01-09 Amb Industrifastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN
2022-11-08 Lantménnen Fonaltningsfastigheter AB  Medomina AB
2022-10-07 Hemgardens Industrifastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN
2022-10-07 Fastighetsbolaget Duster AB NYKOPINGS KOMMUN
2022-06-10 Bocks Fastighets AB NYKOPINGS KOMMUN
2022-06-03 Bilterna Real Estate Sweden AB NYKOPINGS KOMMUN
2022-05-09 Carmans Fastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN
20220505 Ottends Fastigheter AB Johannson & Carman Bygg AB
2022-02-17 Altfast Ama AB NYKOPINGS KOMMUN
2021-11-05 TruckStyle Fastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN
2021-06-22 EgenLokal i Nykdping AB NYKOPINGS KOMMUN
2020-12-21 Altfast Gotiath AB NYKOPINGS KOMMUN
2020-06-04 KWD Logistikfastigheter AB NYKOPINGS KOMMUN
2020-05-19 Fembne Fastighetsbolag AB OXELOSUNDS KOMMUN
2020-04-27 Fargo 5 AB NYKOPINGS KOMMUN
2020-04-07 Thunman Komplex Nykdping AB NYKOPINGS KOMMUN
2020-01-08 Lindefast Kommersiella AB NYKOPINGS KOMMUN

Medel ovigt

Medel vigt

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm

Org.nr: 5565143434, Styrelsens séte: Stockholm
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Objekten har salts till varierande priser men har skett inom eftt huvudsakligt intervall om ca 250 och
500 kr/lkvm TA och med en toppnotering om 700 kr/kvm TA. Genomsnitten (ovagt) har legat ca 370 kr/kvm
TA och en median kring 350 kr/kvm TA. Merparten av forsaljningarna har genomférts med Nykdping eller
Oxelosund kommun som séljare.

Utdver ovanstaende lagfarna forsaljningar av mark taxerad med typkod 411 har dven frikOp av tomtratter
skett avseende Byggmastaren 4 som férvérvats av Eric Carisson Akeri AB samt Byggmaéstaren 1 som for-
varvats av Oxeldsunds skrotaffar Fastighet AB. Koparna innehade objekten sedan tidigare med tomtratt.
Bada forvarven skedde till ett pris om ca 275 kr/kvm.

Under aprii 2020 beslutade kommunstyrelsen i Oxelosund att forsélja fastigheten Montoren 1 till Expertiss
Holding AB. Priset uppgick till 1 730 000 kr och tomtens areal var 7 651 kvm vilket skuile motsvara ett pris
om 226 kr/kvm. Férsaljningen genomférdes dock inte,

seslitan

I vardebeddmningen tas hansyn till varderingsobjektets egenskaper — som lage/mikrolage, plan- och mark-
nadsforutsattningar med mera — i forhallande till ortsprismaterialet saval som en beddmd prisutveckling sedan
respektive objekts forvarvstidpunkt.

Under den eftersokta perioden pavisas en positiv pristrend utifran ortsprismaterialet, aven for bebyggda ob-
jekt beddms det ha skett en positiv pristrend under de senare aren. Varderingsobjektet ar beldget inom ett
etablerat industriomrade och har forhallandevis normala planforutsattningar (exempelvis stora delar av tom-
ten far bebyggas men endast med en hdgsta byggnadshdjd om 6 meter). Jamfdrelseobjekten beddms i hu-
vudsak ha en mer generds byggnadshdjd.

Merparten av jamfarelseobjekten ar belagna inom Nykopings kommun som bedoms vara en starkare del-
marknad. Endast tre av jamforelseobjekten avseende de lagfarna forsaljningarna av industrimarken ar be-
lagna i Oxeldsunds kommun varar tva av objekten &r férsalda inom varderingsobjektets direkta ndromrade,
vilket avser fastigheterna Byggmastaren 3 och 6.

| naromradet har dven frikdp av tomtratter skett till en niva om 275 kr’kvm, | dessa fall forekommer en viss
beroendestalining mellan kdpare och saljare och mindre vikt bor darfor 1aggas vid dessa kép. Under varen
2020 beslutade kommunstyrelsen att férsalja Montdren 1 till ett pris om 226 kr/kvm. Sedan dess beddms det
ha skett en positiv prisutveckling for industrimark.

Overlatelserna inom naromradet har dirmed skett inom ett intervall mellan 225 — 275 krfkvm.

Med hansyn till varderingsobjektet forutsatiningar beddms vardet vara belaget i den nedre delen av ovan
redovisat ortsprismaterial, skaligen i nivd med forsaljningen av Byggmastaren 6.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett virde om cirka 250 kr/kvm TA foér varderingsobjektet.

Svefa AB, Master Samueisgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 9 av 12 Org.nr: 5566514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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Mark beldgen i ytterkanten av en bebyggd fastighet varderas normail till nivder betydligt under fastighetens
genomsnittliga varde da dessa omraden normalt inte har nagon byggratt och bara marginelit tillfér tomtfunkt-
ioner for parkering, upplag och ytor fér vandplan etc. Vid ett markavstaende varderas denna mark normait till
20 - 50 procent av fastighetens genomsnittliga varde avseende smahusobjekt. Vid rattighetsbelastningar fér
underjordiska anlaggningar dar fastighetsagaren fortsatt har viss radighet pa markytan varderas marken {ill
ytterligare lagre marginalvérde. For bostadsmark &r det normalt med ett marginalvarde mellan 5 - 15 procent
av det genomsnittliga vardet, men for industrimark ar det normalt nagot hdgre men beror pa forutsattningarna
i det enskilda fallet. Restriktionerna och darmed intranget vid ledningsratt for en luftledning ar forhallandevis
lika dem som géller vid upplatande av ledningsratt fér en underjordisk ledning.

Den aktuella fastigheten avser en obebyggd industrifastighet fordelad dver tva olika exploateringsomraden
och det aktuella intranget beddms som mycket omfattande, speciellt inom det dstra planomradet. Skadan blir
darfor betydligt stérre &n om intrAnget hade avsett en ledning i utkanten pa fastigheten.

Inom detta omrade skar ledningsratten rakt igenom omradet som ar planlagt for industriandamal, vilket inne-
béar att fastighetens marknadsvarde paverkas dven utanfoér ledningsrittsomradet da nagon byggnad inte
langre kan uppforas inom denna del av planomradet. Omradet utanfor ledningsrattsomradet ar i huvudsak
"prickade” i planen vilket innebar att de ej ar byggbara. Hela denna del av planomrédet omfattar ca 4 550
kvm. Se figurer nedan.

arvsva 109

4547, 28sgm

inom det rddmarkerade omrddet som omfattar ca 2 537 kvm' av omrédet kommer markanvindningen att
totalt utslackas. Resterande ytor av planomradet (som omfattar 4 550 kvm — 2 537 kvm =2 013 kvm) kommer
kunna nyttjas som upplagsyta, men utan att ha nagon byggnad inom tomten. Dessa kvarvarande omraden
forvantas darfor bli svarutnyttjade och marginalvardet inom dessa delar uppgar skaligen till 75 %. Aven for
det omrade dar det finns ett befintligt vagservitut. Eftersom ingen del av planomradet far bebyggas kan inte
ytorna nyttjas som kompletterande ytor till en byggratt utan far nyttjas som sjélvsténdiga upplagsytor. Ge-
nomsnittsvardet for fastigheten har beddmts till 250 kr/lkvm. Med ett marginalvarde om ca 75 procent mots-
varar det en kvadratmeterersattning om ca 190 kr/kvm.

" Omradet om 2 537 kvm avser eft omrade om 10 meter vardera sida om ledningens yttersta fas ddr byggnader inte far uppforas
och inte heller omradet nyttjas som parkeringsyta eller upplag. Detia medfér att den mdjliga markanvéndningen i princip totalt
utsldcks inom detlta omrade.
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2023-11-07
Ordernummer:186 113

Ledningsréattsatgérd Oxeldsund Oxeld 7:3

Total marknadsvardesminskning inom detta omrade uppgar darmed till 250 kr/kvm x 2 537 kvm + 190 kr/kvm
x 2013 kvm = 1 016 720 kr. Inklusive paslag med 25 procent uppgar den slutliga ersattningen for ostra
omradet till 1 270 900 kr.

Den aktuella delen av fastigheten avser en obebyggd industrifastighet och det aktuella intrdnget bedéms som
omfattande da det avser ett omrade om ca 1 282 kvm som aven stacker sig in dver de byggbara delarna av
fastigheten. Detta medfor att intranget kommer fa en stor paverkan pa fastighetens varde och de delar av
fastigheten som ar belagna inom 10 meter fran ledningens yttersta fas kommer i princip inte kunna nyttjas av
fastighetsagaren (det rodmarkerade omradet) och detta far ses som ett fullstandigt ianspraktagande av led-
ningsinnehavaren. Skadan inom denna del beddms darmed uppga till genomsnittsvarde om 250 kr/kvm (mar-
ginalvardet inom detta omrade beddms darmed uppga tiill 100 %).

WA

Vid andamalet industri nyttjas ofta stora delar av fastighetens yta relativt intensivt fér t.ex. parkering, upplag,
kérytor och vandplan, Upplatelsen medfor att ledningshavaren har ratt att bortta trad och andra féremal som
ar till hinder f&r anldggningen, rattigheten ger dven ledningshavaren rétt att tilitrada omradet for arbete med
och tillsyn av ledningen. Restriktionerna innebar aven att fastighetsigaren ej far uppfdra byggnad, plantera
trad eller férandra marknivan inom ledningsomradet.

Fastighetsagarens nyttjande inom delar av det iansprakiagna omradet kommer dock inte att slackas ut helt
och hallet. Aven om omradet inte far bebyggas med byggnader dar ménniskor vistas kan det fortsatt nyttjas
som upplagsytor och uppstaliningsytor for fordon, vilket avser omradet som ar markerat i orange (detta galler
den delen av intranget som ar belaget mer an 10 meter fran ledningens yttersta fas). Denna typ av ytor har
vanligtvis ett forhallandevis stort varde for industrifastigheter.

Den aktuella upplatelsen beddms sammantaget paverka betydelsefulla delar av varderingsobjektet ach mark-
nadsvardet bedéms dadrmed f& en stor paverkan men medfér inget totalt ianspraktagande inom hela ytan.
Inom den yta dar markanvandningen i princip totalt utslacks (det rédmarkerade omradet) uppgar vardeminsk-
ningen till det genomsnittliga industrimarksvardet (marginalvardet beddms vara i niva med genomsnittsvar-
det). For omradet som endast kommer belastas med bebyggelserestriktioner bér marginalvarde uppga till en
betydligt 1agre niva an for det roda omradet, da uppstaliningsytor for fordan och parkeringsytor vanligtvis ar
eftertraktade for industrienheter. Ett exempel pa detta &r att inom de bebyggda industrifastigheterna i
Sundsdrs industriomrade ar merparten av ytorna obebyggda.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm T
Sida 11 av 12 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm \N
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2023-11-07
Ordernummer:186 113

Ledningsréttsatgérd Oxeldosund Oxeld 7:3

Med hansyn till att det ar ett stdrre omrade av fastigheten som berdrs men att ledningsrattsomradet ar belaget
i utkanten av fastigheten beddms skadan inom det rédmarkerade omradet till 250 kr/kvm och inom det
orangea omradet till 125 kr/kvm (vilket motsvarar ett marginalvarde om 50 % procent).

Total marknadsvardesminskning inom detta omrade uppgar darmed till 250 kr/kvm x 601 kvm + 250 kitkvm
x 0,5 x 681 kvm = 235 375 kr. Inklusive paslag med 25 procent uppgar den slutliga ersattningen for vastra
omradet tiil 294 219 kr.

Ersattning till den fastighetsdgaren har beddmits till 1 270 900 kr for det 6stra omradet och 294 219 kr for det
vastra omradet (inkl. expropriationslagens paslag om 25 %;).

Totalt ersatining till Oxeld 7:3 uppgar darmed till ca 1 565 119 kr (inkl. expropriationslagens paslag om 25
%).

Malmo 2023-11-07

*’{1;76(4% " gm/ét@

Arvid Svahn
Civilingenjor Lantmateri
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilaga 1 Bilder
Bilaga Fastighetsdatautdrag
Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Master Samueisgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockhalm
Sida 12 av 12 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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VéarderingsDate @@ @

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2023-10-25

Beteckning Senaste andringen i
allmédnna delen

2021-03-09

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
OXELOSUND OXELO 7:3 2019-03-05 09:48
Nyckel: 040032330

UUID: 909a6a4a-a311-90ec-e040-ed8f66444c3f

PAGAENDE ARENDEN

Status Datum Arende
Lantmaéteriférrattning pagar 2023-10-02 230362
LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6506704.1 619933.5

Andel i oregistrerad samfallighet.

3 6507327.1 619184.6

Andel i oregistrerad samfillighet.

AVSKILD MARK

Beteckning

OXELOSUND GLASMASTAREN 2, 3, 9
OXELOSUND HOVSLAGAREN 1, 2
OXELOSUND KOPPARSLAGAREN 4, 5, 14
OXELOSUND PLATSLAGAREN 15, 16, 17

Darav vattenareal

Darav landareal
98 076 kvm 0 kvm

Omrade Totalareal
Totalt 98 076 kvm

Inskrivningsdag Akt
1954-09-29 54/586

212000-0324

OXELOSUNDS KOMMUN

613 81 OXELOSUND

Kép: 1954-02-24 Andel: 1/1

Ingen képeskilling redovisad.
Lagfartsanmarkning: Anmarkning Akt: 84/838

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten ar gravationsfri.

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofuiistandig
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
STARKSTROM Last Ledningsratt 1998-03-18 0480-98/32.1
Senast dndrad: 2022-12-20
Anméarkning: YTTERLIGARE KARTBLAD:OXEL33-35
VAG Last Officialservitut 2004-02-24 0481-03/6.1
Utrymme Last Officialservitut 2021-03-09 0481-2020/8.1
LEDNING MM Férman Avtalsservitut 04-IM1-70/771.1
LEDNING MM Férman Avtalsservitut 04-1IM1-70/772.1
LEDNING MM Férman Avtalsservitut 04-IM1-70/773.1
LEDNING MM Férman Avtalsservitut 04-IM1-70/774.1
LEDNING Foérman Avtalsservitut 04-1IM1-72/11931.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/11965.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-1M1-72/12010.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/12011.1
LEDNING Férman Avtalsservitut 04-IM1-72/12012.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/12013.1
LEDNING Férman Avtalsservitut 04-IM1-72/12015.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/12016.1
LEDNING Forman Avtalsservitut Senast andrad: 2001-03-02  04-IM1-72/12017.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/12018.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-72/12019.1
LEDNING Férman Avtalsservitut 04-IM1-72/12020.1
LEDNING Férman Avtalsservitut 04-IM1-72/12021.1
LEDNING MM Forman Avtalsservitut 04-IM1-73/8915.1
LEDNING Forman Avtalsservitut 04-IM1-74/7194.1
LEDNING MM Férman Avtalsservitut 04-IM1-78/8506.1
VAG Last Officialservitut 04-NIK-1004.1
VAG Last Officialservitut 04-NIK-1005.1
VAG Last Officialservitut 04-N1K-1300.1
VAG Last Officialservitut 04-NIK-1300.2
VAG Last Officialservitut Senast dndrad: 2010-04-16  04-NIK-226.1
VAG Last Officialservitut 1927-05-02 04-NIK-238.1
Senast andrad: 2011-04-06
VAG Férman Officialservitut 1927-05-02 04-N1K-238.1
. Senast andrad: 2011-04-06
VAG Last Officialservitut 04-NIK-286.2
VAG Last Officialservitut 04-NIK-308.1
VAG Last Officialservitut 04-NIK-318.1
VAG Last Officialservitut 1932-11-25 04-NIK-320.1

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND OXELO 7:3
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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RATTIGHETER

VAG

VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG

VAG

VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG
VAG

Last

Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last

Last

Last
Last
Last
Last
Last
Last
Last

Officialservitut

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Senast andrad: 2010-12-06

1934-11-24

Senast &ndrad: 2010-12-10

1943-07-31

Senast andrad: 2010-12-10

1943-12-31

Senast andrad: 2010-12-10

04-NIK-350.1

04-NIK-361.2
04-NIK-395.1
04-NIK-427 1
04-NIK-428.1
04-NIK-433.1
04-NIK-434.2
04-NiK-441.1
04-NIK-442.1
04-NIK-490.1
04-NiK-491.1
04-NIK-492.1
04-NIK-493.1
04-NIK-515.1
04-NIK-516.1
04-NIK-578.2
04-NIK-609.1
04-NIK-614.1
04-NIK-615.1
04-NIK-664.1
04-NIK-666.1
04-NIK-694.1
04-NIK-698.1
04-NIK-704.1
04-NIK-705.1
04-NIK-706.1
04-NIK-743.1
04-NIK-744.1
04-NIK-745.1
04-NIK-794.1
04-NiK-855.1

04-NIK-860.1

04-NIK-800.1
04-NIK-802.1
04-NIK-803.1
04-NIK-912.2
04-NIK-913.2
04-NIK-948.1
04-NIK-949.1

Planer

stadsplan: STG 481, 482 géllande
Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Datum
1970-03-16
Senast ajourféring: 2019-05-07

Akt
04-0OXS8-93
0481 0481K-93

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR =

andring av detaljplan: Andring av stadsplan for Baraomradet gallande

2019-04-03

Laga kraft: 2019-05-02
Genomf. start: 2019-05-02
Genomf. slut: 2024-05-01
Registrerad: 2013-05-07

0481-P2019/2

Senast ajourféring: 2019-05-07

stadsplan: FISKARSTUGUOMRADET gallande 1977-05-03 0481-P77/6
Senast ajourfring: 1989-04-04

Anmirkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

tomtindelning: GLASMASTAREN gallande 1970-11-11 0481K-1623

TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498)

Taxeringsar
2019

OXELOSUNDS KOMMUN
613 81 OXELOSUND

Tomtrattsinnehavare

292286-8
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.
Taxvédrde Areal
98076 kvm
Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
212000-0324 171 Lagfaren dgare / Primarkommuner, borgerliga
OXELOSUNDS KOMMUN Tomtréttsinnehavare
613 81 OXELOSUND
Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498) 2019
292287-8
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.
Taxvarde Areal
0 kvm
Taxerad #gare Andel Agartyp Juridisk form
212000-0324 7 Lagfaren &gare / Primarkommuner, bargerliga

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Samfilligheter

Andel

Killa: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND OXELO 7:3
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 73570
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ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

OXELOSUND OXELO S:3
OXELOSUND STJARNHOLM S:1

Skattetal Typ av skattetal

13/64 mantal

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

sammanléggning 1944-04-04 04-NIK-858

agoutbyte 1971-12-31 04-0XS-101

agoutbyte 1971-12-31 04-0XS-100

fastighetsreglering 1973-10-19 04-0XS-131

fastighetsreglering 1977-07-22 04-77/402

fastighetsreglering 1979-04-06 04-79/198

annan atgérd AVLOSNING AV RATT TILL DELAKTIGHET |  1986-03-13 0480-86/42
HARADSALLMANNING

fastighetsreglering 1995-02-09 0481-95/01

ledningsréattsatgard 1998-03-18 0480-98/32

ledningsrattsatgard 2000-06-19 0480-98/32

fastighetsreglering 2004-02-24 0481-03/6

anlaggningsatgard 2021-03-09 0481-2020/8

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
D-NIKOLAI STJARNHOLM 1:122 1959-09-14 04-NIK-1289
D-OXELOSUND STG 501 1985-01-30 04-84/418

‘OXELESUND STJ!RNHOLM 1:20, 1:59 l

Killa: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING OXELOSUND OXELO 7:3 Sidan3av 5
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-10-26 09:52



KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:100000; fastighet:text fastlghet ranser; A4, Portrait
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:15000; fastigh;e::text,faslighet:granser; A4, Portrait
Kélla: Lantméteriet '
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1.2

13

2.1
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allminna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt fran God Virderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhiéllsbyggarna och dr avsedda for auktoriserade virderare inom Samhéllsbyggama.
Villkoren giller frin 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader p&d offi grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j annat framgar av virdeutlitandet giller foljande;

Viirdeutlitandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhGrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfalligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag frin Fastighetsregistret hianforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, i férekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning dn vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsrétt ¢j vidtagits. Vad giller legala forhdllanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dérom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren cller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att viirderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutlatandet har in-
samlats frin kéllor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhdllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedémningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pd plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfdlle gillande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra
nyttjanderitter, har véirdebedémningen i forekommande fall
utgatt frn péillande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderéttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, siasom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvéindning pa sdtt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedémningen giller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring cller att det foreligger nagon annan form av miljémissig
belastning.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar virderaren

4.2

52

6.2

7.2

7.3

inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen ar
felaktig pd grund av att virderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljoméssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet dr baserad pa oversiktlig okulir
besiktning. Utford besiktning har €j varit av sidan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som okuldr-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhéllanden pd egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

» sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestdndsansprik till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet skall framstillas inom et ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutldtandet ar 25 prisbasbelopp vid varde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktnalitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras dver tiden dr den virdebedémning
som dterges 1 utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de forutsitiningar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifrédn
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, iterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
doémningen innebir inte nigon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling,

Viirdeutlatandets anviindande

Innehdllet 1 virdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlitandet.

Anvinds virdeutltandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvéinds enligt 7.1.
Viarderaren dr fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvént sig av virdeutlitandet eller
uppgifter i detta.

Innan vidrdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste vérde-
ringsforetaget godkinna innehillet och pd vilket sitt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3




2023.75 Handling: 520623

=
¥i

><
w
=

=
=}

=

o
f<C
-
<
=
=t
o~
(=3
o

1=}

o
L

o
<C

Syefa'AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm







	Föredragningslistan
	    2.1 Tjänsteskrivelse Ks - 
	    2.2 E-förslag - Gratis kollektivtrafik för pensionärer_Bortredigerad.pdf
	    3.1 Tjänsteskrivelse Ks - Statistikverksamhet 
	    4.1 Tjänsteskrivelse Ksf, ANDTS-strategi 2024
	    4.2 revidering av åtgärdsprogrammet för ANDTS- strategi 2024-2026.pdf
	    5.1 Tjänsteskrivelse Ks - Beslut på ersättningar gällandefastigheten Oxelö 7:3 mfl
	    5.2 ingenjören 5, markupplåtelseavtal ersättningserbjudande
	    5.3 Oxelö 7 3, markupplåtelseavtal ersättnigserbjudande



