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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Bakgrund och syfte

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen arbetade aren 2017—2020 fram en ny detalj-
plan for Ostra och sodra Jogerso vilken upphavdes av Lansstyrelsen och sedan dven
av Regeringen, da kommunen valde att 6verklaga Lansstyrelsens beslut. For att oka
sannolikheten att detaljplaner ska vinna laga kraft har kommunen valt att arbeta vidare
med mindre detaljplaner pa fastighetsagares initiativ, dar nu aktuell plan ar forst ut.

Fastighetsagarna till Jogers6 1:267 och 268 inkom 2024-02-05 med en begaran om
planbesked for andring av detaljplanen fran 1991. Stkanden dnskar kunna stycka sin
mark i totalt 4 fastigheter. Detaljplanen har darefter vuxit till att nu omfatta 4 fastigheter.

Syfte

Detaljplaneandringens syfte ar att minska fastighetsstorleken sa att avstyckning
mojliggors, préva en storre byggratt for bostader samt att ordna forutsattning for

bryggor.

Planforfarandet

Granskning genomférdes 17 januari — 10 februari 2026. Handlingarna har funnits
uppsatta pa kommunens bibliotek Koordinaten samt pa kommunens hemsida.

Underréttelse om granskning har sants till beroérda enligt séandlista Da samradskretsen
ar begransad skedde ingen annonsering av samradet i lokal dagstidning.

Kungorelse har publicerats pa kommunens digitala anslagstavla 15 januari 2026.

Granskningsutlatandet redovisar inkomna synpunkter under samradet fran allméanhet,
myndigheter och dvriga.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
. P
Planforslag orrattning
r r i
/}_{ Uppedites F ﬁ Samrad F/}_ Granskning /}_ Bygiov

Polmskt beslut Ibland behtvs en Antagande
Planbesked andra granskning Laga kraft
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Inkomna yttranden

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit, varav 5 ifran fastighetsagare varav en
samfallighet och 3 ifrdn myndigheter. Yttranden fran 1 grannfastighet samt Lantmaéteriet
framfor synpunkter pa planforslaget och har bemétts med kommentarer.

Det datum som finns angivet i samband med synpunkten ar det datum da det
diarieférts hos kommunen.

Langst bak i detta dokument gor kommunen ett slutligt stallningstagande infor fortsatt
planprocess och redogor fér de mindre administrativa justeringar av planférslaget vilka
gjorts efter avslutad granskning.

Utan erinran
Regions Sérmland, Hallbar regional utveckling (2026-02-03)

Region Sormland har inget att invanda efter bemotandet av vart senaste yttrande.
Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.
Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring en eventuell utredning for en
utokning av kollektivtrafiken narmare det namnda omradet samt
infrastrukturutvecklingen till planomradet.

Ett fortydligande ar att linjerna som idag passerar hallplats Jogersévagen heter
regionbussen 715 samt skolbussen 615, ej 716. Se sid 13 pa bilagan om
Planbeskrivningen.

Kommentar: Tack for ert yttrande! Kommunen réttar till linjenumret till
antagandet. Region Sérmland har en viktig roll i diskussionen om framtidens
kollektivtrafik i Oxelosund. Kommunen har vid arsskiftet 2026 precis pabdrjat arbetet
med en ny Oversiktsplan med planeringshorisont ar 2050. Ta garna chansen att skicka
med oss Regionens inspel redan i ett tidigt skede.

Lansstyrelsen (2026-02-09)

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med
5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardftrfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebar att nagon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 3713-2025,
daterat den 3 juni 2025.

Syftet med detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen &r att minska fastighetsstorleken sa att
avstyckning mojliggors, prova en storre byggratt for bostadder samt att ordna
forutsattningar for bryggor.
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Detaljplanens 6verensstdmmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedtmer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med éversiktsplanen
enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap.
10 8§ PBL och nu kanda forhallanden att en antagande av andringen av detaljplanen
inte kommer att provas.

Halsa och sékerhet samt risk for olyckor, dversvamning eller erosion
Oversvamning

| PM Kustoversvamning av tillfartsvag framgar att det efter ar 2040 finns risk for
aterkommande dversvamningar av Notuddsvéagen. Vidare framgar att N6tuddsvagens
passage vid Trappviken och Jogersévagen norr om Jogersdbron behdver hdjas med
minst 70 centimeter i RH2000 till ar 2100. Lansstyrelsen delar den bedémningen.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansarkitekt/enhetschef Christina Gustavsson med
planhandlaggare Erika Svensson som féredragande. | den slutliga handlaggningen har
ocksa Oscar Gottberg (risk och sékerhet) medverkat.

Kommentar: Tack for ert yttrande!

Jogers6 vagsamfallighet (2026-02-10)

Vi ser mycket positivt pA PM Kustéversvamning av tillfartsvagar.
Hur det paverkar foreningens vagar.

| 6vrigt har vi inga synpunkter.

Kommentar: Tack for ert yttrande!

Fastighetsagares godkannande av planforslaget
Jogerso 1:266:

Godkannande i samradsskede genom Cecilia Thor och Rainer Thor

Jogerso 1:267:
Fornyat godkannande vid granskningen genom Clas Thor (2026-01-22)

Godkannande vid samradet genom Ann Marie Thor

Jogerso 1:268:
Fornyat godkénnande vid granskningen genom
Bo Thor och Ingalill Thor (2026-01-19)

Jogerso 1:269:

Godkéannande vid samradet genom Kjell Thor och Margot Thor

Kommentar: Tack! Era godkannanden av planforslaget har noterats.
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Med erinran
Lantmateriet (2026-01-30)

Det bor aven fortydligas om de befintliga gemensamhetsanlaggningarna kan behéva
omprovas for att inférliva den eventuella nya omraden som kommer att betraktas
gemensamma, i gemensamhetsanlaggningarna. Till exempel utékning av vagomrade
eller VA-ledningar om Jogers6 1:267 delas. Detta gérs genom en
anlaggningsforrattning. Alla deldgande fastigheter blir sakagare i forrattningen.

Om det ar sa att befintlig gemensamhetsanlaggning till foljd av planforslaget behéver
omprovas och omférdelning/minskning av de upplatna omradena, ska ske. Ska
reglerna om ersattning redogoéras for i planférslaget. Enligt 40 a § anlaggningslagen
ska agaren till den mark som blir av med belastning betala ersattning till de fastigheter
som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. Dock tycks det inte [bli] nagon
forandring i forslag till plankartan for markreservat (g1) jamfort med befintliga
gemensamhetsanlaggningar.

Kommentar: Tack for era papekanden!

Kommunen har till antagandet kompletterat avsnittet om fastighetsbildning med en
skrivning om att sadan aven kan innebéra ett behov av att omprova befintliga
gemensamhetsanlaggningar. Utifran vad som idag ar kant bedémer kommunen att det
inte finns nagon fastighet inom @ndringsomradet som far en minskad belastning och
darigenom skulle kunna behdva betala ersattning i handelse av uppkommen skada.

Privatperson (2026-02-06)

Vi ser hur en idyllisk skargardsnatur med attraktiva naturtomter - med redan idag
generdsa byggytor- omvandlas till ett villaomrade med annu storre hus pa sma tomter
och mangder med frimarksldsningar inom kvarteret och hela Jogersd i forlangningen.
Planforslaget kan inte godtas. Fortatningen kan inte anses som forsiktig.

Den nu utskickade tillaggsplanen &r ett tillagg till detaljplanen 1774:1 fran 2009. Den
nu foreslagna andringen fran fyra till sex fastigheter avser vasentliga forandringar
avseende byggyta, tomtyta och antalet fastigheter inom kvarteret - férandringar som
ar vasentliga var for sig eller tillsammans. Darmed kan inte den nu féreslagna
planandringen godtas som en mindre avvikelse fran plan.

Kommunen har uttryckt att det ar dnskvart med fler permanent boende. Men historien
visar att hur storlek och standard pa nybyggda fritidshus contra permanentbostader inte
skiljer sig at. Flertalet fastighetsagare i omradet har en eller flera ytterligare bostader i
andra kommunen. Faktum &r att strandtomter pa sodra Jogerso till dvervagande del
ags av icke skattebetalare i kommunen och att ytterligare valkomna skattekronor inte
ar sannolika i kommunen.

Bakgrund

- Oxel6sunds dversiktsplan uppréattades och antogs 2018.

- Lansstyrelsens overprévning av Oxelosunds kommuns beslut att anta detaljplanen for
Ostra och Sddra Jogerso ar daterad 2021-02-25. Lansstyrelsen upphaver kommunfull-
maktiges i Oxeldsunds kommun beslut 2020-11-11, paragraf 97, att anta detaljplanen.
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- Lansstyrelsens och regeringens beslut (LI 2023/00067, daterat 2024-04-11) innebar
ett stopp for den aktuella detaljplanen fér hela Sédra och Ostra Jogerso.

- Kommunen har emellertid valt att bortse fran regeringsbeslutet 2024 med hanvisning
till att man avbrot planarbetet. Lansstyrelse- och regeringsbeslutet ar publicerat och
offentliggjort. Det ska naturligtvis tjana som vagledning i den fortsatta utvecklingen av
detaljplaner pa Jogerso. Remissvar inhamtades fran MSB, Boverket, Naturvardsverket
och HaV vilket ligger bakom regeringens beslut att upphava beslut i kommun-
fullméaktige. Flera ar av gedigna utredningar av de framsta svenska myndigheter pa
omradet kan rimligen inte avfardas med argumentet att planarbetet avbrots och inte ar
relevanta utan i stallet hanvisa visar till den icke juridiskt bindande éversiktsplanen fran
2018. Oxelosunds kommun ser upphavandet som enbart ett avslag pa ett enskilt
planférslag som inte har nagon fortsatt paverkan pa framtida planforslag.

- Kommunen beddmer att planandringen éverensstammer med gallande Oversiktsplan
Oxelosund 2030 (se bilaga |). Sodra etter Ostra Jogerso ar inte speciellt utmarkt pa
exempelvis utvecklingsstrategikartan. En oversiktsplan &r inte heller juridiskt bindande
utan en framétblickande inriktning. OP &r dessutom upprattad flera &r tidigare an
lansstyrelsens och regeringens beslut vars asikter inte var kanda vid den tidpunkten.

Frimarksldsningar

Fastighetsstorlek Vi vidhaller att kommunen tidigare sagt sig inte kunna acceptera s k
frimarkslosningar (referens OXD kommun antagandehandling 2020-05-20). Efter
Regeringens/Lansstyrelsens beslut - Msn 8§34 den 2024-05-22- beslutar kommunen
avbryta detaljplanearbetet for Sodra och Ostra Jogerso. Planarbetet dvergar i stallet till
mindre omraden, bestallt och bekostat av fastighetsagarna. Med andra ord &r inte
kommunen villig att lata kommunens skattebetalare sta for notan for vidare planarbete
pa Jogersd. Kommunen ser planandringar pa Jogersd som ett sarintresse (darfor kan
man tanka nytt och obundet enligt nskemal fran den som bestaller och betalar en ny
detaljplan) da det inte ett allméant intresse for kommunen att halla ihop skargardsbebyg-
gelsens framtida utformning. Vi anser att aven vid frimarkslésningar ska man beakta
byggytor, tomtstorlek, havskvalitetsnormer och néarhet till andra byggnader som den
kansliga skargardsnaturen kraver i enlighet med myndigheternas remissyttrande.

Som ett resultat av tillaggsplanen 1774:1 vann laga kraft ar 2009 regleras hogsta antal
fastigheter i kvarteret numera av en svart siffra i kvadrat som ar individuell for varje
fastighet. Omradet Jogerso 1:266—269 har fortatats till fyra (4) fastigheter, medan
samtidigt ungefar lika stora fastigheter inom kvarteret har bara siffran tva (2). Med
ytterligare tva fastigheter och annu storre byggratt pa omradet Jogerso 1:266—269 blir
det annu storre skevhet i férhallande till det befintliga, i texten till planbeskrivningen for
PLAN 2/2008 daterad 2009-03-18 star "som riktmarke storleken pa tomter som kan
delas skrivs 7000 kvm eller storre. En delning pa drygt 13 500 kvm bedoms darfor
Overensstamma med gallande detaljplans intentioner fér tomtstorlek”. Har ges inget
ytterligare utrymme for ytterligare klyvning fran 4 fastigheter till 6 som nu ar aktuellt.

Oxelésunds kommun hanvisar till "vagledande for plandndringens minsta fastighets-
storlek har dock varit Jogerso 1:259 och 1:260 som fastighet som bildades forst ar
1996 fran en 2 800 kvm stor fastighet". Intressant att notera att grannfastigheten
Jogerso 1:222, Notuddsvagen 24, (med nagot storsta yta) inte fatt klyva sin fastighet
for drygt 10 ar sedan da det stred mot detaljplanens bestammelse om da klyvning
inte medgetts. Som ovan redovisats ar riktlinjen for delning enligt plan fran ar 2009
oférandrat 7000 kvm for delning. Sa har andra fastighetsagare blivit hanterade.
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| planforslaget daterat 2025 hanvisades till Jogerso 1:191 pa Hastviksvagen 11, vars
yta dnnu mindre och fanns redan vid fastighetsbildningen 1948 och fére Jogerso
Vagsamhaéllighets bildande 1952. Den detaljplanen &ar upphéavd 1991 i och med
detaljplan 1774 antogs och saknar darmed relevans.

Byggyta Betraffande byggyta ar forslaget en 6kning fran 120 kvm till 140 for huvud-
byggnad och okning fran 50 kvm till 60 kvm for komplementbyggnad. Kommunen
beviljar idag dispens for 10-15 % overskridande av 120 kvm med hanvisning till mindre
avvikelse mot plan. Har ar det ytterligare en téanjning pa granser av detaljplan 1774 fran
1991. Med tanke pa att kommunen regelmassigt kommer fram till att 10-15 % avvik-
else kan accepteras som mindre avvikelse betyder det att den nya dvre byggytan blir
140 + 15 % = 157 kvm.

Oversvamningsrisk och klimatanpassning

Framgar att pa tva vagavsnitt ar det risk for dversvamning i pa lagt liggande omraden;
dels nara Jogersobron och Nétuddsvagen vid Trappviken. Detta ar inte hanterat.

Sammanfattning

Det ar svart att planera sitt boende/investering etc. om kommunen inte respekterar
regeringens beslut och river beslut som vi trott lagt denna fraga at sidan for forutsebar
framtid.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planeringsforutsattningar

Regeringens beslut 2024-04-11 liksom expertmyndigheternas yttranden, dver den
da aktuella detaljplan omfattande 6stra och sédra Jogersd, gav kommunen ett nytt
och forbattrat kunskapslage avseende planeringsforutsattningarna kring Jogerso.
Efter att ha tagit till sig av den nya informationen om bland annat forutsattningarna
for upphavande av strandskydd, Marsvikens hydromorfologiska kanslighet och
tillfartsvagarnas klimatanpassningsbehov har kommunen valt att géra ett omtag.

Den aktuella plandndringen har kommunen utformat med hansyn till ovan namnda
forutsattningar. Nar nu aven risken for kustbversvamning av tillfartsvéagen utretts, med
slutsatsen att inga atgarder behovs fore ar 2040, har Lansstyrelsen inte langre nagra
invandningar mot detaljplanedndringen. Lansstyrelsen &ar den statliga myndighet som
Overser kommunens planlaggning i enlighet med plan- och bygglagen (PBL).
Kommunen har ingen mdjlighet att i en detaljplan styra dver om en byggnad anvands

for permanent- eller fritidsboende. God standard pa nya bostader underlattar dock for
att kunna bo dar permanent langre fram.

Planldaggning pa Jogerso

Kommunen har tidigare gjort ett gediget forsok att ta ett helhetsgrepp om bebyggelsen
pa ostra och sodra Jogerso. Det visade sig inte mojligt att komma i mal med ett sadant
grepp, da platsspecifika utmaningar fér nagra fastigheter och funktioner kom att lasa
utvecklingsmdjligheterna inom hela det da mycket stora planomradet.

Nu aktuell planandring ar forsta steget till nya byggrétter och stdrre majlighet till
avstyckning for storre fastigheter p& Jogerso. Fastighetsagare uppmuntras att ga ihop
om nya detaljplaner pa Jogerso for att méjliggora detta — med inspiration fran det plan-
forslag for 6stra och sédra Jogersé som kommunfullmaktige antog 2020-11-11 8§ 97.
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Gallande planer efter att plandndringen fatt laga kraft

Nej. Nu aktuell planéndring ar inte ett tillagg till tillaggsplan 1774.1 Tillaggsplanen
kommer att upphavas inom planandringsomradet, fore det att planandringen antas,
men fortsatter att galla i 6vriga delar av sitt omrade.

Fastighetsbildning

Storleken pa Jogerso 1:191, eller mer korrekt hogsta antalet fastigheter inom kvarteret,
styrdes forsta gangen i detaljplan fran ar 1991, allts& i nu gallande detaljplan.
Dessforinnan fanns en avstyckningsplan (jambdordig med detaljplan) vilken angav
granser mellan allméanplats och kvartersmark, inte heller den med nagon bestammelse
om minsta fastighetsstorlek.

Jogerso 1:221 (Notuddsvagen 24) rédkade tyvarr ut for det som ar risken nar det saknas
en minsta fastighetsstorlek, namligen att kvoten for kvarteret redan ar uppfylld nar de
kom in med sin ansodkan till Lantméateriet om avstyckning. Detta var en av de saker
kommunen stravade efter att [6sa med sitt férsok med ny detaljplan for hela omradet.

Byqgaratt

Byggréatten i nu aktuell plan&ndring &r betydligt mer begréansad nu &n nar kommunen
bekostade ett forsok till ny detaljplan via framtida planavgift till fastighetsagare. Det har
aldrig varit aktuellt att.

Mindre procentuell avvikelse vid bygglovgivning bygger pa likabehandling. Med en ny
storlek pa byggratten inom planandringsomradet kan i nulaget ingen avvikelse ges
baserat pa redan godkanda avvikelser pa grannfastigheter med annan byggratt.

Privatperson (2026-02-10)

Vi uppskattar de justeringar som har gjorts i detaljplanen och har inga 6vriga
kommentarer. Samtidigt kan noteras att vi inte anser att det ar fullt utrett hur det
paverkar oss och vardet pa var fastighet och huruvida det ar en betydande olagenhet
enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (PBL). Detta da hojdbegransningen pa hogst

1 vaning inte har en tydlig definition och vi inte delgetts konkreta planer pa
utformningen av hus och takkonstruktioner.

Kommentar: Tack for ert yttrande!

Kommunen har i utformningen av planforslaget gjort anpassningar av byggratten for
att forebygga olagenhet for grannfastigheter. Begransningen av byggratten i hojdled
kvarstar oférandrad fran nu géllande detaljplan och innebér saledes ingen forandring
for er. Kvarstar gor ocksa en bestammelse som begransar taklutningen pa byggnader
till hogst 27° grader, som syftar till att foérhindra allt fér branta och darmed hodga tak.
Dartill kvarstar bestammelsen f, om att tak ska utformas med sadeltak, vilket ytterligare
begransar hojden upp till nock. Bygglov handlaggs enligt Plan- och bygglagen (PBL).
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Sammanfattning

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit, varav 5 ifran fastighetsagare varav en
samfallighet och 3 ifrdn myndigheter. Yttranden fran 1 grannfastighet samt Lantméteriet
framfor synpunkter pa planférslaget och har bemétts med kommentarer ovan.

Kommunens slutliga stallningstagande

Sammanfattningsvis bedémer kommunen att det i handlaggningen av aktuell
planandring tagits den hansyn till bade allmanna, statliga och enskilda intressen som
rimligen kan kravas i en planprocess. Kommunen bedémer att planfoérslaget éverens-
stammer med oversiktsplanen (OP), da det bidrar till en forsiktig 6kning av antalet
bostader pa sodra Jogersd, med hansyn tagen till omradets kuperade skogskaraktar.

Foljande rent administrativa justeringar har gjorts efter granskning:

e Bestdmmelsen h; har lagt till for att ytterligare séakerstalla att byggrattens hojd
fortsatt &r densamma pa hela 6stra och sédra Jogerso — hogst 1 vaning.

¢ Plankartan har kompletterats med texten BI for att tydligare illustrera
den oférandrade markanvandning och byggrétt som fortsatt galler for
fastigheterna Jogerso 1:209-1:212 angransande till planandringsomradet.

e Genomfdrandetiden har fortydligats géalla inom planandringsomradet.

Efter genomfdrt samrad och granskning ar nasta steg i planprocessen att ta upp
planéndringen for beslut om antagande i miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

e En synpunkt om att Regeringens beslut 2024-04-11 med tillhdrande expert-
yttranden skulle innebéara ett stopp for detaljplanering har inte hérsammats.

¢ En synpunkt om att planprocessen borde bedrivas som en helt ny detaljplan har
inte hdrsammats. Planprocessen har drivits vidare i form av en plan&ndring.

e En synpunkt om att planférslaget skulle innebéara en oforsiktig fortéatning och
darmed strida mot kommunens 6versiktsplan har lamnats utan atgard.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Goran Deurell
Milj6- och samhallsbyggnadschef planarkitekt



