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Forord

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rattsverkan. Det &r plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller &ndra
en detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till férvaltningen att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger majlighet for myndigheter och sakagare att lamna
synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut sammanstalls
dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att séka bygglov
|

Planférslag | /"~ \ .
uppréttas k}_) Samrad e Granskning
|

Politiskt beslut
Planbesked

Antagande
Laga kraft

=



Granskningshandling, Andring av detaljplan for Jogerso 1:266 - 1:269

INNEHALLSFORTECKNING

1 Inledning 5
Planens syfte 0Ch hUVUAAIag...........uuueummiiimiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeees 5
Planhandlingar..........cooo oo 5
UETEANINQGA ...t 5
BaKgrUNd .......cooiieii e a e aaane 5

2 Plandata 6
Planandringsomradets lage och avgransning .............ccceeeeveeeiieeeiiieeeeneenns 6
FaStIGNESAQGAIe ........uuiiiiiiiiiii e 7

3 Tidigare stéallningstaganden 7
OVErSIKHIGA PIANET .......cveeiicee ettt 7
Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden...........c...ccceceeeeveeeennennn. 7
Andra styrdokument och kommunala beslut .............cccccceeeeiiieiniicee e, 8
RIKSINIIESSEN ...t e e et e e e e e e e e e et s s e e aaeeennnes 8
Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning ........cccoooooevviiiiiiiiiiiiieencceenns 9

4 Forutsattningar 11
(@] 431 To =Y 1o F=To H SRR 11
OMIAAELS NISTOMIA .....eeicvviecciie ettt 12
FOINIAMNINGAT ....eiiiiiiiii bbb eennene 12
SKYAASIUM. ...t e e e e e e e e et e e e e eaaeaenee 12
Y= [ = PSR 13
Gator OCH trafik ..... i 13
HAIDAIA FESOK ...ttt ettt et 13
Mark OCN VEQETATION ... ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit e 14
Geotekniska fOrhallanden ..............ccoeeiiiiiiiiii e 14
D F= T V7= 1 =] o P 15
MilIGFOrNAIIANTEN. ... 16
RISK OCH SEKEINEL ... .uuiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeennennne 17
Vatt@NOMIAUEN ...ttt ettt eate e e eaae e eaaee e 19
SIANASKYAQ. ... 20

5 PLANFORSLAG 21
SaAMMANTAINING ... e eeeees 21
Upphéavande av del av tillaggsplan 1774.1.......ccoooriiiiiieeeeeee e 21
PlanbeStAMMIEISEN ... ... 22
Foreslagen bebyggelse. ... 24



Granskningshandling, Andring av detaljplan for Jogerso 1:266 - 1:269

6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE 27
Organisatoriska frAgOT .........civuveiieeiee et se et sree e 27
FastighetSrattsliga frAgor ........cc..eocvei i 27

7 KONSEKVENSER AV PLANANDRINGENS GENOMFORANDE 29
FastighetSKONSEKVENSEN ........cuvveiiii e 29
EKONOMISKA fFrAQOT .....covieiiii ettt 31
Yo Lot |- - Voo | LTSS PRSP 31
Y 11 To 1 2=To Lo ST 31

1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplane&ndringens syfte ar att minska fastighetsstorleken sa att avstyckning
mojliggors, préva en storre byggratt for bostader samt att ordna forutsattningar for bryggor.

Planférslaget innebér i huvuddrag att:

e Tillaggsplan 1774.1 med planbestammelse upphavs inom planandringsomradet.
Nu géllande detaljplan 1774 med planandringen galler tills vidare.

¢ En minsta fastighetsstorlek (d1) infors, vilket méjliggor avstyckning till ytterligare 2
nya fastigheter inom planandringsomradet + 1 samféllighetsfastighet.

e Byggratten utokas till hdgst 140 kvadratmeter for huvudbyggnad och
60 kvadratmeter for komplementbyggnader

e 1 gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for fastigheternas fortsatta nyttjande
av Svartudden. Genom denna forutses bryggor och batplats I6sas gemensamt.

Planhandlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

¢ Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Utredningar
e Dokumentation av naturvarden pa tradbevuxen tomtmark pa Jogerso i Oxelosunds
kommun. Utférd av Linnea - Natur & Ekologi, varen 2019.

e PM Kustbversvamning av tillfartsvag

Bakgrund

Fastighetségarna for Jogerso 1:267 och 1:268 begéarde 2024-02-05 planbesked for Andrad
detaljplan pa sina fastigheter for att mojliggéra 1 avstyckning inom vardera fastigheten och
samtidigt prova en stdrre byggratt. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt
planbesked 2024-05-22 § 35.
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Planbestammelserna som fastighetsagarna onskar andra galler aven for grannfastig-
heterna Jogerst 1:266 och 1:269 varfor aven dessa inkluderats i planandringsomradet.
D4 det endast ar enstaka planbestammelser som andras och laggs till tas detaljplanen
fram som en planandring. | en planandring prévas bara det som &ndras. Andringen ska
lasas tillsammans med den underliggande detaljplanen med planbeskrivning.

2 Plandata

Planandringsomradets lage och avgréansning

Omradet inom vilket gallande detaljplan &ndras ar belaget Pa Svartuddslandet pa
sydvastra Jogerso med tillfart via Jogersdvagen, Notuddsvagen och Thors vag. Plan-
andringsomradet ar drygt 14 500 kvadratmeter (drygt 1,45 hektar) stort och omfattar bara
en mindre del av detaljplanen for dstra och sédra Jogersé med plannummer 1774,

Oversiktskarta med andringsomradets lage (rott) inom den storre detaljplanen (orange).
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Fastighetsagare

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Jogerso 1:266, 1:267, 1:268 och 1:269
som alla ar privatagda.

Fastighetsgranser vid planéndringsomrédt (rod linje).

3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxeldsunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infér kommande beslut i olika bygg- och tillstAndsarenden.

Det som berdr aktuellt omrade och som namns i gallande oversiktsplan ar:

o Forsiktig fortatning
o Befintligt bebyggt omrade fortatas genom mgjlig avstyckning av fastigheter.
o Omradets kuperade skogskaraktar bevaras.

Detaljplanering for bostéader bedéms aven ha stdd i kommunens Planeringsstrateqi,
antagen 2024-06-12. Planeringsstrategin fungerar som en plan fér kommunens fortsatta
strategiska arbete med mark- och vattenanvandningen i kommunen.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden
For planandringsomradet géller foljande tva detaljplaner:

Jogerso Ostra och sodra delen (1774, 0481-P91/6) fran 1991 och
Tillagg till detaljplan for Jogerso 1:232 m fl. (1774.1) fran 2009.

Den aldre detaljplanen 1774 (laga kraft 1991) tacker hela planomradet och den nyare
tillaggsplanen 1774.1 (laga kraft 2009) géller parallellt och ska lasas tillsammans.
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Detaljplan 1774 reglerar att huvudmannaskapet fér allmanplats ar enskilt, vilket innebar
att det ar fastighetsagarna som ansvarar for drift och skétsel av omradets allmanna
platsmark, fastigheten Jogerso 1:20.

For planandringsomradets fastigheter anger Detaljplan 1774 kvartersmark for bostader (B
och gula ytor) med en maximal byggratt pa 120kvm huvudbyggnad + 50kvm "gardshus” (e
och es, exempelvis uthus eller garage). Max 1 huvudbyggnad och 2 gardshus medges per
fastighet i hogst 1 vaning (1). Vagen fram till planandringsomradet ar utlagd som allman
plats Vag, Parkering (vitt), med omraden av Park, Natur intill (gront). Detaljplanen anger
aven Vattenomrade for bryggor (W), som sdder om Svartudden aven ar tillgangligt for
bottenférankrade ledningar (Ws). Utanfor dessa anges Vattenomrade (W), 6ppet vatten.

Detaljplanen reglerar anger ocksa ett exakt antal bostadsfastigheter som tillts inom varje
sa kallat "bostadskvarter” (e1). Det har lett till att bara ett fatal fastighetsdelningar kunnat
medges da den som hann forst att stycka av utelaste sina grannar fran denna mgjlighet.
Bestammelsen e, liksom detaljplanens anvisningar om hur nya fastighetsgranser skulle fa
dras upphéavs av Tillaggsplan 1774.1, Planen togs fram i syfte att medge fler fastigheter
inom det "byggnadskvarter” som utgoérs av fastigheterna vaster om Trappviksstigen, vid
Thors vag, samt vastra sidan om Uvbacken. Planen anger ett exakt storsta antal
fastigheter inom da befintliga fastighetsgranser (siffra i en kvadrat).
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Riksintressen

Planandringsomradet bedoms berdras av de tre riksintressena: hogexploaterad kust,
friluftsliv och yrkesfisket.
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¢ Hela Oxel6sunds kommun omfattas av det omrade som utpekats som riksintresse
hogexploaterad kust och darmed faller under sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 Kapitlet Miljobalken. Exploatering far ske i anslutning till befintlig
bebyggelse men inte pa bekostnad av friluftslivets och turismens behov.
Detaljplanen majliggor avstyckning av redan ianspraktagen mark och anses darfor
inte markbart medverka till en hogexploaterad kust, snarare da till en god
hushallning av mark och resurser dar kustnara orérda lagen sparas.

e Jogerso ar viktigt for friluftslivet och dess véastra delar ingar sedan 2017 i det
omrade som pekats ut som riksintresse for friluftslivet. Omradet stracker sig langs
Jogersos vastra kust och 6verlappar planandringsomradet ute pa Svartudden, den
vastligaste delen av fastigheterna Jogerso 1:267 och 1:268, se karta pa nasta sida.

¢ Riksintresset for yrkesfisket omfattar allt vatten kring Jogersd. Planandringen
bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Undersdkning och miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen har samratt en undersckning om betydande
miljopaverkan med Lansstyrelsen. Ett genomférande av planen bedéms inte innebara en
betydande miljopaverkan och en miljockonsekvensbeskrivning behover darfor inte tas fram.
| planbeskrivningen ska omstandigheter som talar for eller mot en betydande
miljopaverkan redovisas.
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Omrade av riksintresse for friluftslivet (gront). | kartan syns &ven bryggor och
kommungrans. Planandringsomradet syns med rédprickad linje.
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Omstandigheter som talar emot betydande miljopaverkan:

. Bryggor med ett fatal batplatser, ej smabatshamn.

Samlad I6sning for bryggor minskar grumling och skuggning och darmed risk for
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inget skyddat natur- eller vattenomrade eller gronkil paverkas.

Omfattar mark som varit kvartersmark for bostader sedan 1953.
Overensstammer med gallande Oversiktsplan och Planeringsstrategi.
Strandskyddet &ar upphavt pa kvartersmark for bostader i nu géllande detaljplan.
Det har heller aldrig inforts strandskydd férutom for en del av W - 6ppet vatten.
Ingen ytterligare kvartersmark tillférs i detaljplanen.

Forst ar 2017 delvis belaget inom riksintresseomrade for friluftsliv.

Omstandigheter som talar for en betydande miljépaverkan:

° Paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten kan utifran nu tillgangliga underlag
inte helt uteslutas.
° Delvis belaget inom riksintresseomrade for friluftsliv.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningens beddmning &r att planens genomfdrande inte
leder till nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas.
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4 FOrutsattningar

Omradet idag

Planandringsomradet &r belagen i en vastsluttning ner mot Marsviken. Omradet bestar av
4 fastigheter, vilka samtliga ar bebyggda med minst en huvudbyggnad. Omradet nas
genom Thors vag som snirklar sig fram genom bebyggelsen. Granser mellan fastig-
heterna, liksom mot grannfastigheter, &r inte markerade med exempelvis hack eller staket
helt i enlighet med intentionerna i nu gall vande detaljplan. Vag och vatten- och
avloppsanslutning skéter fastighetsdgarna gemensamt.

Planandringsomradet sett ifran séder, med det nordligare av huvudbyggnaderna
pa fastigheten Jogerso 1:268 till hoger i forgrunden och urspungfastighetens huvud-
byggnad idag belagen pa Jogerso 1:267 snett bakom.

4

Langst in pa omradet ligger Jogerso 1:266 huvudbyggnad, helt intill den brant sluttande
terrédngen.

11
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Omradets historia

De Ostra och sddra delarna av Jogerso avsattes pa 30-talet som fritidshusomrade

vilket gradvis styckats av och byggts ut efter en sa kallad avstyckningsplan fran ar
1939. Avstyckningsplanen 1939 6ver de Ostra och sddra delarna av Jogerso avsatte
Svartudden inom planandringsomradet med narmaste omgivning som allman platsmark
lamplig foér bad. Ar 1953 fick en byggnadsplan fér den vid tiden obebyggda fastigheten
Jogerso 1:118 laga kraft, vilken lade grunden fér omradets vidare indelning i bostads-
fastigheter och allméan plats park/plantering. 1959 fardigstalldes en huvudbyggnad pa
marken, som forst ar 1962 kom att avstyckas i form av stamfastigheten Jogerso 1:232.
Vid tiden fér avstyckningen hade kommunens arbete med att anldgga Jogerstbadet
kommit s& langt att det bedomdes mgjligt att avvara Svartudden som kvartersmark for
bostéder. Allt sedan slutet av 1950-talet har fastighetsdgarna nyttjat Svartudden for eget
bruk for batliv, grillning, bad och lek med mera. Med landhjningen pa knappt 30 cm,
mellan bilderna, har uddens landyta vaxt patagligt.

Svartudden 1963 fran soder respektive 2024 fran norr. Stenbron tacks idag av bryggan.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planandringsomradet. Om fornfynd eller
fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller
fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anméalan ska omedelbart goras till
Lansstyrelsen.

Narmaste fornlamning ar L1982:8068, RAA-nummer Oxeldsund 180, belagen drygt 13
meter norr om den befintliga bostadsfastigheten Jogersd 1:266. Fornlamningen klassas
som en brott/takt och omfattar en 250 meter lang remsa av den branta kuststrackan pa
Trappvikens sodra sida. Avstandet till nybildade fastigheter dverstiger 40 meter, varfor
kommunen bedomer att det inte finns risk for negativ paverkan pa fornlamningen.

Skyddsrum

Det narmaste skyddsrummet ar belaget pa fastlandet pa 2 kilometers gangavstand fran
planandringsomradet. Ramdalsskolan och Ramdalshéjdens skyddsrum har dock storre
kapacitet pa ytterligare 900 meters- respektive 1 kilometers gangavstand. Totalt sett finns
det ett Gverskott pa cirka 2500 platser i skyddsrummen i Oxelésund. Manga av skydds-
rummen med stor kapacitet finns i Centrum.

12
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Service

| Sunda Centrum cirka 2,8 km fran planandringsomradets norra ande finns en
livsmedelsaffar, pizzeria och en frisor. Har finns dven de tva narmaste forskolorna,
Blaklockans och Regnbagens forskola. Pa 2,9 km avstand finns ett tredje alternativ i
Ramdalens forskola. For aldre barn ar Ramdalsskolan, pa samma avstand, det klart
narmsta alternativet.

Ovrig service finns i Oxelosunds centrum 4,2 km matt fran planomradet norra &nde. Dar
finns kommersiell service som livsmedelsaffar, restauranger, apotek samt offentlig service
som bibliotek, vardcentral, polis och kommunhus.

P& Jogerso finns en a la carte-restaurang vid badets parkering och sommartid finns aven
en kiosk knuten till badet och campingen.

Gator och trafik

Planandringsomradet nas via Jogersdbron pa den kommunala vagen Jogersévagen,
vidare via de enskilda vagarna Notuddsvagen och Thors vag. Jogersévagen ar asfalterad,
har skyltad hastighet 40 km/h, god béarighet (BK 1) och utgér den enda tillfartsvagen till 6n.

Huvudmannaskapet fér allman plats ar enligt nu gallande detaljplan enskilt. De enskilda
vagarna skots sedan 1952 av Jogerso vagsamfallighetsforening, i vilken alla fastigheter
inom fritidshusomradet &r delagare. De enskilda vagarna &r grusvagar, har skyltad
hastighet 30 km/h och har lag barighet, dimensionerade for max 8 tons axeltryck.
Foreningen tar darfor ut en vagslitageavgift av fastighetsagare foér tunga transporter vid
exempelvis ett husbygge.

De enskilda vagarnas har en vagbredd som séllan 6verskrider 3 meter och pa langa
strackor ar de sa smala som 2,0 meter. Sarskilda motesplatser dar bilar kan motas.
V&garna ar pa sina stallen ocksa mycket branta, dar Thors vag upp till planandrings-
omradet hor till de brantare i omradet. Den del av Thors vag som ar belagen inom plan-
andringsomradets kvartersmark skots gemensamt av fastighetsagarna i form av gemen-
samhetsanlaggningen Jogerso GA:4. Utfart dver grannfastigheter sker med stéd av
officialservitut.

Parkering

Parkering i planandringsomradet sker i sin helhet inne pa kvartersmark. En gemensam
parkering for de 4 fastigheterna finns langs Thors vag inne pa Jogerso 1:268 alldeles
i borjan av omradet. Mgjlighet till parkering finns &ven inne pa respektive fastighet.

Hallbara resor

Planandringsomradet trafikeras inte av ndgon busslinje eller annan kollektivtrafik. Narmsta
busshallplats &r Jogersovagen cirka 2,4 km bort. Hallplatsen trafikeras av linje 715 med
15-minuterstrafik i hogtrafik och 30—60 minuters intervall 6vrig tid samt skolbusslinje 716
med ett fatal avgangar till och fran Nykoping pa vardagar.

Géaende och cyklister ror sig i blandtrafik pa smala vagar inom fritidshusomradet. Langs
Jogersovagen ut till 6n finns separerad gang- och cykelbana. Med gang- och cykel nas
stora delar av Oxelésund med endast ett fatal korsningspunkter med biltrafik. Anslutning
finns aven till det separerade gang- och cykelstraket till Nykoping, 15 km bort.
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Mark och vegetation

Jogersos sodra delar domineras helt av tallskog. Kommunen lat ar 2019 Linnéa — Natur &
Ekologi gbra en naturvardesinventering i planandringsomradet (omrade 11), som anger
tallarnas alder som olikaldrig men som aldst 75-80 ar. Under traden domineras
markskiktet av ljung, blabar och lingon. Marken bedéms ha naturvardesklass 4, lagt
naturvardet.

Hotade arter

| anslutning till planandringsomradet finns flera ovaliderade noteringar i Artpotalen om
rodlistade fagelarter. Dit hor den stark hotade (EN) ejdern och de nara hotade (NT) arterna
skrattmas, europeisk artsangare och svartvit flugsnappare. Vid kontroll i Artportalen 2024-
06-24 finns ingen uppgift om skyddat art i eller kring omradet.

Under naturinventeringen noterades svampen Tallticka, en nara hotad (NT) art, pa en tall
uppe vid Trappviksstigen, 60 meter 6ster om planandringsomradet.

Invasiva arter

Mink har setts flera ganger vid Svartudden, for ett par ar sedan med en kull ungar.
En notering om forekomst av parkslide finns ca 50 meter oster om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planandringsomradet ar inte belaget
inom nagot av SGU:s utpekade
"Aktsamhetsomraden for skred i
finkornig bergart" utifran analys av
markens lutning (gula omraden i kartan \
nedan). Berggrunden bestar av urberg, Wil
granit med inslag av ytlig morén, och
stranden vid kvartersmarken klassar
SGU som att den har "ingen eller
mycket lag eroderbarhet”.

Lagt belagna delar av tillfartsvagen till
planandringsomradet sammanfaller alla
med omraden som SGU pekat ut som
aktsamhetsomraden for skred i finkor-
nig jordart (streckat orange) utifran det
strandnara laget och férekomst av
gyttjelera. Stranden klassas som att
den har viss eroderbarhet.

Norr om kvartersmarken och sydvast

om Trappviken finns en slant som i Utsnitt ur SGI:s kartvisare Ras, skred och
SGIl:s kartvisare "Ras, Skred, Erosion” Erosion med befarat instabila omraden ut-
klassas som instabil (lila), med an- markta. Planandringsomradet syns med rott.

gransande brant mark (brun) och

bedomt storsta paverkansomrade vid

skred (morkrdd ring). Informationen kommer ifran Skogsstyrelsen som gjort GIS-ana-
lysen i syfte att undvika naturskador och innebar ingen narmare analys av férutsattning-
arna pa faktiska platsen. Notuddsvagens passage vid Trappviken och halva Jogerso 1:266
inom planandringsomradet &r belaget inom det sa kallade paverkansomradet.
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Kommunen beddmer sammantaget att geotekniken far anses vara tillfredstallande utredd
givet att kvartersmarken for bostader ar belagen utanfor riskomraden. Tillfartsvagen ar
befintlig och rimlig aktsamhet for skred bedoms kunna uppnas genom att beakta skredrisk
och barighet vid projekteringen av hdjningar av tillfartsvagarna.

- .. o
_-_XZ'/}.‘ . .._ " ", Grtijelen ieller lergyttja)
. 17 Pastglacial firlera
"'-\7'_' Postglacial growlera
Y
t Postglacial firsand
Pastglacial sand
Zvallsedimient, grus

| Clarial lera

| Sandig maran

- Urterg

T.v. Férekomst av klappersten, Jogers6 1:268 T.h. Utsnitt ur SGU Jordartskartan

Dagvatten

Dagvatten inom planandringsomradet avrinner at vaster ned till recipienten Marsviken, en
drygt 7 kilometer lang och tamligen grund havsvik i Ostersjon. Avrinningsomradet ar
begransat till ytan med en langsta rinnvag pa ca 200 meter, uppifran Jogerso 1:211 pa
hojden +25 meter i RH2000. Pa vagen ner mot Marsvagen finns en lagpunkt (ljuslila i
kartan nedan) som bidrar till viss naturlig férdréjning av dagvattnet. Flédesvagar for skyfall
beddms inte utgtra en fara for ny bebyggelse. | det fall befintlig bebyggelse skulle behdva
Okat skydd, finns mgjlighet till mindre justeringar av markens hdjd i syfte att styra undan
dagvattnet fran byggnader. Stora trad och bevarad vegetation ar en buffert i landskapet
som bidrar till att reducera dagvattnets flode och flodeshastighet.

Svartuddslandet

— A b =2
Utsnitt ur Lansstyrelsens WebbGIS med underlag om flodesvagar vid skyfall (lila linjer) och
lagpunkter i landskapet dar dagvatten kan ansamlas (lila ytor) inlagt. | de lila ytorna
simuleras att dagvatten vid ett skyfall (med oandligt med regn) kan ansamlas till ett djup pa
hogst 1,0 meter. Planandringsomradet syns med prickad rod linje.
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Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) &r Marsvikens ekologiska status
otillfredsstallande vilket ar kopplat till 6vergédning, men aven storningar fran mansklig akti-
vitet i form av bryggor och batliv. Status for kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton, Narings-
amnen och Ljusforhallanden (siktdjup) ar otillfredsstallande och for kvalitetsfaktorn
Konnektivitet i kustvatten och Bottenfauna mattlig. Kvalitetsfaktorn Morfologiskt tillstand
har idag god status, men 2 av 3 underliggande parametrar har mattlig status varfér sma
forandringar kan leda till att statusen for Morfologiskt tillstdnd sjunker till mattlig. En detalj-
plan far inte innebéra en férsamring av forutsattningarna att na en miljokvalitetsnorm.
Havs- och vattenmyndigheten (HAV) har i ett yttrande 2023-11-28 bedémt vattenfore-
komsten Marsviken som kanslig for okad paverkan fran exempelvis muddring och annan
mansklig storning av grunda havsbottnar. Marsviken nar inte god kemisk status da
kvalitetsfaktorn Prioriterade amnen ej uppnar god status for PBDE och kvicksilver.

For Marsviken ar miljokvalitetsnormen (MKN) God ekologisk status 2039 samt

God kemisk ytvattenstatus. Langvaga atmosfarisk deposition av kvicksilver och PDBE till
mark och vatten har resulterat i att samtliga vattenférekomster i Sverige dverskrider sina
gransvarden for PBDE och kvicksilver i fisk. Sverige har darfor beslutat att géra ett
nationellt undantag for dessa amnen da det bedoms vara tekniskt omdgjligt att atgarda i
dagslaget. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver far dock inte 6ka.

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till
joniserande stralning och saledes kan vara
skadlig for manniskan vid for hoga nivaer.

Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tranga in i byggnader genom
otatheter i grunden eller kédllaren. Radon kan
ocksa avges fran alunskiffer-baserad
lattbetong, s.k. blabetong, som anvéants som
byggmaterial i Sverige fram till ar 1978.

Kommunen lat ar 2019 ta fram en Oversiktlig
radonriskkartlaggning, baserat pa SGU:s
Jordartskartan. Marken inom planandrings-
omradet har normal radonrisk (gul farg).

Ett omrade med hog radonrisk (rod farg)
finns dock bara ca 20 meter norr om
andringsomradet. Pa Jogerso sammanfaller

alla omraden med hog radonrisk med Utsnitt ur kommunens radonriskkarta.
jordarten sandig moran. Gul = normal radonrisk, R6d = hdg risk.
Vid hog radonrisk ska byggnader byggas Radonrisken ar normal i

Planandringsomradet (tunn rod linje).
radonsédkert medan den lagre klassen
radonskyddad kan anvandas vid normal
och lag radonrisk

Fororenad mark

Planandringen ror fortatning av redan befintlig kvartersmark for bostéader. Det finns inga
indikationer pa markfororeningar i eller i narheten av omradet.
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Granskningshandling, Andring av detaljplan for Jogerso 1:266 - 1:269

Risk och sakerhet
Risk for dversvamningar

Planandringsomradet nas via en 2,4 km lang tillfartsvag - den enda landférbindelsen ut till
Jogerso. Det stalls hoga krav fran samhallet pa tillfartsvagar som utgor ett omrades enda
landforbindelse, bade i dagens och framtidens klimat. Boverkets redovisar detta som att
sannolikheten for éversvamning behdver vara langt mindre an 1 gang pa 200 ar (1/200),
med forslag om en aterkomsttid pa 1 gang pa 10 000 ar for att visa pa de hogt stallda
funktionskraven pa samhallsviktig infrastruktur.

Hoga vattenstand i Ostersjon bedémer kommunen utgor den helt dominerande risken for
att planandringsomradet ska drabbas av éversvamning. For att sékerstalla tillgangligheten
till planomradet har kommunen utrett risken for Gversvamning av tillfartsvagen till
planomradet, se PM Klimatanpassning av tillfartsvag.

Stigande havsnivaer, pa grund av den pagaende klimatférandringen, riskerar pa sikt

att den enda tillfartsvagen till planandringsomradet 6versvammas. Hoga vattenstand i
Ostersjon i kombination med en lagtryckspassage med vindar ifr&n nord till sydost ger de
hogsta vattenstanden lokalt i Oxelésund. De hogsta vattenstanden uppmaéts vintertid.

Medelvattenytan i Ostersjon (+8,3 cm i rikets hojdssystem RH2000 ar 2025), som pa
grund av landhgjningen (0,46 cm/ar) an sa lange sjunker i Oxelosund, vantas stiga allt
snabbare fram emot &r 2100. Over tid gor detta 6versvamningar av tillfartsvagens
korbana bade mer sannolika och alltmer langvariga. Prognosen for medelvattenstandets
utveckling i Oxelésund &r enligt SMHI att det ar 2100 sannolikt kan na nivan +54 cm i
RH2000. Utvecklingen ar dock oséker varfor siffran anges i ett 83 % konfidensintervall
mellan +31-85 cm i hojdsystemet RH2000; sannolikheten &ar alltsa 83 % att medelvatten-
standet ar hogst +85 cm ar 2100. Det finns inte heller ndgonting som tyder pa att havet
skulle sluta stiga ar 2100, da klimatférandringen &r en process med stor troghet.

Marviken 1995 - 2100

——Havsnivahojning RCP8.5 ——Landhgjningseffekt —Nettodndring
L O LW O 1 O W O W O W O 1w O LW O 1 O W O W O
o O O - = N N ® MO ¥ ¥ L O © © K~ ~ ® © O o O
®© © ©6 O © O O © O O O O ©O O O O O O © O o o«
- N & & § & § & & & & § & & & 8 & & Q& «~
Ar

Prognos for havsnivahojningen for Marviken pa sddra sidan Braviken. Nettoandring forutsatt
+30 cm global hojning till & 2050 och +1 m global héjning till & 2100. (SMHI- rapport 2017-26)
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Tillfartsvagen stracker sig via den kommunala Jogersévagen och vidare langs den, till
storre delen, enskilt &gda Notuddsvagen vilka bada har en lagt belagen delstracka pa som
lagst +130 cm i rikets hojdsystem RH2000. Strax norr om Jogersébron finns en delstracka
pa Jogersovagen med en lagsta hojd pa ca +150 cm i RH2000 vilket, givet ett mer
vagutsatt lage, aven den beddms vara en lagt belagen vagstracka.

tidpunkten ca +27 cm enligt Sjofartsverkets méatstation i Oxelésunds hamn.

Kommunens bedomning ar att det fram till ca ar 2040 inte finns nagon betydande risk for
dversvamning av tillfartsvagen till planandringsomradet. Detta baserat pd SMHI:s
bedomningar om ett teoretiskt Hogsta beréaknade havsvattenstand och kommunens
skattningar av lokalt vagpaslag langs tillfartsvagen utifran observationer. Hogsta berak-
nade havsvattenstand har inte intraffat och saknar darfor en aterkomsttid, marginalen till
ett vattenstand med 200-ars aterkomsttid ar cirka 30 cm. Nivan baseras pa historiska
stormar varfor den inte &r ndgon 6vre grans for vattenstandet ens i dagens i klimat.

Tillfartsvagen bor hojas sa att vagen inte dversvammas med mer an 15 cm vatten vid
Hogsta beraknade havsvattenstand (ar 2025 +136 cm, ar 2100 beréknat till +196 cm i
RH2000). En hdjning av korbanan till Iagst hojden +150 cm beddms sékerstélla tillfarts-
vagens funktion till minst ar 2070. En hojning av kdrbanan till minst +200 cm bedéms
sakerstalla tillfartsvagen forbi ar 2100. Prognoserna efter ar 2100 ar mycket osakra varfor
det kan komma att kravas en hojning av kérbanan till minst +250 cm for att, med rimlig
sakerhet, langsiktigt skydda denna fran funktionshammande 6versvamning bortom ar
2130, se karta pa nasta sida. Norr om Jogers6bron bedoms vagen behova hojas till minst
+270 cm. Den totala hojningen av kdrbanan ar alltsd maximalt 1,2 meter.

Tillfartsvagen foreslas nar den hojs fa genomgaende trummor, for avledning av dagvatten
och utjamning av vattnets tryck pa vagbanken, vilket skyddar vagen men inte bebyggelsen
innanfor den. Att bygga vagen som skyddsvall mot havet stéller helt andra krav pa
dimensionering och sékerhet och bedéms vara en betydligt kostsammare atgard. Att hoja
tillfartsvagen i etapper kan vara ett bra satt att hantera osakerheten i klimatprognoserna
och darmed att kunna undvika onddigt stora och dyra investeringar.

Behovet av att klimatanpassa tillfartsvagen finns dér oberoende av den nu aktuella
planandringen. Bade atgarder av Jogersovagen och Notuddsvagen bedoms ha planstdd,
men i tva olika gallande detaljplaner. Nar vagen hgjs vantas slanten kunna komma att
stracka sig upp till ca 3 meter in pa allman park-/naturmark. Bade kommunen, som agare
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av fastigheten Jogerso 1:122 och vagféreningen, som agare av vag- och
naturfastigheten Jogersé 1:20, bedoms &aga all mark som behovs till atgarderna.

Tillfartsvagen havsnara passager ar enligt SGU:s jordartskartan alla belagna inom

ett omrade med gyttjelera eller lergyttja och darmed inom ett geotekniskt aktsamhets-
omrade for skred i finkornig jordart utifran sitt strandnara lage. Geoteknisk undersok-
ning, utbver vad som kan utlasas av Jordartskartan, har inte gjorts. Markens lutning ar
utdver vagens slanter svag varfér en hojning av vagen inte bedéms innebéra skredrisk.
Marken kan antas vara erosionsbenagen, vilket behéver beaktas vid projekteringen.
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Jogersdsundet
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Karta over tillfartsvagen till planomradet med lagt belagna delstrackor fargkodade efter
ungefarligt artal de kan behdva hojas. Malhéjd minst +2,5 meter; norr om bron +2,7 meter

i RH2000. Strackor med atgard fore ar 2050 (rétt) uppgar till totalt ca 180 meter, varav
60 meter avser vag med enskilt huvudmannaskap.

Tillfartsvagen ar belagen utanfor planandringsomradet och i behov av atgarder langt fram i
tiden. Det ar darfor viktigt att klimatanpassningsbehovet hanteras som en prioriterad fraga i
kommunens strategiska planering, exempelvis i framtida 6versiktsplanearbete.

Vattenomraden

De fyra fastigheterna inom planandringsomradet har idag strand/klippa och bryggor pa den
egna fastigheten. Vattenomradet omgardas av Tomtagareféreningen Jogerso 1:118:s
vattenomraden.
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Strandskydd

Strandskydd géller inte inom planomradet. Planomradets kvartersmark planlades forsta
gangen i december 1953 da Lansstyrelsen i Sodermanlands lan faststallde en
byggnadsplan for omradet. | Byggnadsplan for Jogersjo 1:118 lades granserna for allman
plats, vattenomrade som far 6verbyggas och kvartersmark for bostader ut.

D4 det den 30 juni 1975 fanns en byggnadsplan 6ver det aktuella omradet tolkar bade
kommunen och Lansstyrelsen det som att strandskydd aldrig inforts pa denna del av
Jogerso. Strandskyddet behdver darfor inte heller upphévas. Tas en ny detaljplan fram for
omradet intrader dock, sedan ar 2009, strandskydd automatiskt.
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Strandskydd har aldrig inforts inom omradet for
Byggnadsplan for Jogersjo 1:118.

Teknisk forsorjning

Planandringsomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp och el med mera
Jogerso ar inte anslutet till fjarrvarmenatet. Avfallshanteringen sker genom sophamtning
vid anvisad plats langs Nétuddsvagen. Nya regler om fastighetsnara insamling galler fran 1
januari 2027, dar avfallet ska sorteras och kunna hamtas i fler fraktioner och dar

kommunen Overtar ansvaret for hanteringen.
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5 PLANFORSLAG

Sammanfattning
Planandringsforslaget innebar att:
e Tillaggsplan 1774.1 med planbestammelse upphéavs inom planandringsomradet.
Nu géllande detaljplan 1774 med plan&ndringen géller tills vidare.

¢ En minsta fastighetsstorlek (d1) infors, vilket méjliggor avstyckning till ytterligare
2 nya fastigheter inom planandringsomradet + 1 samfallighetsfastighet.

e Byggratten utokas till hogst 140 kvadratmeter byggnadsarea fér huvudbyggnad och
60 kvadratmeter byggnadsarea fér komplementbyggnader.

e Gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for fastigheters fortsatta nyttjande av
Svartudden. Genom denna forutses bryggor och batplats I6sas gemensamt.

Upphavande av del av tillaggsplan 1774.1

For att kunna medge fler avstyckade fastigheter i planandringsomradet behdéver tillaggs-
planen 1774.1, som idag reglerar fastighetsindelningen, upphavas fér fastigheterna
Jogerso 1:266-1:269, se nedan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden behéver darfor
fatta ett beslut om upphavande innan de kan fatta ett beslut om att anta planandringen.
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3 Jogersos sydvasya s, Planforsiaget Kresids uppratias med enkelt
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Planbestammelser

Anvandningsbestammelser

| w | - Vattenomrade.
| W, | - Vattenomrade som far 6verbyggas. Max 1 brygganlaggning.
| Ws | - Bryggor fér gemensamt bruk. Max 2 brygganlaggningar.

Regleringen av fastigheternas vattenomraden behdver andras for att mojliggora for
bade enskilda och gemensamma bryggomraden. Detta utan att antalet bryggor blir
sa manga att det riskerar leda till att miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) inte foljs.

| B | - Bostader.

| digitala detaljplaner maste alla bestammelser kunna kopplas till en yta.
Bestammelsen ar samma som i den underliggande detaljplanen.

Egenskapsbestammelser

Upph&avda egenskapsbestammelser inom plandndringsomradet

€1 oo - Hogsta antal tomter inom byggnadskvarter.
-_——— - Ny tomtgréans skall férlaggas i huvudsak enligt illustration.

Upphavandena motiveras med att dessa bestammelser redan ar upphavda i nu géllande
tillaggsplan 1774.1 vilken inom planandringsomradet ersatts av en planandring i den
underliggande detaljplanen 1774. Bestammelserna behover darfor upphavas pa nytt for att
sakerstalla detaljplanens genomforbarhet.

e: 120 - Storsta byggnadsarea per fastighet: Huvudbyggnad.

es 50 - Storsta byggnadsarea per fastighet: Gardsbyggnad.

Upphéavandet inom planandringsomradet motiveras med att det infors nya mer generésa
bestdmmelser gallande stdrsta byggnadsarea per fastighet, se es och e7.

(S 1 - Hogsta antal hus per fastighet: Huvudbyggnad.

Es 2 - Hogsta antal hus per fastighet: Gardsbyggnad.

Upphavandena motiveras med att begréansningen av antalet byggnader inte l&angre
bedoms vara motiverade. Att kunna fordela byggratten pa flera byggnader underlattar
bebyggelsens anpassning till landskapet vid nybyggnation och bevarandet av éldre
byggnader nar det byggs nytt.
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Nya eller utdkade egenskapsbestammelser inom plandndringsomradet

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

- - T T

+ _L+ + Korsmark - Marken far endast forses med sjobodar och bastur
sl b [

Prickmarken pa Svartudden har pa grund av landhojningen behovt utokas. Intentionen ar
fortsatt att udden ska hallas fri fran bebyggelse. Ett strak med prickmark har aven forts in
mot grannfastigheter i Oster for att minska paverkan pa dessa.

Nu gallande detaljplan innehaller omraden med korsmark, for mark som endast far
bebyggas med sjébodar och bastur. Marken ut mot Svartudden har reglerats med
korsmark i syfte att mojliggora for detsamma, samtidigt som annan bebyggelse vore
olampligt med héansyn till vyerna ut mot havet.

Fastighetsstorlek:

d 1 0,0 - Minsta fastighetsstorlek &ar angivet varde i m?,

Bestammelsen avser fastighetens landarea. For att medge avstyckningar ner mot
1400 kvadratmeter behdver fastighetsstorleken regleras mer precist an tidigare. Nybildade
fastigheter pa ca 1400 kvadratmeter landarea finns sedan tidigare pa sydvéastra Jogerso.

Byggratt (Bestammelserna ersatter gallande detaljplans bestammelser inom omradet):

es - Storsta byggnadsarea ar totalt 140 m2 per fastighet for huvudbyggnader.

€7 - storsta byggnadsarea ar totalt 60 m2 per fastighet fér komplementbyggnader.

Storre huvudbyggnader an 120 kvadratmeter byggnadsarea har funnits lange inom nu
gallande detaljplan efter att miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden gett bygglov med vad
som beddmts som mindre avvikelser. Kommunen beddmer att 140 kvadratmeter
byggnadsarea for huvudbyggnad ar en lamplig storsta byggratt.

60 kvadratmeter komplementbyggnader ger méjlighet till gaststuga, garage, forrad eller
liknande fordelade pa en eller flera byggnader.

Utformning

f1 - Suterrangvaning medges dar terrangen ger naturliga forutsattningar for det.

Byggnader ska anpassas till terréngen i syfte att varna om omradets karaktar.
Se mer pa sidan 27.

Fortsattning pa nasta sida.
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bl - Léagsta grundlaggningsniva ar +2,5 meter éver angivet nollplan for
byggnad med bostadsfunktion.

En lagsta grundlaggningsniva for byggnader med bostadsfunktion bedéms behévas pa
Jogerso for att undvika att byggnader av storre vikt i framtiden utsétts for skada fran hoga
vattenstand i Ostersjon. Nivan +2,5 meter i hojdsystemet RH2000 meter ar vald utifrn
forsiktighetsprincipen. Avsteg far goras i det fall utredning kan visa pa att den aktuella
platsen for byggnationen har en lagre risk att utsattas for 6versvamning.

Bostadsfastigheterna inom planandringsomradet hor till de mindre utsatta pa Jogerso,
men kommunen infor en bestammelse om lagsta grundlaggningsniva i alla kustnara
detaljplaner, nar de &ndras eller ersatts.

Gemensamhetsanlaggning (Begrénsas av sekundar egenskapsgrans):

g1 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér vag och gemensamma ledningar.

Omfattar och synliggor ytor for befintliga gemensamhetsanlaggningar.

gz - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for Svartudden med bryggor.

g3 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning for Svartudden med bryggor.

Nar Svartudden ska nyttjas av inte mindre an 4 olika fastigheter bedémer kommunen det
som lampligt att udden 6vergar i en gemensamhetsanlaggning, med mojlighet att bilda en
samfallighetsfastighet for udden och stranden. Bryggor, batplats och bodar ska uppforas

samfallt for att minimera paverkan pa Marsviken.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar inom hela planandringsomradet fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Se mer under Kapitel 6.

Foreslagen bebyggelse

Plandndringen innebar att Jogerso 1:267 kan styckas av till ytterligare 1 bostadsfastighet.
En helt ny byggratt moéjliggérs darmed nedanfér fastigheten Jogersé 1:212. Planandringen
innebar dartill att bebyggelsen pa Jogerso 1:268 kan delas upp sa att de tva huvudbyg-
gnaderna hamnar pa varsin fastighet. Detta frigor ytterligare byggratt som i detta fall
fordelas pa de tva fastigheterna.

Illustrationsplan

I illustrationsplanen pa nasta sida illustreras befintlig och ny byggratt som mojliggors av
planforslaget, samt exempel pa mojliga forandringar av fastighetsindelningen (gula linjer).
Svart och gra ar befintliga byggnader. R6d och beige ar ett satt att bygga ut enligt den nya
byggratten. Det streckade omradet &r en mojlig avgransning for en framtida gemensam-
hetsanlaggning bryggor och batplats med mera pa Svartudden. | svagt lila syns bodar/
bastur och i brunt ett satt att tillskapa gemensamma bryggor vid Svartudden. | ljusblatt
syns nationell strandlinje, NSL och i gront storre trad i omradet, framst barrtrad.

Sektion

| sektionen pa nasta uppslag visas i streckat rott ett exempel pa hur en huvudbyggnad i
1 vaning pa 140 kvadratmeter och suterrangvaning kan inpassas i terrangen.
Byggnadshojden ar oférandrad mot nu gallande detaljplan.
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Svartudden

T —

Jogersé 1:118

v e,

PLANANDRINGSOMRADE s JOQEIS0 1:267 s Jogersé 1:212
1

Sektion A-A genom norra delarna av fastigheten Jogersd 1:267, som ger en anvisning om
mojlig skala pa huvudbyggnaden. Befintligliga huvudbyggnader syns i svart.

Suterrangvaning

Nu géllande detaljplan mgjliggor for suterrangvaningar dar Miljo- och samhallsbyggnads-
namnden sa bedomer det lampligt. Planandringen innebar att mojligheten till suterrang-
vaning fortydligas; att detta medges nar terrangen ger naturliga forutsattningar for det.

Nigaide i
Exempel pa befintliga suterranghus pa Jogerso. Den hogra bilden visar den norra
huvudbyggnaden pa fastigheten Jogerso 1:268 i planandringsomradet.

Tillfart

Planforslaget mojliggor att tillfart till den nya fastigheten, som kan styckas av fran
Jogerso 1:267, sker dver stamfastigheten. Detta foreslas i sa fall genom bildandet av
ett servitut for utfart till hdger (6ster om) om den befintliga huvudbyggnaden.

Foto 6ver norra delarna av Jogerso 1:267 och mgjlig utfart for en ny fastighet.
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Sophantering

Kommunen, genom Oxel® energi, kommer under 2026 att anvisa platser for fastighetsnara
insamling aret runt. Arbetet sker i enlighet med styrdokumentet Renhallningsordning —
Foreskrifter om avfallshantering for Nykopings och Oxeldsunds kommuner som antogs av
kommunmaktige 2025-09-10. Barighet, vagbredd, lutning och mgjlighet att vanda
renhallningsfordon &ar avgérande aspekter som kommer att beaktas.

6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad april 2025
Granskning december 2025
Antagande april 2026

Genomfédrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetségarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter anstkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt dd genomférandetiden I6pt ut
har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan ersétta,
andra eller upphéava detaljplanen.

Den korta genomférandetiden kommer sig att det rér sig om en planéndring dar
detaljplanen med kort varsel kan behéva andras igen och eventuellt erséttas helt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplaneandringen innehaller ingen allman plats. Huvudmannaskapet for allmanna
platser i nar omradet ar enskilt i nu gallande detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen anger inte exakt hur fastighetsindelningen ska ske utan ger ramarna for den
genom att ange bestammelser om minsta tillaten fastighetsstorlek. Bestammelsen avser
arean for den del av fastigheten som utgoérs av land.

Fastighetsbildning

Al fastighetsbildning sker pa initiativ av- och bekostas av fastighetsagarna. Det ar
Lantmateriet som genomfor avstyckningar och andra former av fastighetsregleringar.
Myndigheten genomfor dessa utifran bestammelserna i den rattsligt bindande plankartan
och utifran det yrkande som fastighetsagarna gor avseende innehall.

Detaljplanen ger majlighet till att bilda ytterligare 2 bostadsfastigheter inom planand-
ringsomradet, med inneborden att Jogerso 1:267 och 1:268 vardera medges 1 avstyck-
ning. FoOr att underlatta bildandet av en anvandbar fastighet pa Jogerso 1:267 ger
detaljplanen majlighet att Gverfora upp till ca 400 kvadratmeter mark fran Jogerso 1:266.
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En gemensamhetsanlaggning, GA, avses bildas for Svartudden med tillhérande vatten-
och bryggomraden i ungefarlig utstrackning enligt g- och gs-bestammelsen i plankartan,
som avgransas med sekundar egenskapsgrans. Syftet ar att bade stamfastigheter och
nybildade fastigheter ska ha atkomst till och bestammanderatt Gver Svartudden. Skétsel
foreslas ske genom delagarforvaltning, vilket kraver att alla parter ar 6verens vid beslut.
Syftet med GA:n ar ocksa att minimera detaljplanens totala miljopaverkan pa vattenfore-
komsten Marsviken, for vilket det kravs att antalet bryggor begransas. Ratten att nyttja
Svartudden ska sakerstallas med servitut; inte minst fastigheterna rétt till en batplats.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheterna Jogerso 1:266—1:269 omfattas av foljande 3 gemensamhetsanlaggningar:

Akt nr/dnr:  Agare:

Jogerso Jogerso

GA:l vagsamfallighet
Jogerso Jogerso 1:266—
GA:A4 1:269

Jogerso Jogerso 1:266—
GA5 1:269

Andamal:
Vag

Utfartsvag

VA-ledning

Planandringsomradet berors av 3 gemensamhetsanlaggningar (GA). Nybildade fastigheter
foreslas inga (fa del) i samma gemensamhetsanlaggningar som stamfastigheten.
Forrattningar bekostas av fastighetsagaren.

Rattigheter
Fastigheterna Jogerso 1:266—1:269 omfattas i varierande grad av féljande 8 rattigheter:

Akt nr/dnr:
0481-07/13.1

0481-07/13.2

0481-07/13.3

0481-07/13.4

0481-07/13.5

0481-07/13.6

0481-07/13.7

04-NIK-1384.1
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Typ:
Officialservitut

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut

Foérman for:

Jogerso
1:266

Jogerso
1:266

Jogerso
1:268

Jogerso
1:268

Jogerso
1:269

Jogerso
1:269

Jogerso
1:266

Jogerso
1:266-1:269

Belastning for:

Jogerso 1:267

Jogerso 1:267

Jogerso 1:267

Jogerso 1:267

Jogerso 1:267,;
Jogerso 1:268
Jogerso 1:267;
Jogerso 1:268
Jogerso 1:267

Jogerso 1:20;
Jogerso 1:118

Status:

Levande

Levande

Levande

Levande

Levande

Levande

Levande

Levande

Andamal:

Vattenledning
Avlopp
Vattenledning
Avlopp

Vattenledning

Avlopp

Vag

Vag
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Lantmateriets rattighetsskikt. Servitut fér vag, vattenledning och aviopp (rosa),
gemensamhetsanlaggningar for vag och vatten- och aviopp (gront). Avtalsnyttjanderatter
redovisas inte.

7 KONSEKVENSER AV PLANANDRINGENS
GENOMFORANDE

Fastighetskonsekvenser

Fastigheterna Jogers6 1:267 och 1:268 har givits en minsta tillaten landarea pa 1400 m2
respektive 2200 m2 vilken mdjliggor 1 avstyckning vardera. Dessa 2 nya fastigheter ges
andel i gemensamhetsanlaggningarna Jogerso GA:1, Jogersd GA:4 och Jogerso GA:5.

Fastigheterna Jogers6 1:266 och i mindre grad 1:269 har givits en minsta tillaten landarea
som &r mindre an deras nuvarande area. Detta medger viss flexibilitet vid avstyckningarna
pa grannfastigheterna, da det mojliggor att ca 100-400 kvadratmeter mark kan Gverforas
mellan fastigheter utan att det strider mot detaljplanens bestammelser.

Pa Svartudden foreslas det inrattas en ny gemensamhetsanlaggning i syfte att géra udden
till en gemensam resurs for stamfastigheter och nybildade fastigheter. Detta innebéar att
udden, idag delad mellan Jogerso 1:267 och 1:268, avses Overga i ett gemensamt
nyttjande och drift med 4 fastigheter i delagarforvaltning. Servitut ersétter fastighets-
granser som styrande for hur- och av vilka Svartudden far nyttjas. Gemensamhetsanlag-
gningen kan ocksa styckas av till en samfallighetsfastighet med en minsta fastighetsare pa
1000 m? landarea.
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Vid avstyckningen av Jogerso 1:267 foreslas att tillfart till den nya fastigheten medges 6ver
stamfastigheten, via antingen ett skaft eller bildande av ett servitut 6ster om befintlig
huvudbyggnad for utfart at soder. Anledningen till detta &r att en anslutning vasterifran sker
via en mycket brant del av Thors vag som inte &r farbar utan 4-hjulsdrift vid vintervaglag.
Konsekvensen av skaftet eller servitutet skulle innebara en inskrankning i mojligheten att
nyttja de norddstra delarna av fastigheten Jogerso 1:267 som tomt.

Redogorelse per bostadsfastighet

Nedan foljer listor 6ver mojliga areaférandringar per fastighet, utgaende ifran nulaget
(december 2025) i jamforelse med illustrationsplanen for planforslaget pa sidan 25 ovan.

Nulage med planandring:

Landarea | Vattenarea | Totalarea | Minsta
i utgangs-| i utgangs- | i utgangs-| fastighets
Nr | Fastighet lage lage lage area - land
1. | Jogerso 1:266 2434 1393 3827 2000
2a. | Jogerso 1:267 3910 622 4532 1400
3a. | Jogerso 1:268 5901 639 6540 2200
4. | Jogerst 1:269 2302 807 3109 2200
Samfallighet for Svartudden med bryggor
5. pa Jogerso 1:267 och 1:268 0 0 0 1000
Genomférde av planférslag enligt illustrationsplan:
Landarea i Vattenareai | Totalareai
illustration- illustrations- | illustrations-
Nr | Fastighet plan plan plan Forandring
1. | Jogerso 1:266 2131 1393 3524 -303 till 2b
-2534
varav 1541 till 2b
2a. | Jogerso 1:267 1839 ca 23 1862 och -993 till 5.
+1744,
Avstyckning av 1744 1844 varav +1541 fran 2a
2b. | Jogerso 1:267 (1441)* ca 100 (1541)* och +303 fran 1.
-2910 till 3b,
-125 till 4 och
3a. | Jogerso 1:268 2206 0 2206 -1434 till 5.
Avstyckning av
3b. | Jogerso 1:268 2910 0 2910 +2910 fran 3a.
4. | Jogerso 1:269 2427 807 3235 +125 fran 3a.
Samfallighet for 1138 varav 2427 varav
Svartudden med 1289 varav 494 499 pa 2a 993 pa2a | +2427 varav
bryggor pa Jogerso pa Jogerso 2a och 639 pa och +993 fran 2a och
5. | 1:267 och 1:268 och 795 péa 3a 3a. 1434 pa 3a. | +1434 frén 3a.

*Area utan Gverforing av mark fran Jogerso 1:266.
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Ekonomiska fragor
Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas av fastighetsagarna till Jogerso 1:266—1:269.

Ersattningsratt

Da all mark inom planandringsomradet &r privatagd kvartersmark och all exploatering sker
pa fastighetsagarnas initiativ finns ingen ratt till ersattning ifran kommunen for upplevd
ekonomisk skada.

Klimatanpassning av tillfartsvag

Kommunen beddmer att ca 120 meter av Jogersovagens- och 60 meter av Nétuddsvéagens
korbanor behdver hojas med minst 20 centimeter fore ar 2050, se karta pa sidan 19.
Behovet av klimatanpassning av vagarna finns oavsett planéndring eller inte.
No6tuddsvéagen skots av en vagforening under enskilt huvudmannaskap, varfér medel

for atgarden kan behova sattas av i god tid. Planforslaget mojliggor for att foreningen ska
kunna fa ytterligare 2 medlemmar som kostnaden kan férdelas pa. Idag (november 2025)
finns inga statliga bidrag till vagforeningar for klimatanpassningsatgarder.

Sociala fragor

Oxelésunds kommun arbetade under aren 2017-2020 fram en ny detaljplan i syfte att
ersatta hela den nu géllande detaljplanen. Kommunfullméktiges beslut i december 2020
att anta detaljplanen stoppades slutligen pa hogsta nivd genom Regeringens beslut om
att upphava beslutet och hela den nya detaljplanen. Den nu aktuella planandringen
medger storre byggratt och, med fa undantag, aven en mindre minsta fastighetsstorlek

an pa resten av Jogersd. Kommunens inriktning ar dock att generésare bestammelser ska
arbetas in i framtida planandringar och eventuell ny detaljplan pa 6stra och sédra Jogerso;
en succesiv ersattning av detaljplanen fran 1991.

Miljofragor

Detaljplanen mojliggor endast 1 helt ny full byggratt i planomradet. Planforslagets
utformning och intention ar att bade nya och gamla fastighetsagare ska kunna samnyttja
bryggor pa Svartudden i syfte att minimera paverkan pa vattenlevande organismer i
Marsviken. Dagvattnet har korta rinnvagar genom planandringsomradet som till stor del
bestar av natur. Naturlig rening och fordrojning av dagvatten sker redan idag;
planforslagets nya omraden med byggférbud och mark som enbart far bebyggas med
mindre bodar beddms bidra positivt till denna kapacitet. Kommunens samlade bedémning
ar att planforslaget inte forsamrar chanserna att klara miljokvalitetsnormerna for vatten i
Marsviken till ar 2039.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Goran Deurell
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Till planforslaget hor féljande handlingar:

Plankarta, skala 1:2 000 med planbestammelser
Beskrivning ' .
Illustrationsplan, skala 1:10 000
Samréidsredovisning

Genomf érandebegkrivning

Vatten— och avlioppsutredning

Riktlinjer fér anldggande av enskilda vagar
Grundkarta, skala 1:2 000

Fastighetsforteckning

Karta utvisande forslag till upphdvt strandskydd

Planférslaget syftar till att legalisera befintlig
bebyggelse, ge byggnadsnimnden och andra besluts-
fattare ett battre underlag f&r beslut i plan och
byggfrAgor samt att eliminera gillande byggnadsfor-
bud f5r att ge mojlighet f&r fastighetsidgare att
genomfdra aktuella eller framtida byggplaner.

Planforslaget syftar aven till att bereda mdjlighet
att tillskapa ett tjugotal nya tomtplatser for be-
byggelse.
PlanomrAdet &r beldget enligt figur 1. AvstAnd till
centrum &r cirka 3 km.

OmrAdets totala areal omfattar cirka 123 ha varav
70 ha ar landomride.
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Planeringsférut—-
sattningar

Befin;liga planer

PlanomrAdet #r i kommunens antagna generalplan
redovisat for fritidsbebyggelse.

Féliande detaljplaner och bestdmmelser gdller for
omriAdet och niarmast angransande mark:

Stadsplah f5r del av Jogersd 1:122 m fl faststilld
den 17 maj 1966.

. Byggnadsplan for Jogerss 1:118 faststdlld den 23
- december 1953.

Aﬁstyckningsplnn for Jogersd 1:20 — 1:22 faststidlld

“den 31 augusti 1939. Mindre dndringar har utforts
. &ren 1941 ~ 1943.

Strandskyddsbestédmmelser den 1 juli 1975.

Byggnadsf&érbud enligt 110 § byggnadslagen utfiardat
den 10 augusti 1970 gdller tills vidare.

Kommunala stallningstaganden

Kommunstyrelsen har den 7 januari 1986 § 24 beslutat
att fritidsbebyggelsen pA Jogersd i princip skall
ingd i kommunens verksamhetsomridde f&r vatten och
avlopp.

Befintliga forhAllanden

Inom planomrAdet finns 124 avatyckade fastigheter
avsedda for fritidsbebyggelse. Fastigheterna &r med
enstaka undantag bebyggda med hug av varierande
standard och omfattning. Fastigheterna varierar
mellan 1 111 och 29 - 015 m2. Genomsnittstomten upptar
en yta av cirka 3 800 m2.

Vissa fastigheter fAr sgsitt vatten friAn egna vatten-—
tdkter, men till den dverviagande delen levererar
kommunen sommarvatten.

Kvittblivning av avloppsvatten sker oftast medelst
resorption. Av befintliga resorptionsanlaggningar
uppfyller knappast 15 % dagens miljckrav. En kart-
laggning av vatten- och avloppsfrigorna har utforts
Ar 1980 av miljé— och hdlsoskyddskontoret i samar-
bete med fastighetsagarna., Vattentoaletter med
gluten tank forekommer i ett tiotal. I normalfallet
ar toalettfrAgan 18st genom TC., mulltoa eller dylikt.

Mark inom planomridet som ej utgdr enskild tomtmark
Bgs av Oxeldsunds kommun, vigsamfdlligheten, kronan
och tomtagarféreningen Jogersd 1:118
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Terrangen inom planomradet &r bitvis kuperad med
nivaskillinader som varierar mellan 0 och 30 m &ver
havenivan. Undergrunden best&r till stora delar av
berg.

Fasta fornlamn1ngar finns ej reg:strerade inom
planomridet.

Omgivande vattenomrdde &dr av god kvalitet. Mgjlighet
till bad finns antingen inom egen tomtmark, pA. vag-
samféllighetens fastighet eller inom det ndrbelsagna
kommunala Jogersébadet.

Allm&nt tillgangliga motionssplr finna i dag inom
planomradet.

Bebygge lseomriden

Planforslaget Overensstammer med antagen general-
plan.

Forslaget inneb&r att gillande fastighetsgrianser
bibehAllits med mycket f& undantag.

Genom uppdelning av eller avstyckning fran de allra
atérsta privatagda tomterna > (7 000 m2) kan enligt
forslaget ett tiotal nya tomtplatser tillskapas.
Vissa av dessa kommer att Kkrava gservitut for till-
fartsviag.

PA mark tillhorig kommunen och vagsamfalligheten har
foreslagits nya tomtplatser i samma omfattning. To-
talt medger planférslaget alltsd tjugo, (20) nva
tomtplatser.

Byggratten for varje tomt har foéreslagits uppgd
till 120 m2 f6r huvudbyggnad och 50 m2 sammanlagd
byggnadsyta for gArdsbyggnader.

Forslaget tillAter bebyggelse i en vaAning utan
vindsinredning. D&r terr&ngen ger en naturlig an-
visning kan suterridngsutnyttjande medges av bygg-
nadsnamnden.

Férslag till upphivande av gdllande strandskyddsbe-
gtdmme lser redovisas pa& sHrskild karta.

Friomraden

R S ——

Allm&n platsmark som saknar beskrivande text #r
avsedd att bibehAllas som naturmark.

Oarna inom privatigt vattenomrAde samt stdrre delen
av Notudden (Jogersd 1:119) avses kunna kvarligga i
enskild &go men med bibehAllande av g#dllande
strandskyddsbestamme lser enligt NaturvArdslagen.
Detta innebdr att marken kommer att vara till-
gdnglig for allmanheten i den utstrackning alle-—
mansrétten medger.
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. Plangenomfdrande

Samrad
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"

Vagar och trafik

Befintligt vigsystem har bibehAllits.

" lnom delar av omradet har vagarna kraftiga lut-

ningar, upp till 10 %.

De vigomraAden som finns redovisade i planforslaget
ger m&jlighet till férbdttringar. Gatukontoret har
utarbetat riktlinjer fér viagarnas utformning som
bilagges planfirslaget som s&rskild handling.

BAtplatser for fastigheter utan egen vattenkontakt
8r. idag utlagda vid bryggor inom vagsamfédllighetens
eller kommunens mark- och vattenomrade.
Genomférande av planférslaget innebdr ingen
féréndring frdn dagsliget. BAtplatser for nybildade
tomtplatser utan egen strand férutsatts kunna till-
skapas inom de vattenomrAden med ratt till brygga
som gréansar till den allménna platsmarken utan att
tillgangligheten till dessa omraden forsvaAras.

Den rdtt som planforslaget ger for utbygognad av
bryggor &r avsedd endast fé&r tomtagarnas och
befintliga rattighetsinnehavares behov.

Teknisk férsdrjning

Omréddet kommer att anslutas till kommunens led-
ningsndt for wvatten och avlopp. Principforslag har
uppréittats av gatukontoret vilket bildgges plan-
forslaget som sdrskild handling. Huvudledningar
finns utbyggda i nara anslutning till planomradet.

En okad utbyggnad, Skade vistelsetider och &kad an-—
vindning av el f&r uppvarmning kommer att krava ut-
brggnad och ombyggnad av elnitet.

Se sarskild genomf Srandebeskrivning.

Betrédffande foretagna samrdd hdénvisas till samri&ds-
redovisning som bifogas som sarskild handling.

Oxeldsund den 1 oktober 1987

Bengt Holmkvist
stadsarkitekt
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- JOGERSY, ©STRA OCH SODRA DELEN
' Oxeldsunds kommun

Sodermanlands lan
Féraslag till andring och utvidgning av detaljplan

y . TILLKGG TILL Efter utstillningen av planfdrslaget och beglut
@  BESKRIVNING i byggnadsnsmnden 1988-08-03 § 88, har plan—
. kartan reviderats pa féljande punkter:

~ reducering av mark som ej far bebyggas {punkt-
prickat omrade) inom fastigheterna Jogersd
1:66, 1:67, 1:68, 1:125, 1:175 och 1:191.

— utdkning med ett "omrade med bryggor" (W,) i
planomrddets norra del, vid “0Olleviksled&ns

forldangning"”

Den utforda revideringen avses hanteras med 8 k
enkelt planfdrfarande.

1 genomfdrandebeskrivningen har en redaktionell
komplettering utforts avseende huvudman for
allmdn platsmark pa fastigheten Jogersd 1:118.

Oxelsdsund den 15 augusti 1988

)
. Bengt Holmkvist
stadsarkitekt

/?
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JOGERSY, OSTRA OCH SUDRA DELEN 1 (2)

Oxe l6sunds kommun

Sodermanlandes lan

g LANISSTYRELSES 1 SBCTIANLANDS 1 -

Flaaanhstan
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Dnr

Forslag till &ndring och utvidgning av detaljplan

GENOMFSRANDE-
BESKRIVNING

Planomridet &r utbyggt till allra stsrsta delen.
Samtliga i planférslaget inglende tomter nAs fran
befintligt viagsystem direkt eller via servitut utom
fyra nytillkomna tomter i planomraAdets sydéstra
del. C

De delar som AterstAr i genomforandet &r utbyggnad
av vatten och aviopp, komplettering av befintligt
byggnadsbestind inom de ramar som planbestimmel-
serna anger samt nybyggnad av fritidshus inom de
tjugotal tomtplatser som tillkommit.

Utbyggnaden av ledningar for vatten— och avlopp
skall ske etappvis med kommunen som huvudman.
Utbyggnaden berdknas starta Ar 1988 och genom-
foéras under en femArsperiod. Cmhindertagande av
dagvatten forutssdtts ske naturligt eller i lokala
system och avses ej ingd i va-verksamhetsomréidet.
Ovriga uppgifter framgdr av den till planfdrslaget
horande va-utredningen.

Nar anslutning av fritidsfastigheterna till led-
ningsnatet kommer att ske blir beroende av de en-—
skilda fastighetsagarnas onskemdl och byggplaner.
Krav pA anslutning kommer att stillas i samband med
bygglovprovning.

Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt galtl-
ande taxa.l va-utredningen finns tillsampnings—
exempel redovisade, Kommunen tillhandahAller
forbindelsepunkt vid tomtgrins. Ledningsutbyggnad
inom tomtmark sker genom fastighetsagarens forsorg
och bekostas av denne.

Utbyggnad av befintligt elndt inom omra&det som kan
erfordras pA ldngre sikt utfoérs av elverket i takt
med uppkomna behov.

Vagsamfalligheten &r huvudman f6r vagarna inom
omréAdet .Underhdll och fdrbéttringar av vig-
standarden avses Hven fortsattningsvis ske i
vigsamfallighetens regi. Kostnaderna férdelas
enligt anvisningar i vdgfdrrattningen.
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JOGERSY, USTRA OCH SOGDRA DELEN ' 2.

Oxelodsunds kommun

Utbyggnad av den nya bostadsgatan i omrAdets
sydostra del bekostas och utfores av kommunen

. varefter densamma Sverlamnas till viagsamfallighe-

ten att ingd som en del i det totala vdgnatet, ut-
byggnaden av bostadsgatan och vatten- och avlopps-
ledningarna kommer att ske i ett sammanhang.

Fastighetsbildning vad avser nytillkomna tomtplat-
ser sker pA framstidllan frAn mark#dgaren.

I dagsliget fdreligger ett delat huvudmannaskap for
de delar av planomriddet som ej utgér tomtmark. Vag-
féreningen och kommunen ansvarar f6r sina respek-
tive fastigheter (1:20, 1:118 och 1:122).

Planforslagets genomfdrande avses ej innebara ndgon
férandring hdrvidlag.

Enstaka byggnader som &r belagna p4 allman mark av-
ses rivas eller flyttas s& snart giallande avtal om
markupplatelse 15per ut eller ndr forhAllandena i
ovrigt medger. Denna beskrivning har upprattats i
samrdd med gatu- och fastighetskontoren.

Oxelésund den 1 oktober 1987

Bengt Holmkvist
stadsarkitekt
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