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1. Riktlinjernas syfte

Vard- och omsorgsnamnden arbetar for att starka grupper som har
svarigheter att f4 en egen bostad och for att manniskor ska komma in pa
bostadsmarknaden. Det ar ett offensivt arbete i syfte att férebygga och
motverka hemldshet.

Utifran den stranga rattspraxis som rader, vilken innebar att ytterst fa
manniskor har ratt till bistand i form av en bostad enligt 11 kap. 1 §
Socialtjanstlagen (2025:400) behdver namndens forebyggande arbete med
manniskor som har en svar boendesituation bygga pa ett riktlinjeregelverk
som namnden fattat ett sarskilt principbeslut om. Nar en socialnamnd ar
mer generds an vad den ar skyldig att vara enligt gallande ratt ska det vara
de fortroendevalda i ndmnden som fattar ett principbeslut om hur
skattemedlen ska anvandas och vilka malgrupper som ska gynnas utéver
namndens skyldighet att tillgodose behov. Beslut sker sedan enligt
gallande delegationsordning.

| dessa riktlinjer kommer ett antal specifika malgrupper att definieras som
ska fa réatt till bistand i form av en bostad fastan det inte ar en laglig
skyldighet for socialnamnden att tillhandahalla en sadan, utan for att det ar
sa Oxeldsunds kommun ska arbeta mot hemléshet. De nedan beskrivha
principerna ska garantera att forvaltningen foljer den politiska viljan samt
sakerstaller ett icke-godtyckligt beslutsfattande i enskilda fall. Férevarande
riktlinjer garanterar saledes enhetliga bedémningsgrunder, likstallighet,
rattssakerhet och god kvalitet nar det galler namndens beslut och
verksamhet i fraga om bistand till boende.

Tillhandahallande av bostad i enlighet med bosattningslagen utgor inte
bistand till boende enligt socialtjanstlagen (2025:400), SoL. Det ar en
sjalvstandig rattighet enligt lagen (2016:38) om mottagande av vissa
nyanlanda invandrare for bosattning, och behandlas darmed inte i denna
riktlinje.

Foérevarande riktlinje ersatter saledes styrdokument Riktlinje for
kommunkontrakt och férsékboende, (dnr VON 2018.79) samt styrdokument
Riktlinjer fér social fortur till bostad, (dnr VON 2018.80). Aktuell riktlinje
beror verksamheter inom Vard- och omsorgsfoérvaltningen och kompletteras
med arbetsrutiner.

2. Utgangspunkter

| socialtjanstlagen finns ingen reglering om att det skulle vara
socialtjanstens skyldighet att tillgodose behovet av bostad i allmanhet. Det
ar i forsta hand den enskildes eget ansvar att ordna en bostad. | vissa
situationer kan en kommun vara skyldig att hjalpa till att ordna en bostad.
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2.1 Kommunens yttersta ansvar

Enligt bestammelserna i socialtjanstlagen ansvarar bosattningskommunen
for stdéd- och hjalpinsatser. Det galler oavsett om den s6kande vistas i
bosattningskommunen eller tillfalligt i en annan kommun. Det ar bara i
akuta situationer som vistelsekommunen har det yttersta ansvaret for stéd
och hjalp enligt socialtjanstlagen. Med bosattningskommun avses den
kommun dar den s6kande ar stadigvarande bosatt alternativt har starkast
anknytning till.

2.2 Vrakningsforebyggande arbete

Vard- och omsorgsnamndens inriktning ar att motverka hemloshet varpa ett
arbete for att undvika avhysningar ska bedrivas. Personer som hotas av
avhysning ska erbjudas stod i sin situation. Detta utifran att socialtjanstens
arbete med att férebygga avhysningar utgér en betydelsefull del i
samhallets samlade insatser mot hemléshet. Socialtjansten har en central
roll nar det galler insatser och samverkan for att forebygga avhysningar och
har ansvar for att erbjuda stdd till enskilda personer och familjer som hotas
av avhysning (Socialstyrelsen, 2017). Det kan handla om att i samverkan
med den enskilde ge stdd i att uppratta dverenskommelser med
hyresvarden om avbetalningsplaner eller atgarder for skotsel av bostaden
eller annan personlig radgivning.

2.3 Barnperspektiv

Barns ratt till en bostad och bostadens betydelse for barn och deras familjer
ar oomtvistlig. Huvudansvaret for barnets boende och valbefinnande
aligger vardnadshavarna, som kan vara i behov av bistand for att uppfylla
sina skyldigheter som vardnadshavare. Att vara féralder utgor i sig ingen
ratt till bistand i form av boende. Foralderns formaga att séka bostad pa
egen hand maste utgdra en del i prévningen. Har féraldern inga speciella
svarigheter att soka bostad pa egen hand, ar forutsattningar for bistand till
boende i enlighet med 11 kap. 1 § SoL inte uppfyllda.

Enligt 3 kap 1 § SoL framgar att nar atgarder ror barn skall det sarskilt
beaktas vad hansyn till barnets basta kraver. Detta innebar att
konsekvenserna for barnet alltid ska 6évervagas innan beslut fattas.

3. Bistand till boende enligt 11 kap. 1 § SoL

3.1 Lagrummets ordalydelse och innebord

Enligt 11 kap. 1 § SoL har den som sjalv inte kan tillgodose sina personliga
behov eller fa dem tillgodosedda pa annat satt ratt till bistand for att
tillférsakras skaliga levnadsforhallanden.
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En sadan ansdkan ska séledes bedémas enligt tre kriterier:

1. Det maste finnas ett behov av en bostad.

2. Behovet ska den enskilde inte kunna tillgodose sjalv och det ska
inte kunna tillgodoses pa annat satt. Bistand enligt socialtjanstlagen
ar det yttersta skyddsnatet som forst aktualiseras nar alla andra
legitima majligheter att fa det sokta stodet ar uttomda.

3. Behovet behdver vara av sadan karaktar att det behover tillgodoses
for att den enskilde ska tillférsakras skaliga levnadsforhallanden.

En helhetsbeddémning ska goras i varje enskilt fall och det ar den enskilde
som ska gora det sannolikt att dessa tre forutsattningarna for bistand ar
uppfyllda. Socialndmnden ska vara behjalplig med att vagleda den enskilde
avseende vad som behdver redovisas for att ratten till bistand ska kunna
utredas.

En annan férutsattning for att bistand till boende ska kunna beviljas ar att
den enskilde kan klara av ett sddant boende. Att den enskilde kan behdva
vissa andra insatser i kombination utgér inget hinder for att bevilja denna
insats. Men om den enskildes férhallanden visar att personen, aven med
vissa andra insatser, inte skulle klara ett sddant boende, kan bistand inte
beviljas.

3.2 Vagledande praxis — tillampning av rekvisit

For att beddma ratten till bistand i form av boende finns tva domslut fran
Hoégsta forvaltningsdomstolen (RA 1990 ref. 119 och RA 2004 ref. 130)
som ger viss vagledning i bedémningen.

| RA 1990 ref. 119 patalas att sékande ska tillhdra en sarskilt utsatt grupp
for att ratten till bistand enligt socialtjanstlagen (2001:453) ska foreligga. |
RA 2004 ref. 130 faststélldes att tva andra férutsattningar ska vara
uppfyllda. Detta i form av att sbkande ska bedémas vara helt bostadslés
och ha speciella svarigheter att pa egen hand anskaffa en bostad som
uppfyller kraven pa skalig levnadsniva. Samtliga forutsattningar ska vara
uppfyllda for att ratten till bistand ska vara uppfylid.

3.2.1 Helt bostadslos

Att vara helt bostadslos innebar enligt rattspraxis att sokande inte har tak
over huvudet, varken i nulage, pa kort eller lang sikt. For att fa vidare
vagledning i bedomningen av vilka som betraktas som hemldsa kan den
definitionen som gors av Socialstyrelsen (2024) i kartldggning av
hemlésheten 2023, vara vagledande. Denna innefattar fyra situationer dar
personer betraktas vara hemldsa.
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3.2.2 Speciella svarigheter att pa egen hand fa en bostad
Denna forutsattning avser att den sdkande saknar egen férméaga att s6ka
bostad. Det handlar saledes inte om att det inte finns tillrackligt manga
bostader i kommunen. Det faktum att sbkande enbart har skulder som
utgor svarigheter i bostadsanskaffande utgor inte heller i sig en séarskild
svarighet att anskaffa ett boende.

Inom ramen for utredningen ska den enskilde kunna lamna in
nedanstaende handlingar:

e Underlag i form av redovisning dver sokta bostader. Detta i syfte att
komma fram till huruvida mojligheterna att pa egen hand ordna en
bostad ar uttdomda.

e Bevisning som styrker férhallanden som den enskilde aberopar och som
gor att sbkande inte sjalv har en formaga att faktiskt fullgéra
sOkprocessen for att fa ett boende, till exempel lakarintyg eller utlatande
fran psykolog.

o Uppgifter om hur personen forsdrjer sig vilket bland annat avser den
ekonomiska situationen och eventuell skuldbild.

e Uppgifter om var den enskilde sover, vistas och bor.

o Uppgifter om natverket, om vilka som skulle kunna vara behjalpliga att
ordna med en bostad.

3.3 Nodprovning

Om den enskilde, efter beslut om avslag pa ansékan om bistand till
boende, anger att det foreligger en nddsituation (dvs. att den enskilde inte
kan |6sa sitt boende for natten med egna medel eller pa annat satt), ska en
nddprovning alltid goras. Den enskilde ska i samband med nédprévning
kunna redogora for hur denne har forsokt 16sa sin situation. N6édprévning av
ekonomiskt bistand till boende genomfors av enheten for ekonomiskt
bistand och féregas av en ekonomisk berakning. Finns pengar som kan
anvandas exempelvis till boende pa vandrarhem, féreligger inte néd.

Om n6d beddms foreligga beviljas nddbistand enligt 12 kap. 1 § SoL med
stdd av 4 kap. 1 § SoL.

4. Bistand till boende enligt 11 kap. 4 § SoL

4.1 Lagrummets ordalydelse och innebord

I 11 kap 4 § SoL reglereras kommunens mojlighet att bevilja bistand utéver
den lagstadgade skyldigheten som foljer av 1 § om det finns skal for det.
Nar det i ett lagrum anges att en socialndmnd far géra nagot, kravs ett
politiskt beslut. Detta da det inte handlar om en lagstadgad skyldighet som
inte kan ifragasattas (sasom forhallanden som regleras i 11 kap. 1 § SolL).
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| Oxel6sunds kommun kan bistand till boende i form av social fértur och
kommunkontrakt beviljas i enlighet med 11 kap 4 § SoL under férutsattning
att sékande uppfyller sarskilda kriterier som regleras i aktuell riktlinje.

4.2 Social fortur

Bistand social fortur riktar sig till sdkanden som av sarskilda
omstandigheter saknar férutsattningar att avvakta den reguljara
bostadsmarknaden. Bistandet innebar saledes att socialnamnden
sammanstaller utredning som sedan ligger till grund foér hyresvarden vid
beslut om fortur i bostadskoé utifran sociala skal. Vard- och
omsorgsfdrvaltningen har utvecklat en samverkan med kommunala
fastighetsbolaget dar prioritering i kdsystem kan goéras for vissa socialt
utsatta grupper.

Huruvida ratten till bistandet féreligger ar dock beroende av om den
enskilde uppfyller hyresvardens kriterier for att kunna erbjudas en bostad.
Detta da hyreskontraktet tecknas direkt mellan det kommunala
fastighetsbolaget och den enskilde. En grundldggande forutsattning ar
darmed att sbkande inte har nagra skulder som ar registrerade hos
Kronofogden. For att sakerstalla detta forutsatter det att den enskilde
godkanner att det kommunala fastighetsbolaget genomfor en
kreditupplysning.

4.2.1 Prioriterade malgrupper
Namnden har beslutat att féljande malgrupper ska inga i méjligheten att
beviljas bistand till social fortur enligt 11 kap. 4 § SoL.

e Enskilda som soker stéd vid vard- och omsorgsférvaltningen och
som pa grund av starkt sociala skal inte kan avvakta den reguljara
arbetsmarknaden.

e Enskilda som i sin relation ar utsatt for vald, med risk for allvarliga
fysiska eller psykiska konsekvenser dar skyddsbehovet kan
tillgodoses genom bistandet.

4.2.2 Forutsattningar
For att ha ratt till bistand i form av social fortur ska nedanstaende kriterium
sedan vara uppfyllda:

o Forutsattningar for att klara ett boende inom den ordinarie
bostadsmarknaden ska av socialsekreterare bedémas foreligga, i vissa
fall med kompletterat stdd i boendet. Sékandes problematik ska saledes
beddmas kunna tillgodoses genom bistandet.

¢ Den enskilde ska kunna styrka sitt behov av aktuellt bistand, vilket kan
besta av intyg, lakarutlatande eller andra handlingar.
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¢ Den enskilde behdver samtycka till att kommunalt fastighetsbolag
genomfor en kreditupplysning i syfte att hyresvarden ska kunna lamna
besked huruvida sbkande kommer godkannas som
forstahandshyresgast eller inte.

e Den enskilde ska vara folkbokférd i Oxeldsunds kommun i ett ar.
Undantag kan gdras i sarskilda fall.

Om tillhérande av malgrupp konstateras och om férutsattningar féreligger
kan beslut om social fortur bifallas. Beslutet innebar att hyresbolaget
prioriterar den enskilde i bostadskon utifran underlag fran socialtjansten om
tillhdérandet av sarskilda sociala skal. Den enskilde far sedan ett (1)
erbjudande om lagenhet, vilket innebar att den enskilde inte kan erbjudas
andra alternativ vid nekande till erbjudandet. Beslutet upphdr da att galla
och arendet avslutas.

| det fall den enskilde tackar ja till erbjudande om bostad, avslutas arendet
efter det att den enskilde tecknat ett forstahandshyreskontrakt med
hyresvarden.

4.3 Socialt andrahandskontrakt

Socialt andrahandskontrakt utgor ett bistand som i Oxelésunds kommun
kan beviljas enligt 11 kap. 4 § SoL om kriterier enligt 1 § SoL inte féreligger.
Socialt andrahandskontrakt innebar att kommunen hyr en lagenhet som
darefter hyrs ut i andra hand till den enskilde. Malsattningen ar att
hyresratten dverlats till den enskilde som sedan kan erhalla ett
forstahandskontrakt.

4.3.1 Prioriterade malgrupper

Namnden har beslutat att féljande malgrupper ska inga i maéjligheten att
beviljas bistand till socialt andrahandskontrakt enligt 11 kap. 4 § SoL. Vid
bedémning om tillhérighet av malgrupp ska sarskild hansyn alltid tas till;

e Barnfamiljers situation och prioriteringar ska goras till forman for
barnets basta.
e Personer utsatta for vald i nara relation.

| Gvrigt riktas bistand till socialt andrahandskontrakt framst till enskilda som
tillhér nedanstaende grupper, som socialtjansten har ett sarskilt ansvar for:

o Personer med social utsatthet, beroendeproblematik, medicinsk
eller psykisk ohalsa i kombination med omfattande skuldsattning
och betalningsanmarkningar som genomgar/genomgatt
rehabilitering via bistandsinsatser fran forvaltningen.

e Personer med sarskilt skyddsbehov.

e Unga och unga vuxna i behov av fortsatt stdd efter avslutad
placering via barn och ungdomsenheten.
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4.3.2 Forutsattningar

For att vara berattigad bistand till boende i form av socialt
andrahandskontrakt enligt 11 kap. 4 § SoL ska sedan féljande kriterium
vara uppfyllda;

o Den enskilde ska i forsta hand undersdka pa egen hand huruvida
mojligheter till prioritering i bostadsko och forstahandskontrakt hos
hyresbolag féreligger. Om férutsattningar for bistand i form av social
fortur foreligger enligt ovan angivna kriterier, ska ratten till detta bistand
utredas i férsta hand.

e Bistandet ska beddémas vara lampligt utifran den enskildes problematik
och sociala situation.

e Den enskilde ska beddmas vara bostadslds och ska kunna styrka med
underlag att andra alternativ till boendeldsning &r uttdémda alternativt
inte bedémas vara lampliga utifran situation och problematik.

¢ Den enskilde ska kunna pavisa genom underlag att bostadssékande
pagatt over tid och med geografisk spridning. Om detta inte kan
redogoras for ska socialsekreterare beddma om det rader sarskilda skal
till att inte beakta detta.

o Den enskilde ska kunna styrka behov av aktuellt bistand, vilket kan ske
genom intyg, lakarutlatande eller andra handlingar.

¢ Den enskilde ska vara folkbokford i Oxeldsunds kommun i ett ar.
Undantag kan goras i sarskilda fall i arenden avseende vald i nara
relation.

5. Tilldelning av bostader enligt bosattningslagen

Oxelésunds kommun omfattas av i lagen (2016:38) om mottagande av
vissa nyanlanda invandrare for bosattning (bosattningslagen) och ar skyldig
att efter anvisning genom anvisningsbeslut fran Migrationsverket ta emot
nyanlanda for bosattning i kommunen. Det galler manniskor med aktuella
uppehallstillstand enligt specifika grunder som anges i bosattningslagen.
Mottagandet av nyanlanda regleras i ett kommunférdelningstal som
faststalls arligen och omfattar rikets alla kommuner.

Tilldelningen av bostader till enskilda enligt bosattningslagen handlar inte
om bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen och omfattas saledes inte av
forevarande riktlinje.

6. Utredningsprocessen

6.1 Ansokan, utredning och bedomning
Vid ansdkan om bistand till boende ska en prévning enligt 11 kap. 1 § SoL
alltid genomféras i foérsta hand. Det innebar att handlaggaren utreder
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huruvida en bostad i den individuella fallet med hansyn till sékandes
speciella svarigheter ar ett behov som maste tillgodoses for att sbkande
ska uppna en skalig levnadsniva och att behovet inte kan tillgodoses pa
annat satt. Om stkande beddéms vara helt bostadslés samt ha speciella
svarigheter att anskaffa ett boende, bér ansokan beviljas enligt 11 kap. 1 §
SoL.

Om utredningen pavisar att sdkande inte har speciella svarigheter att
anskaffa en bostad, inte betraktas vara helt bostadslos och/eller att behovet
kan tillgodoses pa annat satt, ska ansékan om bistand till boende avslas
enligt 11 kap. 1 § SoL. Beslutet ska foérses med en korrekt
Overklagandehanvisning.

Darefter kan prévning av anstkan géras mot bakgrund av férevarande
riktlinje avseende bistand till boende i enlighet med 11 kap. 4 § SoL. Har
sOkande ratt till ett bistand enligt de beslutade riktlinjerna ska skriftligt
gynnande forvaltningsbeslut fattas med stéd i 11 kap. 4 § SoL. Om
s6kande inte uppfyller kriterierna i riktlinjerna far inget bistand beviljas da
det inte finns legalt stdd. Avslagsbeslut fattas i sedvanlig formell ordning,
utan dverklagandehanvisning. Handlaggare ska upplysa om att beslutet
kan dverklagas enligt det kommunalrattsliga laglighetsprovningsinstitutet.

Nodprovning ska alltid gdras for att sakerstalla att sékande i och med fattat
beslut inte riskerar att forsattas i en akut nddsituation.

6.2 Bistandsbeslut

Beslut ska vara formade i enlighet med vad som framkommer i
forvaltningslagen.

Samtliga beslut om bistand till boende ska innehalla ett forbehall. Detta i
form av att beslut om bistand till boende ska vara tidsbegransade, om nio
(9) manader. Beslutet ska ocksa innehalla aterkallelseférbehall om att
beslutet kan komma att omprdovas om det sker vasentliga férandringar i de
forhallanden som legat till grund for beslutet och/eller om den enskilde
bryter mot upprattat andrahandskontrakt.

6.2.1 Omprovning/uppsagning

Huruvida det foreligger forutsattningar for en ndmnd att helt eller delvis
andra ett beslut innan tidsfristen har 16pt ut ar en fraga som den enskilde
kan fa provad av domstol. Det innebar att ndmnden ska fatta ett nytt beslut
som ocksa anger att beslutet i fraga innefattar en andring av tidigare beslut
(JO 2010-02-05, dnr 6507—2008).

Genom andrahandskontraktet ar den enskilde alagd att félja hyreslagens
bestdmmelser enligt 12 kap. jordabalken (1970:994). Om situationer
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uppstar som kan leda till uppsagning av hyresavtalet enligt hyreslagen ska
en omprovning av bistandsbeslutet genomféras. Omprévningen kan da
leda till att insatsen avslas.

Beslut fattas enligt gallande delegationsordning.

6.3 Forhandsbesked enligt 29 kapitlet 7 § SoL

Om en person pa grund av vald eller andra évergrepp behdver flytta till en
annan kommun men inte kan goéra det utan att de insatser som individen
behover lamnas, har de ratt att ansdka om bostad i annan kommun.
Ansokan ska komma fran den enskilde. Om ansékan kommer fran annan
kommun med hanvisning till denna bestdmmelse ska ansdkan avvisas.

Det ska foreligga en sa allvarlig hotbild och sa allvarliga 6évergrepp att
personen inte har nagon annan utvag an att flytta till annan kommun. Vilka
behov som ska anses ha behov av att flytta enligt denna bestammelse far
avgoras i varje enskilt fall utifran den enskildes situation, men
bestdmmelsen omfattar i vart fall den som har skyddade personuppgifter.
Beslut om férhandsbesked kan dverklagas till forvaltningsratten.

6.4 Ej verkstallda beslut

| 34 kap. 1 § SoL anges att socialnamnden ska anmala till Inspektionen for
vard och omsorg (IVO) och till kommunens revisorer alla gynnande beslut
om bistand enligt 11 och 12 kap. 1 § SoL som inte verkstallts inom tre
manader fran dagen da beslutet fattades. Detta galler for ej verkstallda
beslut om bistand till socialt andrahandskontrakt enligt 11 kap. 1 § SoL. Det
avser saledes inte bistandsbeslut som fattas enligt 11 kap. 4 § SoL.

7. Hyresrattslig vagledning vid uppsattande av
andrahandskontrakt

Hyresjuridiken avhandlas i 12 kap. jordabalken, den sa kallade hyreslagen.
Det ar ett eget rattsomrade med en egen processordning.
Forlangningstvister, det vill sdga sadana tvister som handlar om
besittningsskydd, fors i forsta instans i hyresnamnden, sedan i Svea
hovratt. Forverkandetvister borjar i tingsratten och kan ga vidare till
hovratten och Hogsta domstolen. Om hyresgéasten inte motsatter sig en
uppsagning pa grund av forverkande, kan tvisten aven avgdras genom
summariskt forfarande hos Kronofogdemyndigheten.

Socialratten, tilldmpningen av socialtjanstlagen och forvaltningslagen, ar ett
annat rattsomrade med en egen processordning i forvaltningsdomstol.
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Rattsomradena galler parallellt. Det innebar att rutiner och avtal behéver
erhalla lagliga tvarforbindelser i syfte att undvika odnskade konsekvenser.

7.1 Hyrestid och hyresforhallande

Med hyrestid avses i hyreslagen den I6pande hyresperioden. Om
hyresavtalet vid utebliven uppsagning férlangs med en manad i sander ar
hyrestiden en manad. Med hyresférhéallande avses hela den tid
hyresgéasten har nyttjat lagenheten.

7.2 Hyresavtal

Lagenhet genom socialt andrahandskontrakt innebar att vard- och
omsorgsférvaltningen hyr bostad genom kommunalt fastighetsbolag som
forstahandshyresgast som sedan upplats i andra hand till den enskilda. Ett
hyresférhallande uppstar, enligt 12 kap. 1 § jordabalken, nar hus eller delar
av hus upplats till nyttande mot ersattning. Bestammelserna i hyreslagen
kan inte avtalas bort av parterna. Hyresavtal ska alltid upprattas skriftligen
och sarskild mall fér andrahandskontrakt ska anvandas.

7.2.1 Tidsbegransade avtal

Andrahandsavtalen i Oxelésunds kommun ska tidsbegransas och galler
inledningsvis under sex (6) manader fran det att lagenheten tilltrads. Om
varken forstahandshyresgasten eller andrahandshyresgasten sager upp
avtalet férlangs hyrestiden sedan med en manad fér var gang uppsagning
inte sker.

7.2.2 Besittningsskydd

| samtliga fall av uthyrning genom socialt andrahandskontrakt ska
overenskommelse traffas om att hyresgasten avstar fran sitt
besittningsskydd. Andrahandsuthyrningen syftar till att vara kortvarig och
att den enskilde ska kunna ta dver férstahandskontraktet sa snart det ar
mojligt.

| Oxel6sunds kommun aterfinns klausul i andrahandskontraktet som
tydliggér att andrahandskontraktet endast ar giltigt under férutsattning att
Hyresnamnden godkanner éverenskommelsen om avstaende fran
besittningsskydd.

7.3 Hyresinbetalning

Vard- och omsorgsférvaltningen ansvarar for att hyran betalas i ratt tid till
fastighetsagaren. Den enskilde betalar i normalfallet hyran till forvaltningen.
Det ar viktigt att férvaltningen har fungerande rutiner for kontroll av
hyresinbetalningar sa att det snabbt gar att se om hyresinbetalningar
uteblir. Férvaltningen ska skyndsamt folja upp orsaken till obetalda hyror.
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7.4 Uppsagning

Uppséagning kan ske med omedelbar verkan eller i fortid om en sa kallad
forverkandegrund enligt 12 kap. 42 § jordabalken foreligger, sdsom
obetalda hyror. | 6vrigt ar utgangspunkten att det tidsbegransade avtalet
galler under den avtalade perioden.

Enligt 12 kap. 8 § jordabalken ska en uppsagning vara skriftlig om
hyresférhallandet varat langre an tre manader i foljd, utom vid tidsbestamda
avtal som inte behdver sagas upp (kortare an 9 manader). Ur
bevissynpunkt ska en uppsagning alltid vara skriftlig.

7.4.1 Uppsagning till hyrestidens utgang

En uppsagning av ett bostadshyresavtal, som sker till hyrestidens utgang,
far sandas i rekommenderat brev. Uppsagning till hyrestidens utgang av
hyresavtalet med andrahandshyresgasten kan saledes ske genom att
uppsagningen skickas i rekommenderat brev till hyresgasten. Nagra
ytterligare atgarder for att delge hyresgasten uppsagningen behdéver inte
vidtas. Forvaltningen maste emellertid kunna visa, exempelvis genom kvitto
pa inlamnat rekommenderat brev, att uppsagningen skickats i
rekommenderat brev till hyresgasten och att detta skett fore
uppsagningstidens utgang. Det spelar da ingen roll om hyresgasten far del
av uppsagningen forst efter uppsagningstidens utgang eller om den
enskilde inte alls 16ser ut det rekommenderade brevet. Uppsagning anses
anda ha skett. Det ar viktigt att ratt upphdrsdag anges i uppsagningen.

7.4.2 Uppsagning i fortid

Uppsagning i fortid pa grund av att hyresgasten forverkat hyresratten kan
ske enligt 12 kap. 42 § jordabalken om hyresgasten till exempel inte betalar
hyran, ar storande eller i dvrigt i vasentligt avseende bryter mot
hyreslagens eller hyreskontraktets bestammelser. Om hyresgasten
bestrider att hyresratten forverkats maste forvaltningen vid en réattslig
prévning av uppsagningen kunna bevisa att grund for férverkande
foreligger.

En uppsagning i fortid pa grund av férverkande av hyresratten kan inte
heller delges pa det enkla sattet att den skickas i rekommenderat brev,
utan delgivningen maste antingen ske enligt reglerna i 12 kap. 8 § 3 stycket
jordabalken. Detta om hyresgasten inte skriftligen bekraftar mottagandet av
uppsagningen, eller genom att ansékan om avhysning gérs hos domstol
eller kronofogdemyndighet. Uppsagning anses i det sisthamnda fallet ha
skett nar hyresgasten delgivits avhysningsansékan.

7.5 Rattslig provning — avhysning
Om uppsagning till hyrestidens utgang har skett men hyresgasten da
vagrar att avflytta maste forvaltningen skicka in en ansékan om avhysning
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av hyresgasten till Kronofogdemyndigheten enligt lagen (1990:746) om
betalningsforelaggande och handrackning. Ansbkan om avhysning kan
aven inges till tingsratten. | bada fallen sker en prévning av om
hyresgastens besittningsratt till Agenheten har upphort. Fér avhysning ska
kunna ske kravs att det féreligger en sa kallad exekutionstitel, dvs.
domstols dom eller utslag av Kronofogdemyndigheten.

Forvaltningen maste i ansékan om avhysning ange grunderna for sitt
avhysningsyrkande och till ansdkan bifoga kopior av hyreskontraktet med
bilagor, uppsagning och bevis om att uppsagningen skett pa ratt satt och i
ratt tid enligt ovan.

Om ansdkan om avhysning har ingetts till Kronofogdemyndigheten och
hyresgasten bestrider ansdkan éverlamnas malet, om férvaltningen inom
viss tid skriftligen begar detta, till tingsratten for fortsatt handlaggning. |
annat fall avskrivs malet. | sin begaran om éverlamnande ska forvaltningen
ange de omstandigheter och bevis som namnden vill aberopa i rattegangen
vid tingsratten. Om ansoékan inte bestrids eller inte bestrids i tid meddelar
Kronofogdemyndigheten utslag i enligt med ansdkan. Om hyresgasten ar
missnojd med utslaget kan personen inom en manad fran dagen for
utslaget ansdka om atervinning. | sa fall dverlamnas malet till tingsratten for
fortsatt handlaggning.

Kronofogdemyndighetens utslag betraffande avhysning verkstalls som
lagakraftdgande dom. | samband med atervinning kan emellertid tingsratten
forordna att verkstallighet av utslaget inte far ske.

Om malet efter hyresgastens bestridande éverlamnats till tingsratten for
handlaggning kan forvaltningen enligt rattegangsbalken 17 kap. 14 yrka att
ratten férordnar att domen far verkstallas utan hinder av att den inte ager
laga kraft. Sadant verkstallighetsférordnande far tingsratten meddela, nar
det finns skal till det. Enligt férarbetena till denna bestammelse maste vid
beddmningen av om det finns skal for ett verkstallighetsférordnande, stor
betydelse tillaggs den stdrre eller mindre sannolikheten av en andring av
domen vid fullfdljd av mélet till hdgre ratt.

7.6 Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgasten efter avflyttning eller avhysning lamnat kvar
egendom i lagenheten eller i nagot utrymme som hor till lagenheten galler
bestammelse i 12 kap. 27 § andra stycket jordabalken.

Vard- och omsorgsfoérvaltningen kan valja mellan att anmana
andrahandshyresgasten att hamta sin egendom inom tre manader eller
vanta i sex manader. Om egendom inte har avhamtats inom respektive
tidsfrister tillfaller den férvaltningen utan I6sen. Under tiden maste
forvaltningen ta hand om och magasinera egendomen. Forvaltningen bor
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aven gora en forteckning dver den omhandertagna egendomen. Detta
galler dock inte vardelosa foremal, till exempel defekta husgerad. Sadant
|6s6re kan kastas.

En anmaning till andrahandshyresgasten att avhamta kvarlamnad
egendom bor gbras skriftligen och skickas i rekommenderat brev med
mottagningsbevis eller éverlamnas direkt till och kvitteras av
andrahandshyresgasten. Forvaltningen maste vid tvist kunna bevisa att
andrahandshyresgéasten har mottagit anmaningen. Om férvaltningen inte
kan skicka en anmaning till andrahandshyresgasten, galler
sexmanadersfristen. Denna frist rdknas fran den dag da
andrahandshyresgasten avtradde lagenheten. Om det &r oklart nar detta
skedde kan fristen raknas fran den dag da férvaltningen tog lagenheten i
besittning.

Forvaltningen har ratt till ersattning for sina kostnader fér borttransport och
magasinering av egendomen och behdver inte ldmna ut den till
andrahandshyresgasten utan att forst ha fatt betalt.

Om Kronofogden verkstaller avhysning av andrahandshyresgasten ska
Kronofogdemyndigheten enligt 16 kap. 6 § utsdékningsbalken vid behov
ombesodrja transport av egendom som ska bortféras, hyra utrymme for
férvaring av egendom och vidta andra liknande atgarder som féranleds av
avhysningen. | detta fall aligger det saledes Kronofogdemyndigheten att ta
hand om kvarlamnad egendom.

Diarienummer

VON.2025.76



