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Beslut om godkannande

Detaljplan for Oxel6 8:42 (Thorsborg) Oxelosunds kommun,
Sodermanlands lan

1.Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Godkanna detaljplanen.

2. Overlamna detaljplanen till kommunfullmaktige fér antagande.

2.Sammanfattning

Fastighetsagaren till Oxel6 8:42 inkom 2022-10-17 med en begaran om planbesked. Syftet
var att andra tillaten anvandning fran N — Friluftsliv till B — Bostader for att mojliggéra
permanentboende pa platsen. Fastighetsagaren uttryckte ocksa énskemal om att kunna
stycka den 3 900 kvadratmeter stora fastigheten.

Fastigheten ar belagen pa fastlandet langs Jogersévagen, strax norr om Jogersdbron. Den
rymmer en stérre byggnad som i folkmun ar k&dnd som Thorsborg samt ett antal byggnader
som varierar i storlek mellan 5 upp till 60 kvadratmeter. Byggnaderna inne pa fastigheten
har tidigare bland annat kunnat hyras fér dvernattning.

Planfoérslaget innebar att befintlig fastighet tillats styckas i 3 delar med en minsta
fastighetsstorlek pa 1 000 kvadratmeter. Tillfart till samtliga fastigheter forutses ske
soderifran fran parkeringen langs Jogersoévagen, samtidigt som utrymme fér utfart [Amnas i
norr da Jogersévagen och omkringliggande ytor ligger lagt i forhallande till en tankt
havsnivahojning.

Byggratten for de tre fastigheterna foreslas bli 135 kvadratmeter for huvudbyggnad, lika
stort som Thorsborg, samt 40 kvadratmeter for komplementbyggnader. En utgangspunkt i
arbetet har varit att ny bebyggelse ska anpassas till topografin och att sprangning ska
undvikas. Platsens unika lage motiverar att sarskilt hansyn tas till tomtens férutsattningar.

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen vilket innebar att strandskyddet
behdver upphavas for att sakerstalla genomforbarheten. Utgangspunkten ar att hela
fastigheten ar ianspraktagen och darmed saknar betydelse for strandskyddets syfte. Fri
passage ar dessutom sakerstalld genom den allmanna gangvagen langs med kajkanten.

Granskning av detaljplanen skedde mellan 20:e december 2023 och 19:e januari 2024.
Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen nu ar redo att
godkannas for att senare antas av kommunfullmaktige.

Postadress Besoksadress Telefon/Fax Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND 0155-382 40 (fax) registrator@oxelosund.se
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3. Arendet

Planomradet

Planomradet ar cirka 4 600 kvadratmeter stort varav Oxeld 8:42 ar 3 900 kvadratmeter. En
del av Jogersdvagen ar endast med i detaljplanen for att mdjliggéra anvandandet av
utfartsforbud, denna bestdmmelse far enligt gallande foéreskrifter inte ligga i plangrans.
Sedan samradet har planomradets utdkats for att motverka planstridig infart i soder.
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Planomradet markerat med réd, streckad linje. Jogersdvagen passerar genom planomradet. Jogersobron i
sydvast.

Omradet for detaljplan markerad med réd cirkel.
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Planforslaget
Planforslaget innebar i huvuddrag att:

e Markanvandningen andras fran N — Friluftsliv till B — Bostader

o Minsta tomtstorlek satts till 1000 kvadratmeter vilket innebar att nuvarande fastighet
kan delas i 3 delar.

e Storsta tillaten byggnadsarea inom fastigheten foreslas bli 135 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 40 kvadratmeter fér komplementbyggnader per fastighet

e Hogsta tillatna nockhojd foreslas vara ar 6 meter.

Utsnitt ur plankartan. Prickmark ligger 1angs med nuvarande fastighetsgrans samt for tankt gemensam infart
och i det vastra hornet pa grund av att det ar en lagpunkt dar vegetationen tyder pa att det ofta ar blétare an
omgivningarna.

Granskningen

Under granskningen inkom 8 yttranden varav 2 fran privatpersoner. En grupp
privatpersoner har vant sig mot detaljplanen och menar att byggratten ar for val tilltagen
och att byggnader tillats bli for hoga. Det tycks till stor del bero pa en sammanblandning av
begreppen byggnadshdjd och nockhdjd som har helt olika innebérd. Man anser ocksa att
en befintlig altan inne pa fastigheten bor rivas och menar att den paverkar forbipasserande
pa ett negativt satt. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen delar inte den bedémningen
och ser inget skal till att krava att den ska rivas.

Under granskningen kvarstod Lansstyrelsens synpunkter gallande hur kommunen hanterat
strandskyddet i detaljplanen. Pa grund av de olika synsatten myndigheterna emellan har en
dialog hallits som landat i att Lansstyrelsen nu delar kommunens bild och att strandskyddet
kan upphavas. En férandring i strandskyddet har dock blivit nédvandigt pa grund av
information i Lantmateriets yttrande som pekar mot svarigheter att fastighetsbilda inom
detaljplaner med strandskyddet kvar. Det ar darfér Miljé- och samhallsbyggnads-
forvaltningens forslag att strandskyddet upphavs inom hela planomradet vilket inte var
forslaget i granskningen. Marken som berérs ar fortsatt utlagd som prickmark och ligger i
huvudsak langs med fastighetens utkant och gar darfér anda inte att bebygga.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all
kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

GRANSLINJER

== = === » Planomradesgrans
—— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | Gata
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Upphavande av strandskydd
ai Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte fdrses med byggnad.

Utférande
b1 Kallare far inte finnas.
b2 Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens

naturliga topografi och terrang. Sprangning,
schaktning och fylining ska sa langt som majligt
undvikas for att bevara omradets karaktar.

b3 Fasader ska vara av tra

Utformning

f1 Endast friliggande enbostadshus

f2 Huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak

Fastighetsstorlek

d1 0’0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

Upphavande av strandskydd

a- Strandskyddet ar upphavt.

Markens anordnande och vegetation

N4 Parkeringen ska utformas med dranerande underlag,
far ej asfalteras.

Ny Maximalt 30% av fastighetsarean far hardgoras

Stdangsel, utfart och annan utgang
bo of utfartsforbud

Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar
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Planbeskrivning

som tillhor detaljplan for Oxeld 8:42, Oxeldsunds
kommun, Sodermanlands lan.

Postadress BesoOksadress Telefon/Fax Webb/E-post Org.nr
Oxelésunds kommun Hojdgatan 26 0155-380 00 www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND plan@oxelosund.se
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Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger maéjlighet fér myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med uttkat forfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 3 veckor det att s6ka bygglov

Planforslag | /~ . .

Politiskt beslut Anlag;ande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora foér permanentboende inom fastigheten genom att
andra tillaten markanvandning fran Friluftsliv till Bostader. Detaljplanen ska ocksa
utreda férutsattningarna for att skapa flera fastigheter inom dagens enda. Bebyggelse
ska anpassas till topografin for att bevara omradets karaktar.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:
e Markanvandningen andras fran N — Friluftsliv till B — Bostader

¢ Minsta tomtstorlek satts till 1000 kvadratmeter vilket innebar att nuvarande
fastighet kan delas i 3 delar.

e Byggratten inom fastigheten blir 135 kvadratmeter fér huvudbyggnad och 40
kvadratmeter for komplementbyggnader per fastighet

o Hogsta nockhdjd ar 6 meter.

Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:500 (A3) med bestammelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)

o Fastighetsférteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen)

Utredningar
Inga externa utredningar har tagits fram for denna detaljplan.

Bakgrund

Fastighetsagaren till fastigheten Oxel6 8:42 begarde planbesked 2022-10-17 for att det
inom fastigheten skulle bli tillatet att ha permanentboende. Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked datum 2023-01-24.
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger pa fastlandet i anslutning till bron dver till Jogerso.
Planomradet ar cirka 4600 kvadratmeter stort.
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Planomradet, langs med Jogersévagen. Jogersdbron i sydvast.

Omradet for detaljplan markerad med réd cirkel.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Oxel6 8:42 som ar privatagd samt del av
Oxel6 8:20 som ags av Oxelésunds kommun.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

(:)versiktsplan for Oxeldésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Aktuellt omrade ar i gallande 6versiktsplan utpekat som Grénomrade (Jogersd Norra).
Gronomrade definieras som skogs- och naturomraden med majlighet till friluftsliv,
rekreation och rorelse. | detta ingar aven gles bebyggelse och gardsverksamheter.

Viljeriktningen ar Jogersd Norra ar att omraden for friluftsliv och rekreation bevaras och
forstarks.

Planomradet ligger i utkanten av omradet och andra omraden med stora rekreativa
varden ingar i samma yta, till exempel Jogersébadet. Narmare vagledning gar inte att
fa for den specifika fastigheten. Det framgar dock av anvandningstypen att gles
bebyggelse bor tillatas. Huruvida tre villor ar gles bebyggelse eller inte ar inte tydligt.
Planen handlaggs darfor efter samradet enligt utdkat forfarande. Jogersévagen ar viktig
for omradet.

Detaljplaner

For Oxeld 8:42 galler detaljplan féor Ramdalshamnen 0481-P90/4. Fastigheten ar
markerad som kvartersmark Friluftsomrade N. Den befintliga "Villa Thorsborg”
anvandes vid detaljplanens framtagande som klubblokal. Detta avsags kunna ske aven
pa langre sikt enligt planférslaget.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 250 kvadratmeter med en byggnadshéjd pa 4,5 meter.
Mot Jogersova?en rader utfartsforbud
* )

For Jogersévagen inom planomradet galler Stadsplan fér Ostra Vallsunds
strandomrade, faststalld 1968. Berort omrade ar utpekat for allman plats gata.

Framtagandet av denna detaljplan innebar att den aldre detaljplanen upphor att gélla
inom planomradet. De delar som ligger utanfér planomradet fortsatter att galla som
tidigare, forutsatt att de inte ersatts av nagon annan detaljplan.
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Riksintressen

Inom omradet galler riksintressen for hogexploaterad kust. Detaljplanen berér i befintlig
bebyggelse och bedéms darfér inte paverka riksintresset.

Omradet angransar till omrade med riksintresse for yrkesfiske. Ingen del av vattnet
ingar dock i planomradet och riksintresset bedéms darfor inte paverkas.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt undersékning om betydande
miljdpaverkan med Lansstyrelsen. Den understkning som togs fram infér planbeskedet
avsag ett stdrre omrade an detta planférslag.

| planbeskrivningen ska omstandigheter som talar for eller mot en betydande
miljdpaverkan redovisas.

Omsténdigheter som talar for en betydande miljépéverkan:
e Inga kvarstadende efter minskning av planomradet

Omsténdigheter som talar emot en betydande miljépéaverkan:
o Befintlig bebyggelse som andras till bostader andringar i begransad omfattning.
e Detaljplanen bedéms dverensstamma med OP.

e Strandskyddets syften bedoms inte paverkas negativt, detsamma galler
paverkan pa omradets riksintressen.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning ar att planens genomférande
inte leder till nAgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

En miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas.
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4 Forutsattningar

Omradet idag

Omradet bestar av en fastighet med en handfull byggnader varav ett par skulle kunna
betraktas vara huvudbyggnader. Tomten ar av karaktaren naturtomt med inslag av trad
och grénska. De tva stérre byggnaderna har anvants som bostader.

rédet stt an d L Till h'c"r Th g, till vanster en yae gnad. Dret ldre
férradsbyggnader. Thorsborg har byggts om och till i omgangar sedan byggnaden uppférdes.
Oster om planomradet aterfinns ett mindre naturomrade med blandskog, bade gamla

tallar med tallticka och medelalders ekar och bjorkar. Sydvast om planomradet finns en
mindre asfalterad parkering.

Byggnaden Thorsborg bestar av tva stdrre volymer med sadeltak och en lite mindre
tillbyggd del. Den sddra volymen ar nagot hogre an den norra vilket medfér att det har
kunnat inredas aven pa évervaningen. Fonstersattningen ar varierande med flera
varianter av 2- och 3-luftsfonster i olika utférande. Fasaden bestar av liggande trapanel.

8 Arende;

28783

22.10 Handling: 52

e: PLAN.2022
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Ankom
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De sentida utbyggnaderna framtrader pa platsen. Till vanster syns skarven vid fonstrets
hogra foder. Dessa fonster skiljer sig ocksa fran évriga pa bottenvaningen. Till hdger
syns en utbyggnad med ytterligare en fonstervariant, denna del uppférdes som
omkladningsrum.

Omradets historia

Thorsborg tros ha uppférts pa tidigt 1930-tal som sommarbostad pa kommunens mark
av Ivan Erik Thor (1892 — 1974). Aven om Thorsborg uppférdes som sommarstuga har
den senare aven anvants som klubbstuga for Kommunals medlemmar. Det har tidigare
hoért en brygga till fastigheten men denna revs i samband med Ramdalshamnens
utbyggnad

En genomgang av kommunens bygglovarkiv har endast gett mer sentida information.
En utbyggnad av Thorsborg genomfordes under 90-talet d& byggnaden kompletterades
med ett omkladningsrum och det mest nordliga rummet férlangdes 2 meter. | samma
arende uppfordes ett nytt férrdd som nu ar placerat centralt pa fastigheten. Nar det
uppférdes var det dock placerat langre vasterut. Under 2000-talet uppfordes ett nytt
fritidshus pa tomten i dess vastra delar och i samband med detta eller strax innan
flyttades forradet fran 90-talet in mer centralt pa tomten. Fritidshuset fick bygglov for att
bygga in befintlig altan 2021. Aven ett tidigare forrad tycks ha flyttats dsterut.

C e T

Bygglov fran 1992 respektive 2000. Till vanster ses det lite langre f6rrédet”-rrﬁéd en nordlig och en sydling
dorr i tomtens vastra del medan det i bygglovet fran 2000 ligger centralt placerat pa tomten.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet. Om fornfynd eller fornldamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart géras till Lansstyrelsen.

Kulturhistoriska varden

De flesta befintliga byggnader inom fastigheten bedéms sakna kulturhistoriskt varde.
Statusen pa flera av komplementbyggnaderna ar dalig. Thorsborg bedéms ha visst
samhallshistoriskt varde men eftersom det har modifierats och byggts till i omgangar
beddms det inte leva upp till en niva som motiverar skyddsbestammelser eller
rivningsforbud. De hogsta vardena for kulturmiljon finns i stallet kopplade till de
anpassningar som skett till topografin.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns pa Alkvagen, strax norr om planomradet. Generellt ar
kapaciteten i Oxelésunds kommun mycket god.

Service
Planomradet ligger cirka 2 kilometer fran Oxel6sunds centrum och 600 meter fran
Sunda centrum. Till Ramdalsskolan ar det cirka 700 meter.

Gator och trafik

Jogersovagen passerar Oxeld 8:42 pa norra sidan. Jogersovagen har over lag en lag
trafikintensitet med vissa undantag under sommarmanaderna. En trafikmatning gjordes
i juni 2022 ute pa Jogersd, ADT var da endast drygt 400.

Buller

En trafikmatning har genomférts i juni 2022. Den visade pa mycket 1&g trafikintensitet
p& Jogersévagen, drygt 400 i arsdygntrafik (ADT). Jogersévagen har en hastighet pa
40 km / timmen. Vid matplatsen ute pa Jogerso dverstegs hastighetsbegransningen vid
nastan varje passage. Planomradet ligger dock i anslutning till en kurva pa
Jogersovagen varfor hastigheten sannolikt ar lagre an pa en rakstracka ute pa Jogerso.
Det har darfér inte bedémts nddvandigt att utreda bullersituationen narmare.

Hallbara resor
Omradet har god tillgang till cykelvagnatet i Oxelosund. Till narmaste busshallplats ar
det cirka 450 meter.

Mark och vegetation

Tomten har inslag av trad i olika storlek och former. Tomten ar till viss del att betrakta
som en naturtomt. Oster om planomradet aterfinns en berglimpa som at séder évergar i
moransluttning ned mot hamnen. Sluttningen ar bevuxen med gamla tallar och
medelalders ekar och bjdrkar. Buskskikt saknas varfér skogen ar parkliknande. Aven
pa bergsplatan vaxer gamla tallar.

10
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Friytor

Oster om planomradet finns ett mindre naturomrade som &r allmant tillgangligt och kan
lekas i, utéver den egna tomten. Jogersé med stora rekreationsomraden ligger pa
andra sidan Jogersdbron, cirka 100 meter fran planomradet.

Risk och sakerhet

Planomradet nas idag via infart fran en del av Jogersévagen som ligger lagt i
forhallande till havet, drygt 1 meter éver nuvarande havsniva. Hela planomradet ligger
dock pa minst +2,0 meter éver havet och befintliga byggnader narmare +3,0.

Planomradet och strax éster om planomradet ar utpekat av SGU som
aktsamhetsomrade med forutsattningar for skred i finkornig jordart. Detta bygger dock
pa SGU:s jordartskarta som anger omradet som lera. Detta i kombination med att det
ar strandnara innebar en risk for skred och erosion. SGU:s jordartskarta ar dock felaktig
och inom hela planomradet framtrader berg i dagen. Risken for skred och erosion
beddms darfor vara lag i omradet. Se aven under rubriken Geotekniska forhallanden.

Geotekniska forhallanden

SGU'’s jordartskarta visar pa lera inom planomradet. Vid platsbesok kan dock
konstanteras att berg i dagen framtrader spritt 6ver stérre delen av fastigheten varfor
grundlaggningsférhallanden bedéms gynnsamma. | bygglovet fér det vastra fritidshuset
som ligger pa den platta delen av planomradet uppges att grundlaggning skett med
krypgrund pa moran.

Baksidan av Thorsborg. Berg i dagen framtrader tydligt i bildens nederkant. Aven pa ada sidan
Thorsborg, ned mot vattnet, framtrader berg i dagen (se bild pa sida 8).

Fororenad mark

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av berg, méjligtvis med I6sare material
ovanpa. Ingen tidigare fororenande verksamhet har funnits pa platsen. Det beddéms inte
nddvandigt att narmare utreda risken for férorenad mark pa platsen.

11
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Radon

Den oversiktliga radonkartlaggningen fran 2018 bygger pa SGUs jordartskarta som
visar lera i planomradet. Lera har normalt sett hogre risk for radon an urberg. Baserat
pa platsbesdk bedéms marken snarare besta av urberg an lera varfér radonhalterna
sannolikt ar laga.

Dagvatten

Planomradet avrinner mot Marsviken. Marsvikens ekologiska status ar
otillfredsstallande vilket ar kopplat till dvergddning. Status for kvalitetsfaktorerna
Vaxtplankton ar otillfredsstallande och fér naringsamnen mattlig, otillfredsstallande eller
dalig. Marsviken nar inte god kemisk status pa grund av att kvalitetsfaktorerna
prioriterade amnen PBDE och kvicksilver ej uppnar god status.

For Marsviken ar miljdkvalitetsnormen (MKN) God ekologisk status 2027 samt God
kemisk ytvattenstatus. Langvaga atmosfarisk deposition av kvicksilver och PDBE till
mark och vatten har resulterat i att samtliga vattenférekomster i Sverige éverskrider
sina gransvarden for PBDE och kvicksilver i fisk. Sverige har darfér beslutat att goéra ett
nationellt undantag for dessa amnen da det bedéms vara tekniskt omojligt att atgarda i
dagslaget. De nuvarande halterna av PDBE och kvicksilver far dock inte 6ka.
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Lokala flodesvagar i planomradet. Fran fastigheten passerar vattnet grasytor i sydvast innan det hamnar i
Marsviken.

Strandskydd

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet aterintrader
nar en ny detaljplan tas fram. Fér att en ny detaljplan ska vara mgjlig att genomféra
behdver strandskyddet upphavas pa nytt. Skalen fér upphavande av strandskydd
redovisas i kapitel 5.

A ~—

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till elnatet norrifran via Jogersévagen. Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp kommer och ar anslutet till
ledningsnatet. Dricksvattenledningens kapacitet har utretts av Oxeld Energi.
Dimensionen bedéms kunna férsérja 3 fastigheter/villor.
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5 Planforslag

Sammanfattning
Planforslaget innebéar i huvuddrag att:

e Markanvandningen andras fran N — Friluftsliv till B — Bostader

¢ Minsta tomtstorlek satts till 1000 kvadratmeter vilket innebéar att nuvarande
fastighet kan delas i 3 delar.

e Storsta tillaten byggnadsarea inom fastigheten foreslas bli 135 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 40 kvadratmeter for komplementbyggnader per fastighet

e Hogsta nockhojd ar 6 meter.

Planbestammelser

Allmanna platser inom planomradet ska ha kommunalt huvudmannaskap. Det innebar
att kommunen ar ansvarig for att skéta om den allménna platsen och att alla har
tillgang till den allmanna platsen i detaljplanen.

GATA — Allmén plats

Del av Jogersdvagen planlaggs som allman plats — gata. Gatuomradet ar med i
detaljplanen for att kunna reglera utfartsforbud fran fastigheten mot den allmanna
vagen.

B — Bostader

Fastigheten Oxel6 8:42 planlaggs for bostader for att mojliggéra permanentboende.
Idag ar fastigheten planlagd for friluftsliv. Fastigheten ar bebyggd med ett antal hus och
forrad. Platsen beddms lamplig for bostader da den ar i anslutning till befintlig
infrastruktur, ligger pa en godtagbar héjd éver havet och angransar till annan
bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Prickmark har placerats ut Iangs med fastighetsgrans samt for del av fastigheten som
ar tankta for gemensamma nyttor, s som vag och ledningar. Langs fastighetsgransen
har 4,5 meter prickmark placerats ut for att forhindra byggnation langs véag, allmanna
GC-vagar och strandskyddad naturmark. Mindre justeringar gors lokalt dar byggnader
idag ligger narmare an 4,5 meter. Detta for att inte gora de planstridiga. Byggnaderna
har bygglov sen tidigare.

Prickmark placeras aven pa den tankta tillfartsvagen samt mellan de tankta tomterna
for att mojliggora ledningsdragning inne pa tomtmark.

hy — Hégsta tillatna nockhéjd

De befintliga byggnaderna inom planomradet har som hdgst en nockhdjd pa cirka 5,5
meter. Hogsta tillatna nockhojd foreslas vara 6 meter vilket innebar att 1—1%%-planshus
ryms inom planomradet.

e1— Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i m? per fastighet fér huvudbyggnad

Storsta tillatna byggnadsarea inom fastigheten féreslas vara 135 kvadratmeter for
huvudbyggnad, lika stort som Thorsborg ar idag.

13
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Skalan foreslar vara nagot mindre an villorna norr om Jogersdévagen. Detta motiveras
av det unika skargardsliknande laget avskilt fran andra narliggande villaomraden.

e. — Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i m? per fastighet for
komplementbyggnader
Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader inom planomradet foreslas

vara 40 kvadratmeter per fastighet.
d1 — Minsta tillatna fastighetsstorlek
Minsta tillatna fastighetsstorlek foreslas vara 1000 kvadratmeter. Befintlig fastighet ar
3900 kvadratmeter och utifran ledningskapacitet och tomtens lage har det bedomts
lampligt att kunna skapa totalt 3 fastigheter inom planomradet. En minsta storlek pa

1000 kvadratmeter innebar detta samtidigt som det finns flexibilitet kring hur ytan
férdelas mellan tomterna vilket innebar att tomterna kan anpassas battre till topografin.

as — Strandskyddet &r upphéavt

All kvartersmark inom planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen och
omfattas darfor av strandskyddet. Strandskyddet féreslas upphavas for kvartersmark, i
likhet med dagens situation. Prickmarken som omgardar fastigheten féreslas undantas

fran detta men fér den gemensamma infarten féreslas ett fortsatt upphavande.
Byggnader finns idag utspridda &ver i stort sett hela fastigheten. Allmanhetens tillgang
till kvartersmarken ar mot den bakgrunden starkt begréansad samtidigt som det finns
gott om allmant tillganglig naturmark med korsande stigar i anslutning till planomradet.

Langs med strandkanten finns en 6 meter bred allman promenad som avgransar
planomradet fran strandlinjen. Strandskyddet bedéms kunna upphavas mot bakgrund

att omradet ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syfte (MB 7 kap 18c § 1), samtidigt som fri passage langs med
strandkanten, sedan tidigare ar sakerstalld i angransande detaljplan.

'
842
!

Byggnader utspridda dver hela tomten gér hemfridszonen stor. Sdder om fastigheten gar en allman
gangvag som sakerstéller fri passage. Fran gang- och cykelvagen i norr nar man strandlinjen via en stig

cirka 40 meter dster om fastigheten.
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Fastigheten ar idag privatagd och planlagd som kvartersmark N — Friluftslivsomrade,
det vill sdga inte allman plats. Strandskyddet ar upphavt fér hela planomradet. Innan nu
gallande detaljplan var omradet allman plats — park i stadsplanen fran 1969. Omradets
planlades i samband med att man |6ste in de sommarstugor som fanns pa platsen och
Jogersdvagen och bron anlades. 1990 antogs en ny detaljplan med syfte att kunna
fastighetsbilda den kvarvarande tomten. Den anvandes vid den tiden av Kommunal och
hyrdes ut till medlemmar. Byggnaderna har anvants for permanentboende och som
fritidshus under 2020-talet. Trots att marken idag ar tillganglig for allménheten sa till
vida att den inte ar inhagnad, antraffar man tidigt byggnader nar man kommer norr ifran
Jogersdvagen. Samtidigt ar de obebyggda delarna av fastigheten inte del av ett
naturligt strak som allmanheten rér sig i. Det finns darfor inga tecken pa att marken
anvands av allmanheten. Strak finns i stallet genom parkomradet dster om
planomradet.

Samtliga befintliga byggnader har antingen ett sentida bygglov (se genomgang pa sida
9) eller ar uppforda langt fore strandskyddslagstiftningen. Bland annat ses nuvarande
komplementbyggnader pa flygfoton fran 1960 och i grundkartan for den tidigare
gallande detaljplanen (04-OXS-86). Nagon tidigare dokumentation har inte patraffats.
Det beddms darfor handla om ett lagligt ianspraktagande och strandskyddet kan
upphéavas.

Upphéavande av strandskydd ska aven goras for den del av Jogersévagen som ingar i
planomradet. Aven detta mot bakgrund att omradet ar ianspraktaget och saknar
betydelse for strandskyddets syfte (MB 7 kap 18c §1).

f1 — Endast friliggande enbostadshus

Planomradet bedéms endast [ampligt for villabebyggelse. Villor far uppféras som
enbostadshus, ej parhus. Begransande faktor ar framst ledningskapacitet fér vatten och
avlopp.

fo— Huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak

For att passa in i omgivningarna och som en anpassning till befintlig bebyggelse har
bestammelse om att huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak inforts.
Komplementbyggnader tillats ha andra sorters tak.

01 - Minsta tillatna taklutning, angivet i grader

Takets lutning begransas till minst 22 grader. Regleringen inférs for att motverka tak
med liten lutning vilket inte stdmmer 6verens med nuvarande bebyggelse och skulle
innebara en hogre utnyttjandegrad &n vad som &r intentionen med féreslagen byggratt.

bs — Kéllare far inte finnas

Omradet beddms ligga for lagt for att det ska vara lampligt att bygga kallare, det skulle
aven innebara stora ingrepp i berget.

b, — Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga topografi och
terrédng. Sprangning, schaktning och fylining ska sa langt som mdjligt undvikas for att
bevara omradets karaktér.

Platsens naturliga férutsattningar och topografi ska nyttjas. Den skargardsliknande
miljon med berghallar och skogstomt varnas. Bestammelsen syftar till att motverka
omfattande ingrepp i topografin och férhindra plansprangning och liknande atgarder.
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bz — Fasader ska vara av tré
Som en anpassning till befintlig bebyggelse regleras att fasader ska vara av tra.
Utfartsférbud

Forbud mot utfart fanns i den underliggande planen och bedéms lampligt aven i denna
plan da Jogersévagen i planomradets norra del bade svanger och ar kuperad. |
planomradets dstra del finns ett omrade utan utfartsforbud. Denna plats kan vara ett
l[ampligt alternativ for utfart, i det fall nuvarande infart till fastigheten i framtiden inte ar
tillganglig pa grund av héjd havsniva.

n{— Parkering ska utformas med drdnerande underlag, far ej asfalteras.

Karaktaren pa omradet och méjligheten att infiltrera dagvatten motiverar bestammelsen
att parkeringar inte ska asfalteras.

n2 — Maximalt 30% av fastighetsarean fér hardgéras.

Syftet med begransningen ar fordréjning och infiltration av dagvatten. Omradets
kapacitet for att ta hand om dagvatten ar idag begransad pa grund av en stor del berg i
dagen. Fler hardgjorda ytor skulle ytterligare férsamra denna méjlighet.

Foreslagen byggnation

Bostadsbebyggelse

Planomradet foreslas fa bebyggas med villor. Dessa far maximalt vara 135
kvadratmeter stora och ha tillhérande komplementbyggnader pa 40 kvadratmeter.
Taken foreslas vara av sadeltak, detta regleras genom att bestdmma minsta taklutning
samt bestammelse om utformning. Med en hogsta nockhojd pa 6 meter beddoms 1%2-
planshus rymmas. Befintliga hus har en nagot lagre nockhdjd, cirka 5,5 meter.
Generellt ar det dock bra med en marginal for att undvika avvikelser fran detaljplanen.

~ i

e

Exempel pa hur byggratten kan utnyttjas. Huvudbyggnader i gult pa 135 kvadratmeter dar Thorsborg
behaller dagens utformning. Komplementbyggnader i olika nyanser av gront, ljusa ar befintliga och
morkare tilkommande, sammanlagt ar de 40 kvadratmeter per fastighet.
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Kulturhistoriska varden

De flesta befintliga byggnader inom fastigheten bedéms sakna kulturhistoriskt varde.
Statusen pa flera av komplementbyggnaderna ar dalig. Thorsborg bedéms ha visst
samhallshistoriskt varde men eftersom det har modifierats och byggts till i omgangar
beddms det inte leva upp till en niva som motiverar skyddsbestammelser eller
rivningsforbud. Byggratten har dock anpassats utifran Thorsborgs storlek. De storsta
kulturhistoriska vardena gar i stéllet att hitta i byggnationens anpassning till topografin
och de synliga berghallarna.

Dagvatten

Méjligheterna att omhanderta dagvatten lokalt ar delvis begransat pa grund av
geologiska forutsattningar. Det finns dock lagpunkter i terrangen dar dagvattnet har
mojlighet att infiltrera. Marken ar hdgst i norddst och lutar mot vaster.

Kommunen bedémer att det utifran planomradets omfattning och karaktar kravs sma
insatser for att inte paverka MKN i recipient, till exempel ett gemensamt dike.
Forandringen som det ar fraga om, fran dagens tva tomter pa en fastighet, till tre tomter
pa egna fastigheter ar sa pass liten att en dagvattenutredning tillfér begransad nytta.
Bestammelsen som begransar mangden hardgjord yta har sedan samradet skarpts,
fran max 50 procent till max 30 procent. Med tanke pa exploateringens forhallande till
fastighetsstorlekarna, cirka 20 procent av fastigheten far bebyggas, finns det gott om
utrymme kvar for att sakerstalla en god dagvattenhantering.

Genom att spara vegetation och inte hardgoéra ytor bevaras kapacitet for lokalt
omhandertagande av dagvattnet. Takavvattning kan ske till magasin (tunnor eller dylikt)
pa respektive fastighet for att anvandas vid bevattning under torra perioder. Grusade
gangytor och gronytor kan ocksa utgora ett effektivt system for rening och fordréjning
av takvatten.

Oppna svackor eller diken mellan fastigheter kan fordréja hdga floden vid stora
mangder nederbdrd. Framfor allt mellan den norra och vastra tomten bér atgard vidtas
for att begransa dagvattnets paverkan fran norra tomten pa den vastra. | den vastra
tomten har mark sparats genom utlaggandet av prickmark. Eftersom det ligger lagre an
omgivningarna samlas vatten har, vilket &ven syns pa vegetationen i omradet.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Marsviken vars ekologiska status
beddms som otillfredsstallande. Problem ar framst kopplat till vergddning.
Tillkommande bebyggelse bedéms inte paverka Marsviken i ndgon stérre omfattning,
da utbyggnaden ar begransad till 3 tomter och omradet ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Samtidigt infors bestammelser som
motverkar hardgérande av ytor pa fastigheten.

Foreslagen natur, rekreation

Inga sarskilt skyddsvarda trad ar funna inom planomradet varfér skyddsbestammelser
pa traden inte beddoms lampliga. Bestammelser om anpassning till platsens topografi
har dock forts in for att motverka plansprangning i omradet (bz). Vissa anpassningar far
gOras men i begransad omfattning. Grundlaggning far anpassas fran plats till plats.
Kallare far ej finnas som ett led i att anpassa tomterna utifran platsens férutsattningar.

17



DETALJPLAN FOR OXELO 8:42 - ANTAGANDEHANDLING

Foreslagen trafik, vagstruktur

Infart till tomterna sker idag via en parkering langs Jogersévagen. Detta beddms som
den fortsatt lampligaste platsen att ha en infart pa. Faktorer som paverkar detta ar
minskade ingrepp i mark och vegetation, battre tillganglighet, battre trafiksakerhet och
battre utnyttjande av befintliga forutsattningar. Aven vatten- och avloppsledningar gar
denna vag.

Denna vag bor iordningstéllas fér samtliga fastigheter inom omradet och sakerstallas
genom gemensamhetsanlaggning. Detta ordnas lampligen i samband med
fastighetsbildning.

Nackdelen med denna vag ar att omradet séder om fastigheten ligger lagt i férhallande
till havet, cirka 1 meter 6ver nuvarande havsniva. Att Jogersévagen kommer att
klimatanpassas far anses vara ett rimligt antagande utifran det faktum att cirka 140
fastigheter ute pa Jogerso ar beroende av denna. Om det trots detta inte skulle ske har
utfartsforbudet mot norr i gallande detaljplan fér omradet minskats vilket far till foljd att
utfart gar att anordna mot vag pa en hojd av cirka 5 meter éver havet. Samtliga
fastigheter ska kunna dela pa denna utfart. Pa sa satt har tillganglig tillfart sakerstallts i
detaljplanen aven med en tankt framtida hojd havsniva.
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6 Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad Augusti 2023
Granskning December 2023
Antagande Juni 2024

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga
kraft. Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter
ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da
genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt
da kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats. Inom planomradet ar endast Jogersévagen
allman plats.

Avtal (Exploateringsavtal, markanvisningsavtal)
Inga avtal utdver planavtal har traffats.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebéar att fastigheten Oxeld 8:42 kan styckas i 3 delar. Forrattning
initieras och bekostas av fastighetsagaren. Ansékan sker hos Lantmateriet.

For skotsel av gemensam vag foreslas att det skapas en gemensamhetsanlaggning
som skoéts via delagarférvaltningen. Alternativ till detta ar att i stallet bilda servitut.
Servitut bedéms som ett sdmre alternativ eftersom drift av vag och ledning alaggs den
belastade fastigheten i stallet for de tre fastigheterna gemensamt. Det gar ocksa att
bilda en samfallighet for att skéta om en gemensamhetsanlaggning men en
samfallighetsférening ar sannolikt onédigt komplicerat for en sa liten anlaggning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Oxel6 Energi har utrett VA-ledningarnas kapacitet. Befintlig dricks- och
spillvattenledningar ar sjéledningar. En omkoppling pa befintliga ledningar langs
Andvagen skulle innebara stora ingrepp i naturen med sprangningar och kostnaden
skulle darfoér éverga nyttan. Dricksvattenledningen bedéms ha en kapacitet pa max 3
fastigheter.

Befintlig pumpstation kommer att renoveras upp per information fran Oxeld Energi.
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Anslutning till VA-natet

Befintlig fastighet har anslutningspunkt strax utanfoér fastighetsgransen i sydvast.
Planférslaget bygger pa att samtliga fastigheter ansluts till samma punkt. Ledningar for
den norra fastigheten behdver dras 6ver befintliga fastigheter, forslagsvis i samma
strackning som vagen till fastigheten. Prickmark har lagts ut i detaljplanen for detta
andamal.

| nulaget har all kvartersmark samma fastighetsagare men vid avstyckning bor den
norra tomtens mojlighet till vatten och avlopp sakerstallas genom servitut eller
gemensamhetsanlaggning. Detta ansvarar fastighetsagaren for.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Bakgrund och syfte

Fastighetsagaren till fastigheten Oxel6 8:42 begarde planbesked 2022-10-17 for att det
inom fastigheten skulle bli tillatet att ha permanentboende. Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked datum 2023-01-24.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for permanentboende inom fastigheten genom att
andra tillaten markanvandning fran Friluftsliv till Bostader. Detaljplanen ska ocksa
utreda forutsattningarna for att skapa flera fastigheter inom dagens enda.

Planforfarandet

Granskning genomférdes 20 december 2023 till 19 januari 2024. Handlingarna har
funnits uppsatta pa kommunens bibliotek Koordinaten, kommunhusets entré samt pa
kommunens hemsida.

Underrattelse om granskning har sants till berorda enligt séandlista. Kungorelse har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavia 19 december 2023.

Granskningsutlatandet redovisar inkomna synpunkter under samradet fran allmanhet,
myndigheter och 6vriga.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbele Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att séka bygglov
I I

|
P\anforslag M Samrad Granskning
uppréttas ‘

Politiskt beslut Ibland behévs en Antagande
Planbesked andra granskning Laga kraft
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Inkomna synpunkter

Under samrad/granskningstiden har 8 yttranden inkommit. 4 av dessa var utan erinran.
Det datum som finns angivet i samband med synpunkten ar det datum da det
diarieférts i kommunen. | de fall synpunkter har framférts om planférslaget
kommenterar Milj6- och Samhallsbyggnadsférvaltningen detta med ett
stallningstagande infor fortsatt planprocess.

Sormlands museum (2024-01-02)

Tack for att ni tillmotesgar vara synpunkter. Vi har inget mer att tillagga.

Kommentar: Yttrandet noterat.

Polismyndigheten (2024-01-04)

Polisen har ingen erinran i granskningsskedet.
Kommentar: Yttrandet noterat.

Region Sormland Hallbar Regional Utveckling (2024-01-08)

Region Sérmland har inget att yttra i rubricerat arende utéver vad som meddelades
i samradet.

Kommentar: Yttrandet noterat.

Privatperson (2024-01-14)

Det ar en bra och genomtankt detaljplan och jag har inga stérre invandningar. Men det
finns ett par viktiga saker att beakta som ni i och for sig delvis redan har gjort i
detaljplaneférslaget.

Eftersom tomten privatagd, gissar jag att nuvarande agare vill exploatera och sedan
salja for att gora sig en god vinst?

Det blir extra viktigt att ni vid kommande bygglovsansdkningar verkligen ser till att
omréadet inte spréngs i onddan och kalhugges. Aven om det inte finns direkt
skyddsvarda trad sa ar anda befintliga barrtrad typiska for en vindplagad
skargardsmilj6. Den miljon bor i mojligaste man bevaras sa att omradet aven
fortsattningsvis kan smalta in i omgivningen. En exploator vill stréva efter sa lag
kostnad som méjligt och att lirka in nya byggnader i befintlig natur blir mer kostsamt an
att hugga och spranga. Den kommande utvecklingen av fastigheten kommer att synas
mycket tydligt fran vattnet, 1angt bortifran.

Trafiken pa Jogersdvagen: Aven om era métningar visade pa lag trafikintensitet sa
kanns faktiskt verkligheten mer intensiv. Sommardagar nar folk ska till Jogers6 och
bada ar trafiken valdigt tat stdtvis under dagen. Det ar inte det att jag ar ivrare for laga
hastigheter och gupp i vagen, men det ar ganska stokigt pa den har vagen. Jag korsar
vagen sjalv ganska ofta till fots och man far verkligen se upp nar bilar kommer. De kor
ofta for fort och sikten ar delvis ganska skymd. De kommande byggnaderna kommer att
ligga nara Jogersdvagen och tanker man sig situationen med barnfamiljer/sma barn
som springer runt sa ar miljon narmast Jogersévagen ganska obehaglig och bullrig.

Kommentar: Det finns saklart en risk nar man inte skyddar trad pa privata
tomter att dessa huggs ned for att underlatta exploatering eller for att forbattra
utsikten mot havet. Manga av de trad som baddar in fastigheten sett fran
gangvagen ligger dock pa kommunens mark vilket atminstone sakerstaller att
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just dessa trad bevaras och att byggnationen inte blir lika 6ppen mot havet. Det
ar alltid en avvagning vilka trad som ska skyddas och for att detta inte ska géras
godtyckligt lutar kommunen sig mot inventeringar dar framfor allt extra
skyddsvarda trad i slutdndan far olika typer av skyddsbestammelser. | detta fall
har det inte bedomts finnas nagra extra skyddsvarda trad och det har darfér inte
beddmts skaligt att inféra den typen av begransningar. Samtidigt ramas
fastigheten in av trad pa flera sidor som ligger pa& kommunens mark.

Trafiken pa Jogersévagen ar en utmaning eftersom den ar sa ojamn. Enskilda
dagar pa sommarhalvaret kan det som du skriver vara hard belastning.
Trafiksakerheten ar ett av de storsta skalen till att kommunen férordar att utfart
sker mot befintlig parkering.

Grupp av privatpersoner (2024-01-15)

Vi har tidigare getts tillfalle att yttra oss éver de presenterade planerna pa rubricerade
fastighet. Med anledning av de férandringar som féreligger i Planbeskrivningen vill vi
komma med ytterligare synpunkter.

Oklarheter

Enligt planbeskrivningen ingar aven del av Oxel6 8:20 i planomradet. Vilken del av
Oxel6 8:22 ingar?

| planbeskrivningen framgar av tidigare detaljplan att "Villa Thorsborg" anvandes som
klubblokal." Detta avsags kunna ske aven pa langre sikt enligt davarande planférslag.
Vi tar for givet att denna mdjlighet ar borttagen i och med att det blir privatbostader?

Unikt och mycket strandnara lage

Det aktuella planomradet har ett mycket kansligt och exklusivt lage, endast nagra meter
fran ett mycket frekventerat och populart promenadstrak utmed kajen. Den 6kande
bebyggelsen med narliggande flervaningshus har ytterligare forstarkt behovet och
vardet av denna promenadvag.

Storlek pa husen.

"Skalan foreslas vara nagot mindre an villorna norr om Jogersdvagen. Detta motiveras
av det unika skargardsliknande laget avskilt fran andra narliggande omraden”. Av de 8
villorna som ligger norr om omradet har endast en enda en stérre byggnadsarea an de
foreslagna ytorna pa de nya husen. De 7 6vriga har betydligt mindre byggnadsarea.
Hur tanker ni att detta stammer med intentionen att "bevara det skargardsliknande
karaktaren"?

Det faktum att befintliga byggnaden Thorsborg ar 135 kvm ger ju ingen relevans till att
tillkommande byggnader far samma generésa byggnadsyta?

Utover detta faktum sa har nockhoéjden héjts fran 4 V% till 6 meter for att kunna tillata 1
Y2-plans hus. Det finns inte en enda 1 Y2-plans hus inom nagot av narliggande
villaomraden.

Vi anser att ingen tilkommande bebyggelse inom omradet far dverstiga det
ursprungliga forslaget med 4 2 meters nockhdjd.

Storlek pa tomterna.
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Varje tomt anges till minst 1000 kvm. De blir troligen stérre eftersom den totala ytan ar
betydligt stérre. Tomtarealen blir saledes stdrre an narliggande villatomter. Anda
uppges "Oster om planomradet finns ett mindre naturomrade som kan anvandas for lek,
utdver den egna tomten". Om det med detta avses att de boende kan anvanda denna
attraktiva grasmatta vid kajen, till privata lekanlaggningar som hoppstallningar,
handbolls/fotbollsmal mm. s& motsatter vi oss detta. De har naturligtvis samma ratt som
alla att anvanda kommunens ytor. Varfér detta skrivs in om nan form av enskild
rattighet i detta dokument ar svart att forsta. Denna grasplatt ar mycket vardefull som
en del i detta promenadstrak men da maste den vara fri fran hindrande lekutrustning.
En tendens ar att anvanda kommunens mark att placera tex hoppstallningar da de
anses misspryda den egna tradgarden. Da detta sker pa plats dar det inte inskranker
pa évriga kommuninnevanares tillganglighet kanske det ar OK, men inte pa den nu
aktuella platsen. Vi anser darfér att denna mening ska tas bort fran Planbeskrivningen
och att denna for allmanheten sa viktiga grasplatt, halls fri fran alla typer av privata
lekredskap.

Stoérningar beroende av det mycket kansliga laget.

Pa huvudbyggnaden ar det tillbyggt en mycket stor altan som ligger annu narmre
gangvagen/kajen an ovriga huset. Den finns inte med pa de skisser som finns inlagda i
dokumentet och vi tar darfor fér givet att denna saknar byggnadslov. Vi tar for givet att
denna altan tillkommit for tidigare klubbhusaktiviteter innan nuvarande
bostadsbebyggelse tillkom pa 60-talet. Den tidigare mindre villaanpassade altanen
under tak finns kvar. Vi anser att denna tillbyggda stora altan maste rivas da den ligger
alltfér nara passagen for att manniskor oberoért ska kunna passera nar platsen anvands
for olika tillstallningar. Férutom obehaget av att kliva in i andra manniskors privatliv sa
forstarker laget alldeles vid vattenkanten ocksa ljudnivaerna kraftigt. Krav pa rivning av
denna altan innebar aven att behovet av intrang pa prickad mark minskar betydligt.

Sammanfattning
Mot bakgrund av ovanstaende vill vi sammanfatta vara synpunkter till féljande:
att byggnadsytan 135+40 kvm bér omprévas om det ska stdmma med kommunens
intentioner att denna bebyggelse ska var mindre ar narliggande villaomrade samt att
Oversiktsplanen endast medger gles bebyggelse
¢ att tillkommande byggnation inte far éverskrida de 4/2 meter i nockhéjd som
framgick i tidigare forslag.
e att befintliga byggnader inte far hojas ytterligare
e att inlagget om tillgang till lekytor utanfér egna tomten tas bort och att
intentionen ar att den aktuella grasytan ska vara fri fran redskap.
e att om huvudbyggnaden ska bevaras. maste den stora tillbyggda altanen rivas
for att minska uppenbara storningar for allmanheten.

Kommentar: Den del av Oxeld 8:20 som ingar utgdrs idag i huvudsak av
Jogersdvagen.

Intentionen med denna nya plan ar inte att byggnader ska anvandas som
klubblokal utan godkand anvandning ar bostad.

Tilldten byggratt pa And- och Fagelvagen ar 160 kvadratmeter huvudbyggnad
plus 40 kvadratmeter komplementbyggnad. Detta ar utgangspunkten i
detaljplanen for Oxelo 8:42. Utifran de uppgifter som aterfinns i
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byggnadsregistret kan dessutom konstateras att cirka en tredjedel av
fastigheterna pa dessa vagar har utnyttjat eller 6verskridit denna byggratt.

Det finns olika satt att reglera byggnaders hojd. | den detaljplan som reglerar
bebyggelsen norr om Jogersévagen ar hogsta tillatna byggnadshojd 4,5 meter.
Detta gar inte att likstalla med nockhdjd som ar ett vanligare satt att reglera
byggnads hojd idag. Nockhdjden pa husen langs Fagelvagen ar i stallet mellan
4,5 och 6 meter, det vill sdga samma nockhojd som Thorsborg och den
foreslagna hogsta tilldtna nockhdjden inom Oxeld 8:42. En lagre nockhdjd hade
inneburit att Thorsborg blivit planstridig da den byggnaden idag har en nockhdéjd
pa cirka 5,5 meter.

Nagon form av ratt att utnyttja kommunal mark for privata anlaggningar ingar
inte i detaljplanen. Det ingar dock, precis som for alla manniskor, ratt att
anvanda kommunens grénomraden for lek utan att for den skull privatisera
marken. Det korta stycket i planbeskrivningen syftar bara till att beskriva
omgivningens mojligheter och ger inga sarskilda rattigheter.

Kommunen delar inte beddmningen att altanen ar mycket stor da det rér sig om
en cirka 20 kvadratmeter stor altan som dessutom &ar i markniva, cirka 3 meter
ovanfor den allmanna gang- och cykelvagen. Det torde inte innebara sadant
omfattande obehag att en rivning skulle vara nédvandig. Det gar dessutom att
ha privata tillstéllningar aven utan altan sa den efterfragade effekten ar hogst
osaker.

Sormlandskustens raddningstjanst (2024-01-17)

Raddningstjansten har granskat ovanstaende handlingar och har inget att anmarka
angaende dess innehall.

Kommentar: Yttrandet noterat.

Lantmateriet (2024-01-19)

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD?
| detaljplanen finns det kvartersmark med anvandningen bostad (B) dar strandskydd
kommer att galla nar planen far laga kraft.

Rattsutvecklingen har visat att det inte ar mgjligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dar det rader strandskydd. Under ar 2021 kom det tre domar, F 489-21, F
10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljoéverdomstolen dar det inte gick att bilda
eller ombilda bostadsfastigheter s& att kvartersmark med strandskydd skulle inga i
bostadsfastigheterna. Av domstolens skal i F 489-21 framgar bland annat "Fragan om
ett omrades lamplighet for bostadsédndamal ar i vanliga fall avgjord i samband med
detaljplaneléggning. | detta fall star dock bestdmmelsen i konflikt med reglerna om
strandskydd. Kommunen har saledes antagit detaljplanen trots att fragan om
omradenas lamplighet fér bostadsdndamal inte var fullt ut hanterad.... Genom den
ansbkta atgérden skulle de aktuella omréddena som idag inte &r ianspraktagna for
boende, och som enligt strandskyddsbestdmmelserna inte kan anvéndas som
tomtmark, ianspraktas som sadan.” | de andra domarna finns liknande formuleringar.
Samma resonemang bér kunna tillampas pa all typ av kvartersmark. | planarbetet
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behdver fragan om strandskydd hanteras sa att nagon liknande situation inte uppstar
och skulle hindra ett genomfoérande av planférslaget.

UPPLYSNINGAR

| planforslaget finns bestdmmelser om minsta fastighetsstorlek, d1. Om
egenskapsbestdmmelsen avses omfatta all kvartersmark torde ingen beteckning i
plankartan behéva redovisas, utan bestammelsen endast redovisas i listan med
planbestammelser?

Planférslaget avser maéjliggora for alternativa utfartsvagar, vilket mot bakgrund av
anledningen beddms som positiv. Lantmateriet vill dock upplysa om att detta skulle
kunna medféra viss problematik, t.ex. skulle efterféljande férrattningar kunna
kompliceras (och férdyras) i de fall fastighetsagarna inte ar éverens. Att det i
planforslaget har lagts ut ett s.k. g-omrade, markreservat for
gemensamhetsanlaggning, ar inte nagot som garanterar att en
gemensamhetsanlaggning bildas enligt angivet lage. Om fastighetsdgarna énskar att
gemensamhetsanlaggning ska inrattas enligt annat lage torde det normalt, och under
forutsattning att det ar lampligt, inte finnas nagot som hindrar att
gemensamhetsanlaggning lokaliseras i annat lage. | ett sadant fall kommer det mest
ldmpliga alternativet att fa prévas (utredas) inom ramen for forrattningen. Lantmateriet
vill samtidigt framféra att det inte tycks finnas nagot hinder mot att planlagga pa det satt
som nu féreslas, men man vill upplysa om att det kan komma att komplicera
efterféljande forrattningar nagot. Om sa fortsatt ar syftet att méjliggéra foér en alternativ
utfartsvag i norr bér fragan om ett eventuellt upphdvande av strandskyddet ses éver, i
likhet med férslaget om att upphéva strandskyddet fér den avsedda tillfartsvagen i
sbder.

Kommentar: Kommunen har éversiktligt gatt igenom de domar som
Lantmateriet delat med sig av. Det tycks i foreliggande fall handla om fastigheter
dar stora delar av dessa har kvar strandskyddet. Detta kan inte sagas vara fallet
i denna detaljplan dar endast de yttre delarna av fastigheterna, som dessutom
ar minst 1000 kvadratmeter stora, foreslas ha strandskyddet kvar. Det torde
darfor inte vara nagot hinder att strandskydd ligger kvar inom en del av omradet
och denna mark bor aven kunna inga i de tre mojliga fastigheterna.

Lansstyrelsen (2024-01-19)

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som rér strandskydd ska I6sas pa ett tillfredsstallande satt
i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstar. Kommunens motivering for att
upphava strandskyddet ar trots justering och utvecklat resonemang, inte tillrackligt for
att det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 1 MB ska kunna anvandas. Lansstyrelsen
anser att strandskyddet inte kan upphavas med angivet sarskilt skal for den delen av
planomradet som utgérs av naturmark bevuxen med blandskog.
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For att kunna upphéava strandskyddet med stdéd av 7 kap. 18 ¢ § p. 1 MB maste det
handla om ett lagligt ianspraktagande. Kommunen har inte visar att intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som planen avser vager tyngre an strandskyddsintresset.
Bostadsbebyggelsen kommer att minska omradets allemansrattsliga tillganglighet och
paverka djur- och vaxtlivet.

| detaljplanen saknas det aven sarskilda skal for att upphava strandskyddet fér in- och
utfarten norrut mot Jogersdvagen. Planbeskrivningen behdver kompletteras med
sarskilda skal for upphavande av strandskyddet for in- och utfarten.

Kommunen har angett att Jogersdvagen ar ianspraktagen och saknar betydelse for
strandskyddets syfte enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 1 MB. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning om att vagomradet ar lagligen ianspraktaget och att sarskilt skal for
upphavande féreligger.

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN). Planbeskrivningen
behdver kompletteras med en redogérelse for planférslagets paverkan pa MKN for
vatten.

Lansstyrelsen instammer i kommunens resonemang om att en dagvattenutredning inte
behdver tas fram som underlag till detaljplanen. Kommunens stallningstagande om
MKN vatten och behovet av dagvattenutredning behover beskrivas i planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har tillsammans med Lansstyrelsen 16st
strandskyddsfragan efter planens granskning.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende kommunens stallningstagande
kring miljdkvalitetsnormer och behov av dagvattenutredning.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis har 8 granskningsyttranden inkommit under granskningen.
Yttranden fran privatperson, grupp av privatpersoner, Lantmateriet och Lansstyrelsen
har synpunkter pa planférslaget och har bemétts med kommentarer ovan.

Sammanfattningsvis andras planférslaget enligt féljande:

e Redaktionella &ndringar och fortydliganden

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

e att tillkommande byggnation inte far éverskrida de 4 %2 meter i nockhdjd

e att befintliga byggnader inte far héjas ytterligare

e att om huvudbyggnaden ska bevaras maste den stora tillbyggda altanen rivas
for att minska uppenbara storningar for allmanheten.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Forandringsbeskrivning 2025

1. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

Dialogunderlaget godkanns och lamnas till mal- och budgetberedningen

2. Sammanfattning

Mal- och budgetberedningen har presenterat budgetférutsattningar for budgetperioden
2025 - 2027. For Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen innebar det ett preliminart
anslag motsvarande anslaget fér 2024 med justeringar for [6nedkningar och kop av
verksamhet. Infér 2024 sa hade namnden ett sparbeting och minskade budgetramen med
ca 1 miljon kr. Aren fére 2024 s& har namnden fatt féregéende &rs budget med
uppskrivningar (undantaget 2023 med en bygglovssatsning) samtidigt som det stalls allt
hogre krav i form av ny lagstiftning och nya ataganden. Detta innebar att det standigt har
genomforts effektiviseringar i verksamheten for att klara av nya lagkrav, nya ataganden och
samtidigt uppratthalla kvalitet och rattssakerhet.

Under senare ar sa har forvaltningen arbete med att ta tillvara tidigare gjorda investeringar i
form av gatumiljder och parker intensifierats och nya parker har anlagts. Syftet ar att
Oxel6sund ska vara rent och snyggt samt att vara offentliga miljéer ska vara trygga.

Sammanfattningsvis sa ar darfoér férvaltningens bedémning att parkverksamheten behéver
en budgetforstarkning om 500 tkr for att kunna bedrivas med uppratthallen kvalitetsniva.

3. Arendet

Mal- och budgetberedningen har presenterat budgetférutsattningar fér budgetperioden
2025 - 2027. For Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen innebar det ett preliminart
anslag motsvarande anslaget for 2024 med justeringar for Idnedkningar och kép av
verksamhet. Infor 2024 s& hade namnden ett sparbeting och minskade budgetramen med
ca 1 miljon kr. Aren fére 2024 s& har namnden fatt féregédende ars budget med
uppskrivningar (undantaget 2023 med en bygglovssatsning) samtidigt som det stalls allt
hogre krav i form av ny lagstiftning och nya ataganden. Detta innebar att det standigt har
genomforts effektiviseringar i verksamheten for att klara av nya lagkrav och nya ataganden.

Under senare ar sa har forvaltningen arbete med att ta tillvara tidigare gjorda investeringar i
form av gatumiljder och parker intensifierats och nya parker har anlagts. Syftet ar att
Oxel6sund ska vara rent och snyggt samt att vara offentliga miljéer ska vara trygga.

Sammanfattningsvis sa ar darfoér forvaltningens bedémning att verksamheten behdver en
budgetforstarkning om 500 tkr inom parkbudgeten for att kunna bedrivas med uppratthallen
kvalitetsniva.

Parkbudgeten
Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelésunds kommun Hojdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324

613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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Under senare ar sa har forvaltningen arbete med att ta tillvara tidigare gjorda investeringar i
form av gatumiljder och parker intensifierats. Syftet ar att Oxelésund ska vara rent och
snyggt samt att vara offentliga miljéer ska vara trygga.

Nagra exempel ar upprustningen av Jarnvagsparken, Malmtorget och Djurgardparken och
fornyelsen av Frosangs garde med dagvattenstraket. Vidare sa har nya parker anlagts som
Stenvikshamnen och parken vid Ramdalsparken. Dessa upprustningar ar mycket
uppskattade och har gett férvaltningen manga positiva reaktioner fran kommuninvanarna.
Nya och upprustade parker maste skotas om. Bedomningen ar att driftskostnaden har okat
med ca 400 tkr. Hittills har forvaltningen klarat detta inom befintlig budgetram genom
effektiviseringar, men med den nya Ramdalsparken sa blir det for anstrangt.

Parkbudgeten de senaste aren:

2022 4 890 tkr
2023 5 300 tkr
2024 5476 tkr

Beddmningen ar att parkbudgeten utéver sedvanlig uppskrivning behover forstarkas med
500 tkr infér 2025.

Gatu budgeten
Av gatubudgeten sé ar ca 3,5 miljoner direkt relaterat till vintervaghallningen.

Under senare ar sa har ograsbekampning samt slyrensning utefter var gang och
cykelvagar prioriterats. Dessa atgarder ar mycket uppskattade men leder aven pa sikt till
minskat nyinvesteringsbehov eftersom en bra skotsel leder till Iangre livslangd for de olika
objekten.

Inom Gatuomradet ar det svart att géra anpassningar. Minskas underhallet sa blir det hogre
investeringskostnader i framtiden. Det maste aven finnas en flexibilitet for snéhanteringen.
Vintervaghallningen ar svar att prognostisera, under se senaste aren har budgeten gatt
plus. 2023 blev snorikt och minus i budgeten, 2024 ser ocksa ut att bli snorikt.

Ett alternativ ar om budgeten for vintervaghallningen kunde laggas pa ett balanskonto och
I6pa Over ett antal ar eftersom vadret varierar och osakerheten ar stor.

Gatubudgeten de senaste aren

2022 5400 tkr
2023 5 800 tkr
2024 6 000 tkr
Myndighetsutbévningen

Inom myndighetsutdvningen stalls hela tiden nya krav fran staten, detta ar sarskilt patagligt
inom miljdomradet. Under senare ar sa har bl. a. féljande tillkommit utan att namnden fatt
budgetférstarkningar:

- Tillsynsansvar, tobak, folkdl, receptfria lakemedel samt nikotinfria produkter
- Tillsynsansvar, avfallshantering i alla hamnar

- -Kyltorn ska fran om med 2024 vara anmalningspliktiga och anmalas till kommunen.
Forvaltningen ska inventera kyltorn i kommunen, hantera anmalningar och bedriva
tillsyn.

- - Fran och med 2024 stalls krav pa att vissa verksamheter ska erbjuda servering i
ateranvandbara muggar och matlador. Férvaltningen har tillsynsansvar for att
sakerstalla att detta foljs.
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- - Fran och med 2024 galler krav pa utsortering och separat insamling av bioavfall
fran hushall och verksamheter. Forvaltningen har tillsynsansvar for de verksamheter
som omfattas av lagstiftningen exempelvis mataffarer. Bade tillsyn och
handlaggning av eventuella dispenser ingar har.

- -Lénsstyrelsen har under de senaste aren begart att kommunerna ska upprétta en
plan/ strategi for det egeninitierade arbetet med férorenade omraden. Aven inom
strandskydd okar kravet pa att jobba med egeninitierad tillsyn.

- -2022-2027 Atgardsprogrammet for vatten. | senast férvaltningscykeln har det
tillkommit en ny atgard som bland annat innebar att vi behdver ta fram en
Vattenplan (ej att férvaxlas med VA-plan).

- Det finns aven atgarder kopplade till miljétillsyn och prévning, fororenade omraden
samt dioxiner fran smaskalig férbranning.

Inom GIS har det under de senaste aren har kommit allt mer krav fran staten att dela
geografiska data som "6ppen data”, som kan anvandas av tredje part. Detta innebar 6kade
krav pa forvaltningen att publicera och ladda upp standardiserade och kvalitetssakrade
data till den Nationella geodataplattformen (NGP).

Med 6kad byggaktivitet i Oxeldsund vaxer dven behovet av noggranna fastighetsgranser.
Det kravs betydande faltarbete for att lokalisera och méata in dessa granser. Har ar vi idag
beroende av konsultstdd.

Dessa utmaningar staller hdga krav pa en fungerande och komplett GIS-plattform som kan
tillgodose samtliga behov och som kan utvecklas vidare for att méta den 6kande
anvandningen av GIS i framtiden.

Personalsituationen

Under 2023 och nu under 2024 sa finns inga vakanser. Inom miljéenheten och
bygglovsenheten sa ar alla tjanster tillsatta. Detta ar en stor férandring jamfért med tidigare
ar. Personalsituationen har varit problematisk och det har varit svart att rekrytera. Inom
miljdenheten sa har vi nu relativt goda majligheter att klara av det som vi enligt lagstiftning
och férordningar ar skyldiga att géra. Inom bygglov sa har avsevarda férbattringar skett nar
det galler rattssakerhet, service och handlaggningstider. Inflédet av nya arenden har
minskat de senaste aren, men en positiv férandring borjar markas. Vidare sa vet vi att det
kommer arenden fran SSAB och hamnen framdver. Det ar viktigt att uppratthalla
kompetensen och personalstyrkan for att klara av en kommande mer positiv byggkonjuktur
samt omstallningen som sker inom SSAB och hamnen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelsen

Nils Erik Selin
Miljé- och samhallsbyggnadschef

Beslut till:
Ekonomichef
Mal- och budgetberedningen
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Foriandringsbeskrivning 2025-2027

Driftsbudgeten
Parkbudgeten

Under senare ar sa har forvaltningen arbete med att ta tillvara tidigare gjorda investeringar i form av
gatumiljoer och parker intensifierats. Syftet &dr att Oxelosund ska vara rent och snyggt samt att vara
offentliga miljoer ska vara trygga.

Négra exempel dr upprustningen av Jarnvéagsparken, Malmtorget och Djurgardparken och fornyelsen
av Frosdngs girde med dagvattenstraket. Vidare s har nya parker anlagts som Stenvikshamnen och
parken vid Ramdalsparken. Dessa upprustningar dr mycket uppskattade och har gett forvaltningen
ménga positiva reaktioner frin kommuninvanarna. Nya och upprustade parker maste skotas om.
Beddmningen ér att driftskostnaden har 6kat med ca 400 tkr. Hittills har forvaltningen klarat detta
inom befintlig budgetram genom effektiviseringar, men med den nya Ramdalsparken sé blir det for
anstrangt.

Parkbudgeten de senaste aren:

2022 4 890 tkr
2023 5300 tkr
2024 5476 tkr

Bedomningen ir att parkbudgeten utover sedvanlig uppskrivning behover forstiarkas med 500 tkr infor
2025.

Gatu budgeten

2022 5400 tkr
2023 5 800 tkr
2024 6 000 tkr

Av gatubudgeten sé dr ca 3,5 miljoner relaterat till vintervighéllning.

Under senare ér sa har ograsbekdmpning samt slyrensning utefter var gdng och cykelvigar prioriterats.
Dessa atgirder d4r mycket uppskattade men leder &dven pé sikt till minskat nyinvesteringsbehov
eftersom en bra skotsel leder till lingre livsldngd for de olika objekten.

Inom Gatuomrédet ar det svart att géra anpassningar. Minskas underhallet sa blir det hdgre
investeringskostnader i framtiden. Det maste dven finnas en flexibilitet for snohanteringen.
Vintervédghallningen ar svér att prognostisera, under se senaste dren har budgeten gatt plus. 2023 blev
snorikt och minus i budgeten, 2024 ser ocksa ut att bli snorikt.

Ett alternativ 4r om budgeten for vintervaghallningen kunde ldggas pa ett balanskonto och 16pa dver
ett antal ar eftersom védret varierar och osékerheten &r stor.

Myndighetsutévningen



Inom myndighetsutdvningen stélls hela tiden nya krav frén staten, detta &r sarskilt patagligt inom
miljdomréadet. Under senare ar sa har bl. a. foljande tillkommit utan att nimnden fatt
budgetforstirkningar:

- Tillsynsansvar, tobak, folkdl, receptfria ldkemedel samt nikotinfria produkter

- Tillsynsansvar, avfallshantering i alla hamnar

- -Kyltorn ska frdn om med 2024 vara anmélningspliktiga och anmélas till kommunen.
Forvaltningen ska inventera kyltorn i kommunen, hantera anmélningar och bedriva tillsyn.

- - Frén och med 2024 stills krav p4 att vissa verksamheter ska erbjuda servering i
ateranviandbara muggar och matlador. Forvaltningen har tillsynsansvar for att sékerstilla att
detta f0ljs.

- - Frén och med 2024 géller krav pa utsortering och separat insamling av bioavfall frén hushall
och verksamheter. Forvaltningen har tillsynsansvar for de verksamheter som omfattas av
lagstiftningen exempelvis mataffarer. Bade tillsyn och handldggning av eventuella dispenser
ingdr hér.

- -Lénsstyrelsen har under de senaste &ren begirt att kommunerna ska upprétta en plan/ strategi
for det egeninitierade arbetet med fororenade omraden. Aven inom strandskydd &kar kravet pa
att jobba med egeninitierad tillsyn.

- -2022-2027 Atgérdsprogrammet for vatten. I senast forvaltningscykeln har det tillkommit en
ny atgard som bland annat innebdr att vi behdver ta fram en Vattenplan (ej att forviaxlas med
VA-plan).

- Det finns dven atgirder kopplade till miljdtillsyn och provning, fororenade omraden samt
dioxiner fran sméskalig forbranning.

Inom GIS har det under de senaste aren har kommit allt mer krav fran staten att dela geografiska data
som “0ppen data”, som kan anvindas av tredje part. Detta innebér 6kade krav pa forvaltningen att
publicera och ladda upp standardiserade och kvalitetssdkrade data till den Nationella
geodataplattformen (NGP).

Med 6kad byggaktivitet i Oxeldsund vixer dven behovet av noggranna fastighetsgrianser. Det kravs
betydande filtarbete for att lokalisera och méita in dessa grénser. Hér 4r vi idag beroende av
konsultstod.

Dessa utmaningar stéller hoga krav pa en fungerande och komplett GIS-plattform som kan tillgodose
samtliga behov och som kan utvecklas vidare for att mota den 6kande anvéndningen av GIS 1
framtiden.

Personalsituationen

Under 2023 och nu under 2024 sé finns inga vakanser. Inom miljoenheten och bygglovsenheten sé ar
alla tjanster tillsatta. Detta dr en stor fordndring jaimfort med tidigare ar. Personalsituationen har varit
problematisk och det har varit svarrekryterat. Inom miljéenheten s& har vi nu relativt goda mojligheter
att klara av det som vi enligt lagstiftning och férordningar ar skyldiga att gora. Inom bygglov si har
avsevirda forbattringar skett nér det géller rattssidkerhet, service och handlaggningstider. Inflodet av
nya drenden har minskat de senaste aren, men en positiv fordndring borjar mérkas. Vidare sé vet vi att
det kommer drenden frin SSAB och hamnen framéver. Det ar viktigt att upprétthélla kompetensen och
personalstyrkan for att klara av en kommande mer positiv byggkonjuktur samt omstéllningen som sker
inom SSAB och hamnen.

Investeringarna

Néamndens reinvesteringsplan enligt mal & budget 2024-2026.

Miljé och samhallsbyggnadsférvaltning/namnd, Arsredovisning2(4)



Miljo- och samhallsbyggnadsnamnd
Investeringsplan 2024-2025

Reviderad 17 maj

2024 2025 2026
GIS instrument/flygfotografering 100 800 150
Park/torg/badplatser/allmanna ytor 3000 3 000 3000
OST-VAST Prisman/Torg 2000
Broar/tunnlar, upprustning 19 olika objekt 500
Belaggningsunderhall 7 000 7 500 7500
Utveckling Jarntorget 2000 6 000 2000
Nya busshallplatser 0
Nya belysningstolpar 560 500
Nya dagvattenbrunnar (klimatsakring) 600 200 200
Vivesta badet, parkering/vandplan 1500
Laddinfrastruktur
Breviken, sydostra Femdére kanal, kaj/bryggor 1500 2000
GC-vag Sundavagen (fiarrvarmeledningen) 3800
Totalt Miljo- och 0 0 15260 21500 18650

Notera att nimnden inte har ndgra investeringsmedel for nagra exploateringsprojekt t. ex. Badhusviken
och inte heller ndgra sérskilda medel for utvecklingen omkring Gésthamnen.

Investeringen for bryggan sydost utefter Femore kanal 1 500 tkr + 2 000 tkr, kan skjutas upp, men
bryggan/promenadstriket borjar bli daligt.

GC-vég Sundavégen kan skjutas upp alternativt strykas.

Miljé och samhallsbyggnadsférvaltning/namnd, Arsredovisning3(4)



Underhallskostnad for asfaltsvagar

Langre perspektiv 9 900 000 kr/ar

21 000 000

18 000 000

15000 000

12000000

9 000 000

15337662

6 000 000

3 000 000

862 429

Eftersatt 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Under hosten 2023 gjordes en statusbesiktning av alla vigar i kommunen. Bilden visar framtida behov
av beldggningsunderhall, dvs ny asfalt. I reinvesteringsplanen har MSN 7 milj. 2024, 7,5 milj. 2025
och 7,5 milj. 2026. Sa under dessa r sé ser det relativt bra ut. Ar 2027 kommer det kriivas en storre
insats om vi vill upprétthalla statusen pé végarna.

Kommunen kan forstas vélja att inte reinvestera i ny asfalt och istéllet vélja att lappa och laga. P4 sikt
blir detta mer kostsamt eftersom driftskostnaden dkar och den kommande reinvesteringen blir mer
omfattande.

Det handlar ocksé om vilken kvalitet vi ska erbjuda kommuninvénarna. Végarna i kommunen haller
en hog standard. Denna vinter har manga kommuner i Sverige och Trafikverket drabbats av extremt
ménga asfaltsskador och s.k. potthdl med dyra reparationer som f6ljd: Sa har inte skett i Oxeldsund.

Osiikerhet

Under 2024 sa genomfors en ny upphandling avseende mark och beldggningsarbeten. Nytt avtal giller
fran halvérsskiftet. Detta gor att en del kostnader &r svéra att uppskatta eftersom vi inte vet den nya
prislistan.

Forvaltning | Beskrivning av atgard Belopp Konsekvens Prioritet | Tidsatgang
Gjorda investeringar tas om
MSF Utokat underhall 500 000 | hand 1

Miljé och samhallsbyggnadsférvaltning/namnd, Arsredovisning4(4)
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oxL2 Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
621 Nils-Erik Selin

v1.0
2007-
03-13

Investeringsplan 2025

1. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

Investeringsplanen och investeringsbehov, enligt bilaga, faststalls och éverlamnas till
mal- och budgetberedningen.

2. Sammanfattning

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningens forslag till mal- och budgetberedningen ar
investeringar under kommande budgetperiod enligt féljande:

2025 26 000 Tkr
2026 14 850 T kr
2027 13 850 Tkr

| investeringsplanen foreslas att medel avsatts under 2025 och 2026 for fortsatt upprustning
av Jarntorget.

Under 2025 foreslas aven att medel avséatts for en ombyggnad av Mastvagen och dess
busshallplatser, ny flygfotografering samt fortsatt utbyte av belysningsstolpar utefter gang-
och cykelvagar.

Investeringsplanen bestar dven av de regelbundna arliga investeringsbeloppen som
behdver avsattas till parker, allmanna ytor, gang och cykelvagar samt gatunatet. De arliga
beloppen ar inte inflations- och indexjusterade vilket innebar att det sker en arlig besparing.
For belaggningsunderhallet foreslas en arlig investeringssumma om 7,5 miljoner kr. Utifran
en besiktning och inventering av Oxelésunds alla asfalterade gator och gang/cykelvagar sa
uppskattas behovet till dryg 9 miljoner kr arligen. Men forvaltningens bedémning ar att en
acceptabel kvalitetsniva gar att uppratthalla med 7,5 miljoner arligen inledningsvis.

| investeringsplanen sa finns ingen generell post for exploateringsprojekt. Nar kommunen
saljer mark for byggande, bostader eller verksamhet, sa innebar det alltid kostnader i form
av att kommunen maste ordna med allmanna anordningar som anslutningsvagar och ev.
gang- och cykelvagar. Har forutsatts att dessa kostnader hanteras i kommunstyrelsens
exploateringsbudget.

3. Arendet

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ska lamna ett forslag till investeringar for

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hoéjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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budgetperioden 2025-2027 till mal- och budgetberedningen. Mal- och budgetberedningen
arbetar darefter igenom hela kommunens investeringsférslag och beslut om respektive
namnds tilldelning fattas i Kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse

Bilaga, investeringar 2025-2027

Nils Erik Selin
Miljé- och samhallsbyggnadschef

Beslut till:
Ange vilka som ska delges beslutet. Ange funktion och inte person. Om det ar fler an en
ange om det ar fér kdnnedom eller for atgard.

Ska alltid anges.



Investeringsobjekt

Investerings-

belopp tkr
2025

GIS instrument/flygfotografering 800 150 150
Park/torg/badplatser/allmanna ytor 3000| 3000| 3000
OST-VAST Prisman/Torggatan 2000
Belaggningsunderhall 7500( 7500/ 8500
Jarntorget 6000| 2000
Breviken, sédra Femore kanal,

kaj/bryggor 1500{ 1500| 1500
Nya belysningstolpar 500

Nya dagvattenbrunnar

(klimatsakring) 200 200 200
Exploateringsprojekt 0

Vivestabadet parkering vandplan 1500

Mastvagen, Ny GC, avsmalning och

busshallplatser 3000

Summa tkr 26 000 14 350 13 350
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2024-04-10 MSN.2024.4
ox2 Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden
&1 Nils-Erik Selin

Budgetuppfdljning 2024

1. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut
Budgetuppfdljningen per mars 2024 godkanns

2. Sammanfattning

Uppfoljningen per mars bestar dels av en ekonomisk uppfdljning och en uppfdljning av
verksamhetsplanering for att na de faststéllda malen 2024 enligt Kommunfullmaktiges Mal- och
budgetdokument samt ndmndens Verksamhetsplan.

Namnden har mal formulerade under alla kommunmal férutom under "Trygg och vardig alderdom”

Utifran forvaltningens verksamhetsplan har en handlingsplan utarbetats med aktiviteter.
Beddmningen ar att med dessa aktiviteter s& kommer ndmndens mal att uppnas.

Den ekonomiska uppféljningen visar ett éverskott per sista mars om 150 tkr. Beddmningen ar att
vid arets slut s& har namnden hallit budget visar 0 kr i resultat.

Utfall mot budget

Utfall per verksamhet

Prognos Prognos Prognos Prognos Ack Ack Ack

2024 2024 2024 2024 utfall utfall utfall  Ack utfall

Verksamhet Anslag. Intdkt. Kostnad. Avvikelse. Anslag Intdkt Kostnad Avvikelse

11 Namndverksamhet 750 0 -750 0 185 0 -194 -9
20 Infrastruktur m m gem adm 2733 0 -2 675 58 664 0 -548 117
22 Fysisk o tekn planering o vsh 3962 3355 -7 454 -137 938 668 -1782 -176
25 Gator och vagar 21 060 479  -21455 84 6 038 98 -5949 187
26 Park, torg, allmanna platser 8472 20 -8 492 0 1849 0 -1801 48
27 Milj6- o halsoskydd 2417 1344 -3766 -5 576 249 -842 -17
39394 5198 -44592 0 10251 1014 -11115 150

Utfall for MSN i mars ar 150 tkr och prognosen ar 0 kr.

Utfallet 58 tkr for gemensam verksamhet beror framst pa lagre personalkostnader pga franvaro.
Utfall fysisk och teknisk planering hdnger samman med lagre intékter fér bygglov och detaljplaner.
Bygglovsintakterna ar nagot lagre an budget men inte sa laga som befarat. Samtidigt sa kan en
svag 6kning av inflédet iakttas.

Resultatet for Gator och vagar beror pa lagre kostnader fér anlaggningsentreprenad 212 tkr vilket
varierar med arstid och hur mycket som hamnar inom Kustbostéders Forvaltningsuppdrag.
Utfallet for Park, torg och allménna platser beror pa att mestadels pa inga konsultar har anlitats.

Postadress Besoksadress Telefon Webb/E-post Org.nr
Oxelésunds kommun Héjdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND OXELOSUND registrator@oxelosund.se
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Inom miljé- och Halsoskydd ar intékter lagre an budgeterat och en orsak ar att livsmedelskontroll ar
senarelagt i ar. Samtidigt ar det en motsvarande minskning av kostnader for tjanster sdsom
konsultkostnad.

Utfall per kontogrupp

Ack Ack
Kontogruppering Arsbud Arsprogn  Diff bud utf
Avgifter 31100-31990 4720 4577 -143 1180 913 -267
Bidrag 35100-35999 174 174 0 44 18 -26
Ovrigt rest kkl 3 435 447 12 109 84 -25
10
Anslag 39990 39395 39394 -1 10251 251 0
11
Summa Intdkter 44724 44592 -132 11583 265 -318
-12
Personal 50000-56330 402 -12252 150 -2983 -2889 94
Lokaler 60110-20,61320 -786 -786 0 -197 -198 -1
Kop av verksamhet 46300- -11
80 776  -11776 0 -3466 -3461 5
-19
Ovrigt rest kkl 4-8 760 -19778 -18 -4937 -4567 371
-44 -11
Summa Kostnader 724 -44 592 132 -11583 115 468
RAPPORTTOTAL (0] 0 0 0 150 150

Storsta avvikelsen ar lagre intakter &n budgeterat for bygglov 26 tkr, detaljplaner 147 tkr och milj6-
och halsoskydd 96 tkr. For livsmedel ska nu avgifter debiteras efter utférd kontroll vilket ar en
forandring mot tidigare ar.

Personalkostnader visar ett plus pga sjukdom och féraldraledighet.
Storsta posten inom 6vrigt ar anlaggningsentreprenad plus 212 tkr samt konsulter och andra tjanster
plus 128 tkr. Detta beror pa huvudsakligen pa att arbetssasongen inte har startat

Liksom tidigare ar sa finns det en risk med budgeten for vintervaghallningen. Vintern har hittills
inneburit stora kostnader, framst i form av halkbekdmpning. Bedémningen ar dock att budgeten
kommer att halla men det beror pa vadret under kommande november och december.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelsen

Beslut till:
Kommunchef

Ekonomichef

Nils Erik Selin
Milj6- och samhallsbyggnadschef
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Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-17

(7)

Dnr MSN.2024.3

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

Redovisning av delegationsbeslut godkanns.

Sammanfattning

Blad 1

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt i vissa fragor
till ordférande och tjansteman enligt en av miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
antagen delegationsordning. Dessa beslut skall redovisas till miljo- och samhalls-

byggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att miljé- och samhallsbyggnadsnamnden far omprova
eller faststalla delegationsbesluten. Daremot star det miljé- och samhallsbyggnads-
namnden fritt att aterkalla en Id&mnad delegation.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden forelaggs utdvad delegationsratt fran

Johan Hemmingson

Beslut om avskrivning

Bygglov och startbesked
Forelaggande om komplettering
Startbesked

Slutbesked

Februari -
Mars

Anna Olasdotter

Beslut om avslut av drende
Beslut om avskrivning

Beslut om férlangning av handlaggningstid

Bygglov och startbesked
Forelaggande om komplettering
Startbesked

Slutbesked

Februari -
Mars

Anna Axelsson

Beslut om avskrivning

Bygglov och startbesked
Forelaggande om komplettering
Startbesked

Slutbesked

Februari -
Mars

Robert Hellman

Beslut om avskrivning

Beslut om avvisning

Beslut om bygglov

Bygglov och startbesked
Foérelaggande om komplettering
Startbesked

Slutbesked

Februari -
Mars

Andreas Edhag

Beslut arsrapport kdldmedia

Beslut om avgift

Beslut om saluférbud av kosttillskott
Saneringsintyg fartyg

Yttrande alkoholtillstand

Mars

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll Blad 2
Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-17
Emilia Torstensson Beslut om klassning och tillsynsavgift Februari -
Beslut godkannande av slutrapport och avslut av Mars
arende
Beslut att vidta atgarder pa fastighet
Anneli Alfredsson Beslut om avslut av arende Februari -
Beslut om avgift Mars
Beslut om forsiktighetsmatt
Beslut om klassificering och efterhanddebitering
Rattidsprovning
Yttrande pa anmalan om tillstandspliktig
verksamhet
Therese Holmberg Beslut om klassificering och arlig tillsynsavgift Februari -
Forelaggande forsiktighetsmatt varemuttag ur Mars
mark
Moa Bohm Beslut omhandertagande av latrin Februari -
Mars
Kent Borjesson Beslut fallning av trad Februari -
Dispens fran lokala trafikféreskrifter Mars
Trafikanordningsplan
Yttrande markupplatelse
Yttrande tung och bred transport
Anders Sundblad Beslut om beldgenhetsadress Mars
Nils Erik Selin Beslut om avskrivning Februari -
Bygglov och startbesked Mars
Foéreldggande om komplettering
Kommunvagledare Parkeringstillstand for rérelsehindrad Februari-
Mars

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-17

Utdragsbestyrkande



% Oxe | OSU ﬂd BALANSLISTA MSN 1(1) B = Beslutsarende med tjansteskrivelse
Datum
2024-04-17 MI = Muntlig information

Arendemening / drendenummer Ansvarig Beslutsdatum | Uppdrag/sammanfattning B/MI Uppdrag

och § klart/ater
Nyckeltal och kostnader ska redovisas och 2020-03-18 § 25 |Redovisning varje kvartal B Varje kvartal
foljas upp. De stérre omradena (cykelvagar, Mi
grasytor, snordjning, badplatser, lekplatser,
rabatter).
Kostnader inom gata/park-uppdraget, aven
underhallskostnader.
Uppdrags- och kostnadsberakningar
Transporter Nils-Erik Selin Arlig redovisning Mi Q4 2023
VA Arlig redovisning M Q4 2023
Tidsbegransade bygglov Januari varje ar Mi Januari 2025
Indexhdjning taxor Ml November varje

ar

Overklagande bygglov Mi Lépande
Internkontrollplan punkt 4 - Ej aktualiserade Maj 2024
stéddokument (rutiner, riktlinjer, blanketter och




Postadress Besoksadress Telefon/Fax Webb/E-post Org.nr
Oxelosunds kommun Hojdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND 0155-305 34 (fax) registrator@oxelosund.se
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