% Oxelosund

Kvalitetsprogram
Badhusviken

Staden méter havet. Badhusviken ska utvecklas till en ny stadsdel i Oxelésund med en
tydlig karaktar som tar tillvara platsens historia, kvalitéer och narhet till havet.

En viktig del i detta ar att med hjalp av hoga gestaltningsambitioner skapa attraktiva

boendemiljder och utveckla det strandnéra rekreationsstraket med en variation av aktiviteter
och moétesplatser som kan nyttjas av kommunens alla invanare.

oxelosund.se
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Forutsattningar

Under arbetet med Badhusviken har ett antal faktorer framkommit som kravs for att en
eller flera nya detaljplaner i omradet ska vara genomférbara. Dessa faktorer redogors
det for under denna rubrik.

Marken inom omradet ligger lagt i forhallande till havet i ett framtida scenario med héjd
havsniva. Marken kommer darfor hdjas med 1 - 1,5 meter. Detta kommer att ske norr
om befintliga sjdbodar och cirka 20 meter fran Badhusviken i 6ster.

I norr aterfinns Strandvagen som i korsningen med Femdresundsvagen kommer att
héjas till cirka +2,3 meter. Femdresundsvagen forutsatts vara den tillfartsvag som i alla
lagen kommer vara tillganglig som tillfartsvag.

| omradets sddra delar finns sjobodar med en lang historia pa platsen. Dessa sjobodar
ska vara kvar. Mellan vissa sjobodar ar avstandet tillrackligt langt for att skapa
passager mellan de nya bostaderna och kanalen.

Omradet mellan Femore kanal och sjdbodarna samt kajen dsterut mot Badhusviken
utformas som allmant park- och rekreationsstrak och kommer inte att hojas.

| anslutning till korsningen Femoéresundsvagen och Strandvagen finns en pumpstation
som behdver vara kvar med ett skyddsavstand pa cirka 15 meter. Inom detta omrade
far inga bostader tilkomma men marken kan till exempel anvandas for infart och
parkering.

Befintliga sjobodar utmed Femdéresundskanalen.
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Kvalitetskrav

Utifran ett forberedande arbete och i dialog med medborgare i Oxelésunds kommun
har Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen tagit fram ett antal krav pa den tankta
exploateringen i omradet. Dessa ska vagleda exploatoren i sitt arbete med att ta fram
forslag pa hur omradet kan exploateras for att méta kommunens vision fér omradet.
Kvalitetsprogrammet ar en bilaga till markanvisningstavlingen fér Badhusviken.

Bebyggelsen

Bebyggelsen ska i huvudsak utformas med tva vaningar alternativt tva vaningar
med inredd vind. En mindre andel av ytan kan ha upp till 4 vaningar dar den fjarde
vaningen i sa fall bor vara indragen.

Bebyggelsens hojder varieras inom omradet men lagre bebyggelse ska méta
villabebyggelsen utefter Strandvagen och Femdéresundsgrand.

Byggnaderna ska ansluta till traditionell "smastadsestetik” med hog arkitektonisk
ambition.

Omradets huvudsakliga byggnadsutformning ar sadeltak och trafasad men inslag
av andra utformningar kan férekomma, sarskilt for de hogre byggnaderna.
Fasadkulorer, taklutning, placering och vaningsantal anvands for att skapa
variation inom omradet.

Husens orientering och placering inom omradet ar inte last och kan varieras for att
bast tillvarata platsens forutsattningar.

Eventuella tillkommande och befintliga tekniska anlaggningar ska utformas for att
passa in i miljon.

Se aven under rubriken Inspirationsbilder.
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Struktur

e Gatustrukturen i omradet ska vara av typ "smastad” med grander och sma
torgbildningar. Det ska finnas allmant tillgangliga strak genom omradet pa
kvartersmark men aven i form av allman gata.

e Parkering for bostader ska ske pa kvartersmark. Markparkering utformas
smaskaligt. Gator kantas med fordel av trad for att ge stadsdelen en grén
inramning och bidra med ekosystemtjanster.

e Fran omradet ska en eller flera passager mellan sjébodarna ordnas for att framja
rorelse, folkliv och vattenkontakt.

e | omradet ska det finnas dagvattenlésningar som bidrar till infiltration, fordrdjning
och upplevelsevarden.
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Passagemodjligheter mellan bodarna finns pa ett par stallen, bredast i vaster.

Allmanna platser

e | den sydostra delen av omradet finns forutsattningar for att skapa en torgbildning
som moéter brofastet. | byggnad mot torget ska lokal for publik verksamhet i
bottenvaning vara majlig, exempelvis for restaurang.

¢ Hojningen av marken och den hdjdskillnad som detta leder till ska bidra med
kvaliteter for det strandnara rekreationsstraket for att undvika barriareffekter.
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Inspirationsbilder
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Variation i farg och skala i ett havsnara lage. Varvsgatan,
Klyvaregatan och Spinnakergatan pa Brandholmen, Nyk&ping.
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Bebyggelse nara gatan ger ett slutet gaturum. Haradsvagen, Barkarby

1

Forbindelse genom bebyggelsen med tydliga granser mellan gemensamma och privata ytor.
Grand vid Fyrvaktaregatan, Trosa



Kvalitetsprogram Badhusviken

Vanster: Variation i form och skala, Salongsgatan i Vastra Hamnen, Malmé. Fotograf: Kerstin Jonsson
https://royaltyfritt.blogspot.com/2012/06/spannande-arkitektur-i-vastra-hamnen.html

Hoger: Siktlinjer och 6ppen dagvattenhantering, Grand vid Scaniaplatsen, Vastra Hamnen, Malmé.

Annan inspiration:

Pa vastra Hedvigsholmen i Marstrand har Brunnberg Forshed ritat en stadsdel med
tydlig koppling till ortens badhusepok.
https://www.brunnbergoforshed.se/hedvigsholmen-marstrand/
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