Oxelosund

Mellan Oxel6sunds Kommun (org nr 212 000-0324), nedan kallad Kommunen, och Acasa i
Oxelosund AB (org nr 559317-8931), nedan kallad Bolaget, nedan gemensamt kallade
Parterna, har triffats foljande

KOPE- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Infor genomforande av ny bebyggelse m m inom Timotejen 1 och Rodklovern 1, nedan
gemensamt kallade Fastigheten, inom Oxel6sunds kommun

81 FOrutsattningar

§2 Markoverlatelse och fastighetsbildning

2.1 Overlatelse av mark

Kommunen 6verléter till Bolaget, med dganderatt, fastigheterna Rodklovern 1 och Timotejen 1
(18 817 kvadratmeter), gemensamt kallade Fastigheten, i Oxelosunds kommun, for en
overenskommen kopeskilling om SEXMILJONER (6 000 000) kronor. Fastigheten ar
markerad med gul och bla farg pa bilagd forrattningskarta, Bilaga 3.

Markoverlatelsen enligt ovan genomfors i tva etapper enligt Bilaga 3, etapp 1 (Timotejen 1)
och etapp 2 (R6dklovern 1). Kopebrev upprittas vid tilltrade till respektive etapp.

Bolaget ska erldgga 10% av kopeskillingen som handpenning vid undertecknande av detta
avtal. Pé tilltradesdagen for etapp 1 ska Bolaget erliagga 45 % av kopeskillingen och darefter pa
tilltradesdagen for etapp 2 ska Bolaget erldgga resterande del av kopeskillingen.

I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning for Fastigheten enligt Detaljplanen.

2.2 Fastighetsbildning

Kommunen har ansékt om och Bolaget bekostar avstyckningen av Fastigheten som erfordras
for markoverlatelsen enligt § 2.1.

Bolaget ska ansoka om och bekosta 6vriga erforderliga fastighetsbildningsatgiarder samt
bildande av erforderliga gemensamhetsanliggningar som kravs for genomforandet av
exploateringen inom Fastigheten.
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2.3 Tilltrade och betalning
Bolaget tilltrader respektive etapp av Fastigheten nir:

e TFastighetsbildning enligt § 2.2, forsta stycket, har vunnit laga kraft
e Bygglov har erhallits forjen etappen
e Full betalning for etappen erlagts enligt § 2.1 och kopebrev utfiardats.

Om villkor for tilltrade enligt ovan ar uppfyllda sker tilltrade preliminart:

e Kvartal 4 2024 for etapp 1
e Kvartal 2 2025 for etapp 2

Parterna ar 6verens om att Bolaget dger ritt att kostnadsfritt disponera mark inom respektive
etapp for markundersokningar, projektering och dylikt, innan Bolaget tilltratt respektive etapp
av Fastigheten.

2.4 Atergangsklausul

Om villkoren for tilltrade enligt § 2.3 inte ar uppfyllda for samtliga etapper inom tva ar fran
detta avtals tecknande dger Kommunen ritt att hava kopet for den etapp/de etapper dar
villkoren inte ar uppfyllda och erhélla betald handpenning som skadestdnd. Bolaget har ej ratt
att kridva ersittning, i slag det mé vara, utom dd Kommunen varit férsumlig till den grad att
tilltradet avsevart fordrojts.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for respektive etapp inom Fastigheten som beloper pa
tiden fore tilltradet ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande
ska gilla for eventuella intidkter for respektive etapp av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen for respektive etapp ar gravationsfri
och inte besviras av andra inskrivningar eller avtal 4n de ledningar tillhérande Oxelo energi
AB som sokt ledningsritt enligt § 2.9 avser.

2.7 Lagfart

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart. Lagfart far ej sokas med detta avtal som
grund.

2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget har besiktigat Fastigheten och forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Kommunen ersitter sidledes inte Bolaget for eventuella saneringskostnader av
fororeningar eller foljdkostnader som en sanering kan medfora, exempelvis forsening av
exploateringsprojektet. Skulle markfororeningar patraffas under exploateringen ar Bolaget
ansvarig for att kontakta lamplig instans. Bolaget ska vidare utfora samt bekosta de ytterligare
utredningar och atgiarder som krévs for byggnationen, sdsom, exempelvis marksanering,
geoteknik, radon- och arkeologiska utredningar samt utgravning inom Fastigheten.
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2.9 Ledningsratt

Oxel6 Energi AB har ansokt om ledningsritt for befintlig allmén vatten- och
avloppsanlaggning 6ver Fastigheten. Ledningsforrattningen ar pagaende och har
arendenummer D24395 hos lantméterimyndigheten. Bolaget medger Oxel6 Energi AB
ledningsratt, utan ersittning, enligt kommande ledningsrattsbeslut. Om ledningsritt inte kan
bildas ska Bolaget istillet medge att rattigheten, utan ersiattning, upplats med avtalsservitut.

2.10 Gatukostnader och anslutningsavgifter

Efter genomforandet av detta avtal anses Bolaget sdsom agare av Fastigheten ha erlagt
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Det géller dock inte for framtida
forbattringsarbeten som kan komma att utféras pa gator eller annan allmén plats.

For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet erligger Bolaget anslutningsavgift
enligt vid varje tidpunkt giallande VA-taxa. Bolaget ansoker om och star dven for kostnaderna
for anslutning till 6vriga tekniska anlaggningar (el, fiber, fjairrvirme mm).

2.11 Plan- och bygglovsavgifter

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan. Bolaget ska i samband med erhéllande av bygglov
erlagga bygglovsavgift enligt Kommunens gillande plan- och bygglovstaxa.

83 Genomforande av exploateringen

3.1 Samordning och tidplan
Kommunen och Bolaget forbinder sig 0msesidigt att genomfora exploatering pa Fastigheten
och allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

Bolaget ska, tillsammans med Kommunen, ta fram en gemensam tidplan for genomférandet av
exploatering inom Fastigheten och allméan plats i Detaljplanen.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunen och de ledningsdragande
bolagen.

3.2 Allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och byggande av erforderliga allmanna
anlaggningar inom allmén platsmark enligt Detaljplanen, se avgransning for Kommunens

atagande pa bilaga 4.

Bolaget ansvarar for och bekostar aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmén plats, i

direkt anslutning till Fastigheten, som maste goras till f6ljd av Bolagets arbeten inom
Fastigheten.

Ledningshavare for ovriga ledningsslag ansvarar for och bekostar projektering och byggande
av erforderliga 6vriga allminna ledningar.
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3.3 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget forbinder sig att uppfora bebyggelse med ca 80 lagenheter i tvadvaningshus grupperade
kring tre innergardar i enlighet med det beviljade bygglovet, se situationsplan bilaga 5.
Géardarna innehéaller gemensamhetsytor med lekplatser, boulebanor, cykelparkeringar och
avfallshantering samt undercentral. Avsteg fran det beviljade bygglovet ska stimmas av och
skriftligen godkdannas av Kommunen.

Bolaget avser att uppldta bostiderna med hyresratt.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och parker.

3.4 Parkering

Parkering for bil och cykel ska anldggas inom Fastigheten och i enlighet med det beviljade
bygglovet.

3.5 Befintlig vegetation

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och
vegetation pa ett betryggande sitt genom att folja lansstyrelsernas riktlinjer for skydd av trad
vid arbeten, se Bilaga 6. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar,
inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (giller nar
stammens diameter adr > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att
reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

3.6 Flyttning av ledningar

Bolaget bekostar eventuell omlaggning av befintliga ledningar inom Fastigheten som foranleds
av exploateringen. Bolaget ansvarar for alla kontakter med ledningsigare och for att avtal
upprattas vid eventuell ledningsomliaggning.

3.7 Dagvatten inom kvartersmark

Bolaget ska endast utreda och bekosta atgiarder for att dagvattenhantering inom Fastigheten
sker i enlighet med Detaljplanen samt huvudmannen Oxel6 energi ABs gillande riktlinjer.

3.8 Marknivaer

Bolaget ska anpassa marknivaerna inom Fastigheten i enlighet med rekommendationerna i PM
skyfallsmodellering Acasa Oxelosund, 2024-10-18, Bilaga 7. Bolaget ansvarar for och bekostar
att Fastigheten anpassas till angransande fastighets marknivaer vid genomfoérande.
Utformning av in- och utfarter inom Fastigheten som ska anslutas till gata inom allméan plats
ska ske i samrad med Kommunen.
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3.9 Bygg- och etableringsytor

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Kommunen och Bolaget bedoma
att allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att
Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor, i god tid fore byggstart samrader med
Kommunen om vilka ytor som behovs for byggetablering alt. uppritta en etableringsplan som
ska godkannas av Kommunen.

Upplételse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa
faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansoka om polistillstand for de ytor som ska
anvandas for byggetablering.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor, haller sig inom Fastigheten
och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen. Om Bolaget
nyttjar allman platsmark intill Fastigheten utan tillstdnd ska Bolaget utge vite med 50 000
kronor per paborjad vecka som det olovliga nyttjandet pagar.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tvad meter
hogt stangsel.

3.10 Syn

Bolaget ska svara for nodvandig syn av intilliggande fastigheter vid gravning, sprangning,
pélning med mera avseende utbyggnad av kvartersmark och Kommunen avseende utbyggnad
av allmén plats.

I Bolagets dtaganden ingar att bekosta och atgirda faststillda skador som orsakas av Bolaget
eller av Bolagets underentreprenorer och leverantorer, och som uppstatt under byggnadstiden
pa intilliggande fastigheter. Om Bolaget inte fullgor sitt dtagande att atgarda faststillda skador
inom skalig tid, med hansyn till skadans art och omfattning, dger Kommunen ratt att dtgiarda
faststillda skador pa Bolagets bekostnad.

3.11 Hantering av avfall- och masshantering under byggtiden
Bolaget ansvarar for och bekostar att separering av avfall och schaktmassor sker under
byggtiden. Detta omfattar dven Bolagets underentreprenorer.

Bolaget ansvarar for och bekostar att kvartersmarken anpassas till angransande marknivaer
vid genomforande, med massor av lagenlig kvalitet och av i 6vrigt lamplig beskaffenhet.

Bolaget ska, pa egen bekostnad, ta hand om och transportera bort eventuella 6verskottsmassor
fran kvartersmark till lamplig deponi eller annan lamplig plats. Kommunen tillhandahaller
ingen mark for tippning av 6verskottsmassor.

3.12 Minimera stérningar

Bolaget ar medvetet om att det finns befintliga boende i omradet och nérliggande kvarter kan
komma att vara inflyttade nar Bolaget bedriver sina arbeten inom Fastigheten. Det ar av
storsta vikt att arbetena planeras och utfors med hansyn till att storningar minimeras.

Bolaget forbinder sig att hantera alla klagomal fran boende, fastighetsidgare och hyresgister
som framfors géllande Bolagets arbeten under den tid Bolagets produktion pagar.
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3.13 Byggtrafik

Bolaget ar skyldigt att bedriva byggverksamheten sa att boende och verksamheter i omréadet
stors sa lite som mojligt. En trafikanordningsplan ska upprattas och godkdnnas Kommunen.

3.14 Tillstand

Bolaget ar skyldigt att skaffa de tillstind som erfordras for genomforandet av exploateringen
inom Fastigheten enligt detta avtal samt folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet
eller som foljer av lag och annan férfattning. Om Bolaget inte uppfyller detta atagande och
Kommunen genom myndighetsbeslut skulle forpliktigas att bekosta Bolagets 6vertradelse, dger
Kommunen ritt att fakturera Bolaget de uppkomna kostnaderna.

3.15 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmidnheten om projektet och byggnadsarbetena och déarvid ange Kommunens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frain Kommunen.

84 Ovriga villkor

4.1 Sakerhet
Bolaget ska ej stilla ndgon sikerhet med anledning av ataganden enligt detta avtal.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig att vid vite om 3 000 000 kronor, i penningviarde 2024-10-01, att senast
7 ar efter tilltradesdagen for etapp 1 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt detta képe- och
genomforandeavtal.

Om Bolaget inte héller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om f6rsening
uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som
motsvarar forseningens omfattning.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning med
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sidant fall ska redan erlagt vite
avriaknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Kommunens mgjlighet att
gora gillande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av avtal och fastighet

Om overlatelse av detta avtal och/eller hela eller del av Fastigheten sker innan samtliga
ataganden enligt detta avtal ar fullgjorda giller f6ljande:

Overlatelse av detta avtal och/eller hela eller del av Fastigheten ska godkinnas av Kommunen.

Bolaget forbinder sig, vid vite om 2 000 000 kronor i penningvarde 2024-10-01, att vid
overlatelse av 4ganderitten till hela eller del av Fastigheten tillse att de nya dgarna 6vertar de
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forpliktelser enligt detta avtal som beror aktuell del av Fastigheten. Detta avtal ska bilaggas
kopehandlingen.

Om Fastigheten delas i flera fastigheter som 6verlats kan eventuella viten fordelas i proportion
till den totala byggratten inom Fastigheten. Om Bolaget har stillt en sikerhet ska ny/a dgare
gora detsamma.

Vid varje efterfoljande overlatelse ska varje ny kopare 6verta de forpliktelser enligt detta avtal
som beror aktuell del av Fastigheten.

Bolaget kan dock utan Kommunens godkdnnande 6verlata hela eller del av Fastigheten eller
bolag, till bolag ingdende i samma koncern som Bolaget. Dock ska Bolaget, efter en sddan
overlatelse, ha fortsatt fullt ansvar for samtliga forpliktelser och ataganden enligt detta avtal
(moderbolagsgaranti).

Bolaget ska i god tid innan en overlatelse sker, skriftligen underratta Kommunen.

4.4 Giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran ndgondera parten om inte
kommunstyrelsen godkadnner detta avtal senast den 2024-12-31 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

4.5 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol
med sate i Sodermanlands lan enligt svensk ratt.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

OXelOSUNA deN..cooiiiieeeeeeieeeeeeeeeeeee eeeeeeeeeeeeeeeee e (6 051 o WU
For Oxelosunds kommun For Acasa i Oxelosund AB
Bevittnas:
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Bilagor:

1. Tidigare markanvisningsavtal mellan Parterna

Detaljplanekarta

Forrattningskarta med Fastigheten markerad samt etappindelning
Allman plats avgransning

Situationsplan

Lansstyrelsernas broschyr Skydda traden vid arbeten

PM Skyfallsmodellering Acasa Oxelosund 2024-10-18

No g~ wbd
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