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Uppdrag om férlangning av hyresavtal Fokus 1

1. Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till beslut

Kultur- och fritidsnamndens beslut

1. Aterrapport av uppdrag avseende inriktning fér hyresavtal via beslut Kfn§35, 2025
godkanns.

2. Hyresavtal avseende fastigheten Fokus 1 med avtalsperiod pa 15 ar och basarshyra
om 2 750 000 kronor godkanns.

1. Sammanfattning

Kultur- och fritidsn@mnden beslutade att uppdra at forvaltningen att aterkomma med
forslag till nytt hyresavtal fér Koordinaten, (Fokus 1). Arendet avser omférhandling av
hyresavtal efter att fastighetsagaren sagt upp nuvarande avtal fér andrade villkor.

Koordinaten ar en central och langsiktig lokal f6r kommunens kultur- och
fritidsverksamhet, med stor betydelse for tillganglighet, service och métet med
kommuninvanare.

Nuvarande beraknad arshyra for 2026 uppgar till 2 575 476 kronor.

Kultur- och fritidsférvaltningen har, i enlighet med uppdraget, i dialog med
fastighetsagaren och Fastighetsenheten tagit fram tva alternativa avtalsforslag.
Alternativen omfattar ett 10-arigt avtal med en arshyra om 2 850 000 kronor samt ett 15-
arigt avtal med en arshyra om 2 750 000 kronor for ar 2026.

Forvaltningen och Fastighetsenheten bedémer att ett 15-arigt avtal innebar battre
langsiktig ekonomisk férutsagbarhet, lagre arlig kostnad och stabila
planeringsforutsattningar for verksamheten. Avtalet féreslas galla fran och med 2026-06-
14.

3. Arendet

Fastighetsagaren har sagt upp nuvarande hyresavtal for andrade villkor, vilket féranlett en
omférhandling av hyresniva och avtalsvillkor for Koordinaten.

Dialog har forts mellan kultur- och fritidsférvaltningen, fastighetsdgaren samt
Fastighetsenheten i syfte att na en gemensam och hallbar 16sning fér lokalens fortsatta
anvandning.

Arbetet har fokuserat pa att:

forbattra lokalens synlighet och orienterbarhet, sékerstalla god tillganglighet for besdkare,
anpassa tekniska atgarder till faktisk behovsniva, tydliggéra ansvarsférdelning mellan
fastighetsagare och hyresgast.
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Dialogen har resulterat i tva alternativa avtalslangder. Ett 10-arigt avtal med en arshyra om
2 850 000 kronor samt ett 15-arigt avtal med en arshyra om 2 750 000 kronor for ar 2026.
Skillnaden mellan alternativen uppgar till 100 000 kronor per ar. Forvaltningen bedémer, i
samrad med Kommunfastigheter, att Koordinaten ar en strategiskt viktig och langsiktig
lokal fér kommunen och att ett 15-arigt avtal darfér ar att foredra utifran ekonomisk
stabilitet, lagre arlig kostnad och minskad risk féor omférhandling under planperioden.

Den 6kade arshyran ryms inte inom namndens faststallda budgetram for 2026.
anslagsokningen for férandring av hyror och kapitalkostnader som foreslas faststallas av
kommunfullmaktige 2026-04-01 far kultur- och fritidsndmnden en kompensation foér de
externa hyresférandringarna i och med godkannandet av féreslaget hyresavtal.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Kfn - Redovisning Uppdrag om forlangning av hyresavtal Fokus 1.

Avtalsforslag avseende hyra av fastigheten Fokus 1
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