Skrivelse 1(1)

P4 Oxeldsund

Finansdepartementet
Avd. for samhallsplanering och bostader
Enheten for samhallsplanering

Angéende drende, detaljplan fér Ostra och Sédra
Jogersd, Oxelésunds kommun Fi2021/01490

Kommunfullméktige i Oxelésund antog 2020-11-11 en detaljplan for ett fd
fritidshusomrade i Oxel6sund. Den nya planen medger avstyckning av
ytterligare 29 fastigheter i ett omrade dar det finns 136 bostadsfastigheter.

Lénsstyrelsen valde dock att upphéva detaljplanen, vilket kommunen har
overklagat till regeringen i mars 2021. Under varen 2022 fick kommunen
mojlighet att yttra sig dver Lansstyrelsens beslut, se bifogat yttrande.

Nu skriver vi 2023, dvs mer an tva ar efter att kommunfullmaktige i
Oxeldésund antog detaljplanen och kommunen har fortfarande inte fatt
nagot besked éver hur regeringen staller sig till kommunens dverklagande.
Det &r manga fastighetsdgare som star fragande infér om de kan utveckla
sina fastigheter. Vi inom kommunen kan inte ge nagra svar, utan kan bara
hénvisa till att fragan ligger hos regeringen.

Hur lange ska vi frdin kommunens sida behdva svara sa? En
handlaggningstid som snart dverstiger tva ar kan svarligen vara acceptabel
och ar knappast i linje med férvaltningslagstiftningen och plan- och
bygglagstiftningen som kommunerna maste férhalla sig till.

Fran Oxelésunds sida har vi en dnskan om att detta drende snarast
handlaggs och avgérs. Sa att vi inom kommunen och alla berérda
fastighetsagare vet forutsattningarna for att fortsatta utveckla kommunen.

For Oxelosunds kommun
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Yitrande

Overklagande av Lansstyrelsen i Sédermanlands léns beslut om

detaljplan fér Ostra och Sédra Jogers6, Oxelésunds kommun
Fi2021/01490

Utdver vad Oxelésunds kommun redan har anfort sa vill vi tillagga foljande:

| mangt och mycket sa handlar denna fraga om ifall den géllande detaljplanen fran
1991 ska fortsatta gélla for omrédet eller erséttas av en ny detaljplan.

Den géllande detaljplanen omfattar 136 bostadsfastigheter med ytterligare 7 mdjliga
tomter genom avstyckningar. Detaljplanen ger en byggrétt om 120 kvm + 50 kvm.
Den géllande detaljplanen innehaller inget skydd for djur och véxtliv och har ingen
klimatanpassning i sig i form av krav pa lagsta grundldggningsniva. Inte heller finns
nagra krav som reglerar omradets dagvattenhantering.

Delen av Jogersd som detaljplaneforslaget omfattar &r ett gammait
fritidshusomrade som &r under omvandling till permanentboende. Utvecklingen kan
inte stoppas och omradet kommer att utvecklas mot permanentboende. Med
gllande detaljplan kan kommunen inte styra bebyggelsen pa ett sétt sa att
vérdefull natur pa tomtmark skyddas. Kommunen har ocksa svart att stélla krav pa
lagsta niva fér grundlaggning. Kommunen har éven svért att inte medge avsteg
ifran byggratten da flera avsteg tidigare har godkénts.

Med det nya planforslaget s kan kommunen styra bebyggelsen pa ett sétt sa att
vardefull natur och djurliv skyddas ifran bebyggelse. Vidare sa begransas
méjligheten till stérre markarbeten (spréngning och dylikt) samt att ett krav for
lagsta grundisggningsniva infors. Det nya planfdrslaget medger &ven avstyckning
av 29 nya fastigheter, alla inom befintlig kvartersmark, vilket &r en méttlig utdkning
men inda effektivare markanvéndning i ett omrade som idag inte pa nagot satt
upplevs som tiligéngligt for allmanheten.

Kommunen valde att gbra en naturvirdesinventering pa redan exploaterad privat
kvartersmark och fragar sig om det hade varit béttre att lata bli? Att gdra nagot for
att starka gronstrukturen, fastigheternas karaktér eller markens mdjlighet att
fordroja dagvatten maste vara béttre &n inget. Marken ar sald fér exploatering
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sedan snart 100 4r, langt innan Oxeldsunds kommun fanns, och saknar idag helt
skydd fér avverkning av vardefull- eller for dagvattenhanteringen viktig vegetation.

Det hade varit l4tt att hojdsétta mark och végar om det inte handlade om redan
exploaterad mark och redan utbyggd infrastruktur. Planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for VA (s. 20 i planbeskrivningen), nagot annat &r felaktigt.
Kommunens VA-bolag byggde ut vatten och aviopp i planomradet under éren efter
att géllande detaljplan vann laga kraft 1991. Nagot dagvattennét byggdes aldrig ut
pa Jogersd da det, far antas, att befintliga diken bedémts som fullt tillréckliga for
uppgiften.

Forutsattningarna fér ptanering har dndrats under planprocessen — med en
utdkning av riksintresseomrade for friluftsliv som nu strécker sig in i planomradet.
Nagot som kommunen varit helt ovetande om har varit under beredning hos statliga
myndigheter och som inte patalades av Lansstyrelsen nar de 2017-01-18 skickade
sitt remissvar pa detaljplanens Behovsbeddémning av miljdkonsekvensbeskrivning.

I grund och botten handlar detta regeringsavgdrande om vad Regeringen tycker en
kommun ska gora med sina befintliga fritidshusomraden, dar utvecklingen sprungit
ifrin detaljplanens tinkta forutsattningar sa att den behdver andras. Dér fordelama
med att detaljplanen &ndras star emot ansprak om att fran myndighetshall aterta
eller begrinsa friheter i form av upphévt strandskydd och skydd av natur som
fastighetsdgare haft under l8ng tid. Anvandningen &ndras inte till bostader i nagon
del av detaljplanen, snarare minskar kvartersmarken for bostader nagot genom att
redan idag befintlig byggratt utgar ur forslaget till fdrdel fér naturhé@nsyn.

Kommunen kan tinka sig att ta bort parkeringsplatsen pa strandskyddat omrade.
Parkering som inte redan &r befintlig bedéms inte nddvéndig for omradets funktion.
Kommunen kan ténka sig backa ifrdn upphéavande av strandskydd i de fall det inte
redan idag ar upphawt.

Kommunen kan ténka sig att backa ifran eventuell styckbarhet av bedémt for lagt
liggande tomter, &ven om kommunen beddmer att sa redan har skett. Kommunen
kan dven tanka sig villkora styckbarhet med végatgérder inom planomradet.

Kommunen kommer att atgérda Jogersdvégen med skélig framférhélining till
framtida extremhéndelser avseende vattenstandet i Ostersjon.

Oxeldsund 2022-04-12

Nils Erik Selin
Miljé- och samhallsbyggnadschef
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