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Planbeskrivning

som tillhor detaljplan for fastigheten Vivesta 1:33 och del
av 1:15, Oxeldsunds kommun, Sodermanlands lan.

Figur 1. Visar huvudbyggnaden pa Vivesta 1.33, det tidigare Vivesta strandcafé.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Forord

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa uppratta eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
férvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mojlighet for myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen.

Plan- och bygglagen

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande (PBL 2010:900, SFS 2021:785).
se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
Pl f \ F¢ tt 7
anforslag Samrad Granskning orréttning
uppréattas Bygglov
I

Polit|5kt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft

Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrift (2020:5) om detaljplan samt
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Denna planbeskrivning
ar framtagen enligt Boverkets foreskrift och allméanna rad (2020:8) om planbeskrivning.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fastigheten Vivesta 1:33 att aven kunna nyttjas
for bostadsandamal, utéver den anvandning som gallande detaljplan tillater samt att del
av Vivesta 1:15 som redan uppfattas tillhéra Vivesta 1:33 ska tillfalla denna.
Detaljplanen syftar aven till att bevara de kulturhistoriska varden som aterfinns i
byggnaden som tidigare utgjorde Vivesta strandcafé.

Att mojliggora for bostader som ytterligare en anvandning av byggnaden ger storre
mojligheter att underhalla byggnaden sa att dess kultur- och socialhistoriska varde
bibehalls. Nuvarande anvandningar behalls enligt nuvarande bestammelsekatalog for
att inte férhindra framtida méjligheter att bedriva café/camping/B&B pa platsen.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:

e Den tidigare samlingslokalen kan nyttjas foér bostadsdndamal. Anvandningarna
fran den gallande detaljplanen bibehalls: samlings- och konferenslokaler, kiosk
och serveringslokaler, samt hotellstugor och gaststugor kvarstar, uppdaterat till
nuvarande bestdmmelsekatalog.

e Fastigheten Vivesta 1:33 utdkas i 6stlig riktning med cirka 1000 kvadratmeter
fran fastigheten Vivesta 1:15. Ytan har tidigare varit uteservering for
caféet/samlingslokalen och behdvs for att platsen i framtiden ska kunna
anvandas for den typen av verksamheter. Omradet omfattas inte av
anvandningen bostad, utan enbart centrumverksamhet utan besoksintensiva
verksamheter samt tillfallig vistelse.

Planhandlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta i skala 1:1000 (A3) med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Utredningar
e Naturvardesinventering Vivesta Udde, 2020-06-16, SWECO

e Vivesta 1:33, Vivesta fore detta Strandcafé. Kulturmiljdanalys med
konsekvensbeddmning infér ny detaljplan, 2024-10-14, Kalle Anderberg
Byggnadsantikvarie.

Bakgrund

Fastighetsdgarna Vivesta Udde AB begarde under 2024 planbesked for omradet
Vivesta 1:33 for att uppratta en ny detaljplan som mdjliggér en bredare anvandning av
den bebyggelse som finns pa fastigheten. Den nya detaljplanen avser att for befintliga
byggnader aven tillata bostadsdndamal. Gallande detaljplan tillater samlings- och
konferenslokaler, kiosk, serveringslokaler, hotellstugor och gaststugor. Milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked 2024-05-22, i enlighet med
ansokan.
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger i norra delen av Oxelésund inom Vivesta-omradet, cirka
3 kilometer nordvast om Oxel6sunds centrum. Planomradet ar cirka 2880
kvadratmeter stort. Planomradet bestar av fastigheten Vivesta 1:33 som sluttar ned mot
havet samt en mindre plataliknande del av Vivesta 1:15 som idag en naturlig del av
strandcaféet. Denna del ar en platt yta mellan strandcaféet och sluttningen med
blandskog ned mot badplatsen. Den har tidigare anvants som bland annat uteservering
och ingar i aktuellt planomrade for att bevara platsens nuvarande éppna karaktar samt
mojliggora parkering for besdkare till en framtida verksamhet inom planomradet.
Omradet ligger pa en hojd, tydligt avgransat fran Vivesta badet genom sin naturliga
topografi. Naromradet bestar av blandskog som domineras av tall i sder och vaster.
Mot norr och norddést gar ett hallmarksomrade med block och sten och en bergsbrant
ner mot vattnet, Aspafjarden.

Vivesta 1:33 ligger langst bort pa Niclaslundsvagen, i direkt anslutning till Vivestabadet.
Planomradet angransar i samtliga vaderstreck till Vivesta 1:15. Norr om planomradet
ligger Aspafjarden.

Figur 2. Orienteringsbild visar planomradet med réd nal.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar Vivesta 1:33 samt del av Vivesta 1:15. Bada i privat
ago.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxeldésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infér kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Det som berdr aktuellt omrade och som namns i gallande 6versiktsplan ar:

Vivesta (sidan 13) Brasstorp — Granliden (sidan 17)

- Omradet utvecklas till ett kombinerat | - Omradet utvecklas till ett kombinerat
bostads och rekreationsomrade. bostads- och rekreationsomrade

- Viktiga natur- och kulturvarden med fritids- och permanentboende.
bevaras och forstarks i samklang - Viktiga natur- och kulturvarden
med bebyggelse. bevaras och forstarks i samklang

- Vid nybyggnation efterstravas med bebyggelse.
permanentboende i form av - Vid nybyggnation efterstravas
enbostadshus och radhus. permanentboende.

- Nybyggnation behandlas i detaljplan. | - Nybyggnation behandlas i detaljplan.

- En framtida strackning av - En framtida strackning av
infrastruktur mellan Vivesta och infrastruktur mellan Vivestavagen
centrum ar en viktig lank for och centrum ar en viktig lank for
omradets utveckling. omradets utveckling.

Som bilaga till éversiksplanenen finns Omradesspecifika riktlinjer kulturmiljé, i denna
anges for Vivesta:

9 Brasstorp/Vivesta/Aspa - Ekonomi- och bostadshus tillhdrande Aspa och Brasstorps
gard bevaras med traditionella material och metoder.

- Vivesta strandcafé bevaras och underhalls med
traditionella material och metoder.

- Den naturliga topografin bor i storsta majliga man behallas.

- Tillbyggnader kan tilldtas om de underordnas den
ursprungliga byggnaden.

Enligt 6versiktsplanen ska omradet utvecklas till ett kombinerat bostads- och
rekreationsomrade, dar viktiga natur- och kulturvarden bevaras. Vivesta strandcafé
beskrivs som byggnader som vittnar om hur populart omradet var fér semesterfirare
och hur platsen var viktig for socialt umgéange. Darfér har byggnaden ett socialhistoriskt
varde som boér bevaras genom att byggnaden underhalls med traditionella material och
metoder. Detaljplanens syfte bedéms stamma éverens med OP.

Klimatanpassning — Oversvdamning

Oxel6sunds klimatutmaningar utgdrs framst av havsnivahojning, skyfall och
oversvamningar. Detta pa grund av kommunens geografiska kustlage samt vissa
laglanta markpartier. Klimatfragan ska beaktas inom samtliga beslutsnivaer i
samhallsplaneringen da denna ar en forutsattning for Oxelésunds fortsatta tillvaxt.
Nybyggnation och utveckling ska anpassas till radande klimatutmaningar.

Omradet for detaljplanen Vivesta 1:33 redovisas inte inom riskomradet for hdjningar av
havsnivaer eller 6versvamningar utifran skyfall.
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Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden
Foljande detaljplaner galler inom samt i anslutning till planomradet:

AMIMSARUCTARULING  RUFS

Detaljplan for VIVESTA 1:15
i Oxeld: kommun, S5d lands lan.
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Figur 3. Visar gallande detaljplan for planomradet.

Detaljplan Vivesta 1:15 med flera (0481-P05/1), vann laga kraft 2005. Detaljplanen
reglerar omradet for camping, husvagnsuppstallning och gaststugor, smabatsbryggor,
Vivestabadet och strandcaféet, samt en bostadstomt (se Figur 3.)

Delar av detaljplanen detaljplan Vivesta 1:15 med flera (0481-P05/1) har ersatts av
detaljplan fér del av Vivesta 1:15 och Aspa 2:8 (0481-P2023/2) vilken vann laga kraft
2023-06-09. Detaljplanen reglerar ny bostadsbebyggelse strax séder om Vivesta 1:33.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla
inom det nu aktuella planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor. Det
betyder att de omgivande delarna fortsatter att galla oférandrat for badet, naturomradet,
och bostadstomten. Strandcaféets fastighet och del av naturmarken ersatts med ny
detaljplan som tilldter bostadsandamal for befintliga byggnader.

Riksintressen

Ett riksintresse innebar att mark- eller vattenomraden langsiktigt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada omradets utpekade varden. Riksintressen skyddas enligt 3
kap. och 4 kap. Miljébalken. Planomradet befinner sig i narheten av ett Natura 2000-
omrade i nordlig riktning och hamnar inom féljande riksintressen:

Hégexploaterad kust

Oxelésunds kommun berérs av 4 kap. 4 § Miljobalken, vilket innebar att ny
fritidsbebyggelse endast far uppféras i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
| vissa fall far ytterligare fritidsbebyggelse uppféras, men da framfér allt sddan som
tillgodoser friluftslivets behov eller enkel fritidsbebyggelse nara tatortsregioner.
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Oxeldsunds kommun bedomer att riksintresset inte paverkas eftersom detaljplanen
beror befintlig bebyggelse samt komplementbyggnader i anslutning till dessa.

Yrkesfiske

Enligt 3 kap. 5 § Miljébalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
yrkesfisket eller for vattenbruk skyddas mot atgarder som foérsvarar bedrivandet av
naringen. Oxeldésunds kommun beaktar riksintressen for yrkesfiskehamnar samt
yrkesfiske, genom att bevara hamnarnas funktion samt lyfta fram vikten av yrkesfisket i
kommunen.

Oxelésunds kommun bedomer att riksintresset inte paverkas da vattenomraden inte
ingar i detaljplanen.

Natura 2000-Strandstuviken

Natura 2000-omraden innehar vardefull natur och grundar sig pa krav fran EU:s
fageldirektiv och art- och habitatdirektiv. Alla Natura 2000-omraden ar klassade som
riksintressen och ingrepp ar endast tillatet om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Syftet med Natura 2000-omraden ar att uppratthalla en sa
kallad gynnsam bevarandestatus for arter och naturtyper, vilket bidrar till den biologiska
mangfalden och motverkar att arter utrotas och att dess livsmiljer forstors. Vid
beddmning om eventuellt ingrepp ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
beaktas enligt 4 kap. Miljobalken.

Strax norr om planomradet i Nykopings kommun finns Strandstuvikens naturreservat,
vilket ar utpekat som Natura 2000 omrade. Det omfattar forutom Strandstuviken aven
Snackviken, tva grunda vikar i vastra delen av havsfjarden Orsbaken och har ett rikt
fagelliv, sarskilt under hackningsperioderna var och hést. Planerad byggnation inom
planomradet bedéms inte kunna paverka reservatet negativt.

Strandskydd

Strandskydd galler enligt Miljdbalken 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet syftar
till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| och med framtagandet av gallande detaljplan fér omradet upphavdes strandskyddet
inom vissa omraden enligt beslut fran Lansstyrelsen 2003-05-20 (Dnr 521-3723-202,
81-4-010). Nar en detaljplan ersatts med en ny aterintrader strandskyddet och fragan
om upphavandes prdvas pa nytt i enlighet med 7 kap.18 ¢ — d §§ Miljébalken.

Las mer under kapitel 4 Férutséttningar och 5 Planférslag

Undersdkning om betydande miljdopaverkan

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt yttrande éver undersdkning om
betydande miljopaverkan med Lansstyrelsen, 2024-05-27. Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att planens genomférande inte leder till
nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattas.
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4 Forutsattningar
Omradet idag

Planomradet bestar av den befintliga byggnaden Vivesta Strandcafé samt nagra
komplementbyggnader och en tillkommande plata, en del av Vivesta 1:15 som i
gallande detaljplan utgér naturmark men nyttjats till samlingslokalen och strandcaféet.
Dagens detaljplan tillater samlings- och konferenslokaler, kiosk, serveringslokaler,
hotellstugor och gaststugor inom fastigheten Vivesta 1:33. Byggnaden star idag oftast
outnyttjad da det ar svart att fa ekonomi i sdsongsberoende verksamhet pa platsen.

Under sommarsasong har den hyrts ut och framst nyttjats for kortvarigt boende, da det
ar det som detaljplanen tillater.

Figur 4. Visar den plataliknande delen av Figur 5 .Visar strandcaféet.
Vivesta 1:15 som ingar i detaljplanen.

Figur 6. Visar tva sammanbyggda Figur 4. Visar Vivesta Strandcafé, sett fran
campingstugor tillhérande fastigheten. klippor i nordvast.

Omradets viktiga funktion som samlingspunkt i omradet borjade med strandcaféet pa
1930-talet. Allteftersom standarden pa fritidshusen 6kat har samlingslokalens betydelse
minskat for att under de senaste 30 aren inte haft nagon stérre funktion som
samlingspunkt fér omradet.

Runt om planomradet finns naturmark, i séder och vaster utgérs naturmarken av
blandskog med flera stora tallar. Norr och dster om planomradet faller klipphéallar brant
ned mot havet. Ungefar 70 meter bort, nedanfor Vivesta strandcafé finns en kommunal
badplats, Vivestabadet, med tillhérande parkering och en camping. Omradet ar en del
av ett sommarstugeomrade med smaskalig bebyggelse anpassad efter naturliga
forutsattningar och terrang. Ett omrade i narheten har nyligen planlagts fér ny
villabebyggelse. Omradet ar idag framst besokt under sommarhalvaret, da badet drar
folk (men inte tillrackligt manga for att motivera en restaurang/konferensanlaggning pa
platsen).
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Tilkommande del av fastigheten Vivesta 1:15 bestar idag av en plata som tidigare
anvants som uteservering till strandcaféet/samlingslokalen och parkering. Omradet har
en tydlig avgransning mot badstranden och naturmarken genom att platan avslutas vid
en lag stenmur i vilken det gar en trappa som leder ned mot badet. Dar har tidigare
besdkare tagit sig till anlaggningen fran badet. Den naturliga topografin runt
planomradet, dar nivaskillnaden mellan planomradet och vattnet framst bestar av
branta klippor gér omradet svartillgangligt for allmanheten. Blandskogen och
hojdskillnaden mot badet tillsammans med klipporna gor det omgjligt att ta sig runt
strandcaféet och omradet uppfattas idag som privat. Den éppna platan Iases som
tillhérande fd. strandcaféet och dar finns bland annat solur, tunga tradgardsskulpturer
och flaggstang. Den nya avgransningen mot naturmarken gar strax bortom stenmuren.

Omradets historia

Vivesta camping och sommarstugeomrade véaxte fram som ett resultat av inférandet av
den lagstadgade semestern som inférdes pa 1930-talet. Stugorna placerades med
omsorg till topografin och naturen. Genom att ofta uppféras pa plintar minskades
paverkan pa platsen och vegetationen. Det var familjerna som sjalva byggde de mindre
"sportstugorna” med enkla faciliteter. Badplatsen har varit en samlingspunkt for
sommargaster och var valbesokt av bade Oxelésundsbor och Nykdpingsbor. Med tiden
uppkom ett behov av en samlingslokal for omradet, vilkken da uppférdes i form av
Vivesta strandcafé, huvudbyggnaden inom planomradet. Sommarstugeomradet och
badet binds samman av stigar mellan bebyggelsen. Omradet har i sin helhet en viktig
del i historien med sin berattelse om reformer under industrialiseringen dar arbetarna
fick det battre stallt och semester. Bebyggelsens karaktar i funktion, skala och
placeringen i landskapet har stort samhallshistoriskt varde.

SV | v ol '

,‘f"' 'h,"«-l:,‘

Figur 5, 6 och 7. Visar bilder fran 1960-talet nar omradet nyttjiades som samlingslokal. Kalla:
Oxel6sundsarkivet

Byggnaden Vivesta strandcafé ar uppférd i tréa och ar placerad mer eller mindre direkt
pa berget. Mot Oster vander sig byggnaden mot en plataliknande yta som troligen har
varit en uteservering. Har finns ett solur och aven en gammal sjémina. Dar berget
sluttar fran byggnaden vilar den pa traplintar. Byggnaden ar uppford i en vaning med ett
flackt sadeltak som idag ar tackt med tegelimiterande plat vilket inte ar ursprunglig.
Fasaderna ar kladda med liggande fasspontpanel och fonstren ar tvaluftsfonster i olika
utférande. Halva byggnaden, den del som vetter mot vattnet har ett kontinuerligt
fonsterband som bestar av tvaluftsfonster med bagar sprojsade i tva rutor. Invandigt ar
dessa fonster morkt betsade och utvandigt ar de malade i en sentida kul6rsattning. Mot
soder har byggnaden nyare lagre osprojsade tvaluftsfonster. De fonster som hor till
sjalva fonsterbandet ar ursprungliga och har aldre draget glas i bagarna.
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Aven entréddrren verkar vara ursprunglig. Fasaden har malats gul i senare tid, det
aldre fotot visar en brunlaserad byggnad med ljust malade fonster. Mot dster har den
tidigare kioskluckan byggts om och vaggen har flyttats ut i fasadliv. | byggnadens sddra
del har utbyggnader skett men dessa har inte paverkat byggnadens huvudsakliga
varden.

Figur 8. Vivesta strandcafé 1952. Kalla: Oxelésundsarkivet

Kulturmiljoanalys

En kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning infér ny detaljplan togs fram i
samband med detta planarbete for att utreda detaljplanens paverkan och konsekvenser
pa platsen utifran PBL:s forbud mot férvanskning och krav pa varsamhet, PBL 2 kap

6§.

Analysen har utgatt fran ett utkast till plankarta for Vivesta 1:33 och bedémningen ar att
planférslaget hanterar platsens kulturhistoriska varden samt dess natur- och
topografiska varden pa ett bra satt. Planen uppfyller PBL 2 kap §6, PBL 8 kap §13 samt
PBL 8 kap §17. Enligt kulturmiljdanalysen ar andringen till bostadsandamal en
konvertering som bdr ses som acceptabel sa lange det inte paverkar husets
kulturhistoriska varde och dess vardeskapande egenskaper. Det ar aven positivt att
markomradena oster om fastigheten laggs till i planen och att byggratten har regleras
till enbart garage/férrad/carport.

Kulturhistoriskt véarde

Vivesta Strandcafé kan ses och férstas som en for sin tid ganska vanlig byggnad som
uppfordes i ett sjonara lage. Liknande byggnader finns exempelvis pa éar som
klubbstugor foér batklubbar och pa bad- och campingplatser. Det ar en byggnad

som ar forknippad med folkhemmet, industrisemestern och ett féreningsliv

som var mer livaktigt under mitten av 1900-talet. Den berattar om en tid innan
charterturismen nar folk i hogre utstrackning stannade i landet pa sin semester.
Strandcaféets byggnad berattar om omradets utveckling pa 1930-talet nar Vivesta blev
ett semesteromrade. Den stora samlingssalen i byggnaden som delvis ar intakt berattar
om behovet av en sadan plats nar sommarstugorna var sma och ganska enkla.

Hela byggnaden, specifikt samlingssalen har en tydlig koppling till omradets aldre
stugbebyggelse.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Historiebarande egenskaper som formedlar kunskap om omradets aldre historia och
hur omradet har utvecklats listas nedan.

e Vegetationen och tomtens kontakt med sin omgivning ar viktig for det
kulturhistoriska vardet. Karaktaren med den glesa skogen mot dster som
Overgar i den 6ppna grasslanten ar en vardeskapande egenskap som har saval
upplevelseorienterade varden som historiska varden da slanten ar en gammal
strandang. Den 6ppna, nastan dramatiska vyn fran klipporna mot havet ar
vardeskapande och pa satt och vis en forutsattning for byggnadens uppkomst.
Vagen fram till husen pa klippryggen med den glesa tallskogen har ocksa en
stark koppling till platsens karaktar.

¢ Huvudbyggnadens langstrackta volym med det flacka taket ar
karaktarsskapande.

o Fodnsterbandet pa den del av byggnaden som vetter mot sjon berattar om
byggnadens tidigare funktion och anvandning.

e Ursprungliga detaljer som fonster, fasadpanel och entrédérr ar viktiga delar som
bor forvaltas och underhallas varsamt.

e Utseende pa fasadpanel ar vardeskapande och férhallandet i fasadliv mellan
panel och fonster bor inte andras.

e Samlingssalen invandigt i byggnaden har ett betydande kulturhistoriskt varde
och bor bevaras.

Gallande de 6vriga byggnaderna bedéms dessa ha en positiv betydelse for platsen och
dess historia. Komponenter som bedéms ha mindre, eller inget kulturhistoriskt varde ar
det utvandiga takmaterialet som idag ar belagt med tegelimiterande plat. Taket har
ursprungligen varit papptackt och att aterga till en sadan taktackning skulle sannolikt
positivt medverka till att gora att huset mer elegant och latt. Husets fargsattning har inte
heller nagon historisk koppling. Huset har fran borjan varit laserat i en brun kulér med
ljust malade fonster. Invandigt bedéms planlésning och rum i husets sddra del vara
mojliga att andra och disponera om. De tva rum som ligger i husets norddstra del ar
ocksa senare tillkomna och bér kunna tas bort, alternativt sparas beroende pa hur
huset ska anvandas.

Figur 12. Samlingssalen med dess stora glaspartier
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Figur 13. Bilden visar naturen med tall och blandskog, Vivesta badet och dess parkering till
héger samt Vivesta strandcafé pa kullen i bakgrunden mellan traden.

Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom omradet. Om fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras enligt Kulturmiljélag
(1988:950) 2 kap 58§, till Lansstyrelsen.

Skyddsrum

Omradet omfattas inte av kommunfullmaktiges beslutade kommunala
skyddsrumsomrade. Narmsta skyddsrum finns inom bostadsomradet Frésang, via
bilvag cirka 2 kilometer sydvast om planomradet.

Service

Omradet ligger i centralortens utkant. Narmaste férskola ar Frosangs forskola (cirka 2,5
kilometer bort), Narmaste skola Ramsdalsskolan (cirka 3 kilometer bort). Till narmsta
butik ar det cirka 3 kilometer.

Gator och trafik

Planomradet nas via Vivestavagen som 6vergar till Niclaslundsvagen vid vandplanen
nara badet. Infarten till fastigheten finns redan idag och utgérs idag av enskilt
vaghallaransvar.

Hallbara resor

Att valja gang eller cykel som transportalternativ fore bilen och andra motordrivna
fordon ar férdelaktigt utifrdn den egna halsan, for miljon samt att dessa
transportalternativ tar mindre plats i gaturummet. Cykelvag saknas pa Vivestavagen.
Pa Sundsoérsvagen (800 meter fran planomradet) och fran Brannasvagen (600 meter)
finns cykelvag in mot centrum. Narmaste busshallplats finns idag cirka 2 kilometer fran
omradet.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Mark och vegetation

Planomradet befinner sig i huvudsak pa berg, med utsikt 6ver skargarden. Séder och
vaster om omradet ar det kuperat med dominerande tall- och blandskog (pa bade

plattare mark och pa kullar).

Resultat av-natuvirdesinventeringen
Plangrans\(inventeringsomrade)
Naturvardesobjekt
Hoégsta naturvirde. (inga objekt funna)
Hégt naturvérde (inga objekt funna)
Patagligt naturvérde (2 objekt)
Grupp av triid att bevara ([6rslag)
Vardefulla och s svérda trad (klass 1 -3)
@ 1. Sarskilt vardefull
@® 2. Skyddsvird
@ 3. Virdefull - '
Uppnar ej klass 1-3, men viktiga msldgll'galafen al
@ Silg b o - 1.“1*- .
® Ek
® Tall (nastan klass 1, vardefullt) | & \
Vardeelement ? L
Smdbatten 4
DuJJved (hégstubbe)
-- - Grundlaggning-av stenblock

e % .
> .jfaﬂ

®, gjor

o
5 Tall

Figur 14. Resultat av naturvardesinventeringen: identifierade
naturvardesobjekt, vardefulla och skyddsvarda trad, évriga
vardeelement, samt férslag pa grupper av trad att bevara. NVO
1 = naturvardsobjekt 1, NVO 2 = naturvardesobjekt 2. Aktuellt
planomrade markeras ungefarligt med streckad vit linje.
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En naturvardesinventering
har tagits fram av SWECO,
2020-06-16, for hela
fastigheten Vivesta 1:15 i
samband med ett tidigare
planarbete vilken aven
infattar Vivesta 1:33.
Planomradet omgardas av
omraden som bedéms ha
patagligt naturvarde (NVO1
och NVO2), se figur 13.
Ytan narmast vattnet,
NVO1, utgdrs av en 6ppen
berghall samt en
bergsbrant mot vattnet
med artrik flora. NVO2
utgdrs av sydsidan av en
kulle med glest tradskikt
och hog artrikedom. Inom
omradet finns tva
vardefulla trad, varav en
vardefull tall finns i direkt
anslutning men utanfér
planomradet.

Vardefulla och
skyddsvarda trad ar viktiga
inslag i landskapet och
bidrar till biologisk
mangfald. Det
rekommenderas darfor att
samtliga eller sa manga
som mojligt av traden
sparas inom omradet.
Foérandringar inom
naturvardesomradena ska i
storsta majliga man
begransas.



Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar av berg i dagen eller ett tunt humuslager och sandig moran.
Detaljplanen tillater inte storre byggratter. Grundlaggningsforutsattningarna bedéoms
som mycket goda.

Figur 15. Utskrift fran SGU:s kartvisare (2024-08-14) Jordarter 1:25 000—1:100 000. Réd =
Urberg. Gul/Orange = Glacial lera. Ljusblad = Sandig moran. Planomradet ungefarligt markerat
med vit streckad linje.

Fororenad mark

Med tanke pa tidigare markanvandning i omradet bedéms det inte finnas férorenad
mark inom eller angrénsande till planomradet.

Radon

Radonkartlaggning finns pa kommunniva och visar att planomradet bestar av hog- ill
normalradonmark. Radonriskkartan ska anvandas som ett stdd vid exempelvis
nybyggnation. Vid hégradommark ska byggnaden byggas radonsdker medan den lagre
klassen radonskyddad kan anvandas vid normal- och lagradonmark.

Radonriskkartan ger en bild av risken fér radon i marken. Den sager inget om de
massor av till exempel fyllnadsmaterial och grus som transporteras till platsen. Kartan
kan inte anvandas for att forutsdga inomhusradonhalter i befintlig byggnation.

Buller

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid bostader (nyproduktion)
som har faststallts av riksdagen (Infrastrukturinriktning fér framtida transporter, prop.
1996/97:53).

- Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfér fasad och 30 dBA inomhus

- Maximal ljudniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA inomhus nattetid

Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som ar tekniskt mojligt samt ekonomiskt

och miljémassigt rimligt. Nagra bullerstérningar bedéms inte finnas da planomradet
ligger avsides utan nagra storre trafikfloden.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

M | IJokvaIItetsnormer Vatten Kvalitetsfaktor Status (Mhlil}j(i;ll()valitetsnorm
Miljokvalitetsnormer anvands inom Ekologisk Watlig God ekologisk
status status 2027

vattenférvaltning for att vid en viss

) . . . Viéxtplankton Mattlig
tidpunkt uppna kvalitet i vattenstatus. Syroastdlanden -
Vattendrag ska na god ekologisk och Dustorhallandan Walig
kemisk status for att forbattra min('jn. Naringsamnen — Totalt kvave sommar Mattlig
En“gt EU-d|rekt|V fér Statusklasser |nte Néringsdmnen - Totalt kvave vinter Ej klassad
forsamras, varfér hansyn behdver tas Naringssmnen - Total fosfor sommar
V|d nypI’OdUktlon . N?r!ngslémnen —Ti)talt fosfor"vmtelr E]. klassad

Naringsdmnen — Lést org. kvéve vinter Ej klassad

Néringsémnen - Lést org. fosfor vinter Ej klassad
Aspafjérden kategoriseras I VISS Sarskilt fororenande amnen Ej klassad
(Vatteninformations system Sverige) Kemisk God kemisk

status ytvattenstatus

som tillhérande Ostergétlands och
Stockholms skargard (sa kallat

Prioriterade &mnen — PBDE Undantag, mindre
strangt krav

me”ankustvatten) Eriolr(itx?lradrfe“ém.nen — kvicksilver och Un.dantig, mindre
Vattenforekomsterna nedstroms TS veenhe srangt ey
Aspaf!?rden bedon]s |.nte beror.as. Figur 16. Statusklassning Aspafjarden (VISS,
Aspafjarden har mattlig ekologisk 2021b. Bromerade difenyletrar = PBDE

status (Figur 16). Kvalitetsfaktorn

Vaxtplankton ar klassad som mattlig

och naringsdmnen som mattlig eller dalig. Tillférsel av kvave till vattendrag sker framst
fran jordbruksmark, medan fosfor ofta foljer med avloppsvatten. Aspafjarden uppnar gj
god kemisk status pa grund av att kvalitetsfaktorerna prioriterade amnen PBDE och
kvicksilver ej uppnar god status.

For Aspafjarden ar miljokvalitetsnormen (MKN) God ekologisk status 2027 samt God
kemisk ytvattenstatus. Langvaga atmosfarisk deposition av kvicksilver och PBDE till
mark och vatten har resulterat i att samtliga vattenférekomster i Sverige dverskrider
sina gransvarden for PDBE och kvicksilver i fisk. Sverige har darfér beslutat att gora ett
nationellt undantag for dessa amnen (Undantag, mindre strangt krav) da det bedéms
vara tekniskt omgijligt att atgarda i dagslaget. De nuvarande halterna av PDBE och
kvicksilver far dock inte 6ka.

Miljokvalitetsnormer beddéms inte paverkas negativt av planférslagets genomférande.
Detaljplanen berér en existerande fastighet, med mindre justeringar och tillkommande
yta. Ingen trafikdkning vid planens genomférande beddéms féreligga, snarare minska
om bostader i stallet fér nuvarande anvandning blir aktuell och det beddms inte vara
risk for att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for spill och dricksvatten.
Eftersom det inte tillkommer stérre ytterligare byggratter bedéms dagvatten kunna
omhandertas lokalt genom att inte hardgdra yta och spara vegetation. Takavvattning
kan ske till magasin (tunnor eller dylikt), inte minst som en dricksvattensbesparande
atgard. Grusade gangytor och gronytor kan ocksa utgora ett effektivt system for rening
och férdrdjning av takvatten.

Strandskydd

Strandskydd foreslas upphavas inom hela planomradet. Omradet runt planomradet
kommer fortsatt vara skyddat i gallande plan enligt anvandningen Natur och géllande
strandskydd. Den sammanlagda bedomningen ar att den nya detaljplanen inte
forandrar platsens tillganglighet utifran att det redan ar tydligt ianspraktaget samt
behovs for att tillaten verksamhet ska kunna utvecklas. Paverkan pa strandskyddets
syften ar aven begransade genom att det i nulaget inte finns fri tillgang till strandkanten
runt platsen pa grund av topografin.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Strandskyddet bedoms utifran nedan kunna upphavas for att platsen ska kunna
fortsatta nyttjas som samlingslokal och verksamhet ska kunna bedrivas pa platsen i
framtiden, samt att kulturvardena och landskapsbilden bevaras.

Upphavande av strandskydd sker mot sarskilda skal i enlighet med MB 7 kap 18 § ¢

1. Avser ett omrade som redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Topografin pa platsen, platdn med tradgarden och den avgransande stenmuren ger en
avhallande effekt redan idag mellan badet och bebyggelsen inom planomradet.
Omradet ar belaget pa en hojd tydligt avgransat med stora nivaskillnader som gor
terrangen runt platsen svaratkomlig. Det finns inte nagra forutsattningar for
allmanhetens fria tillgang till strandlinjen pa grund av de branta klipporna runt
strandcaféet.

Planomradet ar tydligt iansprakstaget genom tidigare verksamheter dar den nya
detaljplanen inte tillater nagra storre férandringar fran gallande plan. Omradet har en
tydlig avgransning mot badplatsen genom topografin och den omgivande naturmarken,
samt att den 6ppna platan utanfor strandcaféet avslutas med en stenmur i vilken det
gar en stentrappa som leder ned mot badplatsen. (Se figur 17.)

Planomradet nas via Vivestavagen som évergar till Niclaslundsvagen vid vandplanen
nara badet. Strandskyddet féreslas upphavas for denna vag. Omradet ar sedan tidigare
ianspraktaget for vag.

Figur 17. Visar stenmur och trappa som Figur 18. Visar del av den plana ytan som
utgor den nya avgransningen mot dverfors till Vivesta 1:33.
naturmarken pa Vivesta 1:15.

Figur 19. Fotografi fran badet, taket pa Figur 20. Visar delar av de fasta
strandcaféet skymtas i bakgrunden. tradgardsskulpturerna pa den plana ytan
som overfors till Vivesta 1:33.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omréadet.

Den tillkommande delen av Vivesta 1:15 utgors idag av en 6ppen graskladd plata som
nyttjas historiskt i samband med den fére detta samlingslokalen och tidigare
restaurang. Har finns tydliga spar av en tradgard, som enligt fotografier anvants som
uteservering till samlingslokalen, samt parkering vid strandcaféet.

En ny avgransning mot naturmarken gar strax bortom stenmuren. For att mojliggéra
tillganglig parkering till centrumverksamhet och tillfallig vistelse samt vara flexibel infor
olika verksamheter och deras behov av forrad, garage eller carport i anknytning till
planomradets infart éverfors platan till Vivesta 1:33.

13379

Stigrnfolmsviken

e £
.’"\13365/ @D
W
5 VIVESTA y
\ 1:15 \\% &

Figur 21. visar ungefarligt planomradet och den tillkommande plana ytan.

5. Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

Denna nya detaljplan stravar efter att méjliggora for ett fortsatt nyttjande av platsen
utifran ett allmant intresse och att bevara platsens kulturhistoriska varde i enlighet med
kulturmiljdanalysen, genom att platan bredvid byggnaden planlaggs i for olika
verksamheter i detaljplanen. Ambitionen i detaljplanen ar att bevara den 6ppna
karaktaren runt fore detta strandcaféet och landskapsbilden fran badplatsen och
vattnet, vilket aterspeglas i planbestammelserna.

Det plana omradet uppfattas idag som tillhérande byggnaderna och dar finns bland
annat solur, tunga tradgardsskulpturer och utanfor planomradets grans en flaggstang
(se figur 18, 19 och 20). Denna yta behdvs for att kunna anvanda platsen som
samlingsplats och ar positiv att bevara for att fortsatt halla platsen 6ppen och spara de
kulturhistoriska vardena, bevara landskapsbilden och fértydliga lasbarheten i platsen.

Vardet av att underlatta ett bevarande av en byggnad ur ett kulturhistoriskt perspektiv
far har vagas mot strandskyddsintresset. Ingreppet i strandskyddet bedéms vara sa
pass litet i forhallande till de kulturhistoriska varden som riskerar férloras utan en ny
detaljplan som mdjliggdr nya anvandningsomraden av byggnaden, att
strandskyddsintresset behdver sta tillbaka.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Risk och sakerhet

Nagon risk for dversvamning, erosion eller skred bor inte foreligga da planomradet ar
belaget pa berg, ca 9 meter ovan havsniva. Den risk som finns géller stigande havsniva
beddms inte pataglig. Narmsta primara transportled for farligt gods ar Aspaleden, vilken
ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Friytor

Alla manniskor ska ha mojlighet att f& naturupplevelser, valbefinnande, social
gemenskap och 6kad kunskap om natur och miljé. Planomradet ar omgardat av
naturmark med narhet till bad och gronomraden.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Oxel6 Energi ansvarar for utbyggnaden fram till fastighetsgrans.

El ar utbyggt fram till fastighetsgrans.

Fiber ar framdraget till planomradet och servisledning regleras via markavtal eller
nyttjanderattsavtal.
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Antagandehandling, Detaljplan for Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

5 Planforslag

Sammanfattning

Planforslaget innebar att anvandningen bostader laggs till inom en befintlig fastighet
(Vivesta 1:33, Vivesta strandcafé) som i dagslaget har anvandningen CHO (samlings-
och konferenslokaler, kiosk och serveringslokaler, hotellstugor och gaststugor). Med
nuvarande vagledning och bestammelsekatalog fran Boverkets foreskrifter blir
huvudanvandningen Centrum, och anvandningarna Bostader och Tillfallig évernattning
ldmpliga. Anvandningen Bostader begransas till omradets vastra del, som idag ar val
avskild fran badet med byggnader och skarmar (se Filgur 19). Genom att begransa
bostadsandamalet till denna del minskar méjligheterna att privatisera den plana ytan
som ar en viktig del i det kulturhistoriska vardet och méjliggor for att ytan halls 6ppen.

// : \\\
. // .\
(u ‘

\ 7 iz —
4
(//'
g .
gla‘ll-(l‘stedt L

Figur 22. Forestaller en illustration av planomradet, med eventuella nya byggratter inritade.

Den befintliga och kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden ar pa strax éver 200
kvadratmeter och utdkas nagot till en byggratt pa 230 kvadratmeter. Dess
kulturhistoriska varden skyddas med flera skyddsbestammelser och rivningsférbud.
Utover huvudbyggnaden far det som i tidigare plan byggas sex separata stugor med en
byggnadsarea pa 25 kvadratmeter vardera. Max tva av dessa far sammanbyggas.
Dessa far anvandas for uthyrning, exempelvis som campingstugor, ateljé eller liknande.
| nulaget finns tva sammanbyggda campingstugor som ar ungefar 50 kvadratmeter
tillsammans.

En tilkommande yta som tidigare varit uteservering, tradgard och parkering féreslas
overforas till fastigheten. Pa denna yta maojliggors tillganglig parkering till serverings-
lokaler och andra centrumverksamheter. P4 en mindre del av den éverférda marken far
ett garage alternativ forrad eller carport byggas. Inom hela planomradet ska hansyn tas
till att storre trad ska bevaras genom andrad lovplikt gallande marklov for fallning av
trad.
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Antagandehandling, Detaljplan fér Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Komplementbyggnader ska i sin utformning anpassas till platsens kulturvarden och
markarbete ska utféras med hansyn till befintlig terrdng och topografi for att minimera
schaktning och fyllning.

Planforslaget innebéar i huvuddrag att:

e Den tidigare samlingslokalen, Vivesta strandcafé kan nyttjas for
bostadsandamal utéver centrum och tillfallig évernattning.

¢ Huvudbyggnadens kulturhistoriska varde skyddas mot férvanskning.

e Fastigheten Vivesta 1:33 utdkas med cirka 1200 kvadratmeter fran fastigheten
1:15. Ytan nyttjas nuvarande framst som uteservering, parkering och tradgard
till Vivesta 1:33.

e Planomradets kulturbarande landskap skyddas genom bestammelser for mark
och vegetation.

Planbestammelser
Anviandning av mark och vatten

Allmé&n plats
GATA
Anvandningsbestammelsen GATA mojliggor tillfart till fastigheten.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap

a; - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen. Syftet med bestdmmelsen ar
att sékerstalla in- och utfarten till fastigheten Vivesta 1:33. Vagen bor inga i Vivesta Udde
vagsamfallighet. Lagstod ar 4 kap. 7§ PBL.

Upphévande av strandskydd

az - Strandskyddet ar upphavt. Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet inom
hela planomradet med motivering att det redan ar i ansprakstaget av nuvarande byggnader och
anvandningar. Lagstdd ar 4 kap. 17§ PBL.

Kvartersmark

B — Bostader
Anvandningsbestammelsen B mdjliggor bostadsbebyggelse i form av en friliggande villa vilket ar
en del av detaljplanens syfte.

C1 - Centrumverksamhet utan besoksintensiva verksamheter

Anvandningen Centrum anvands fér omraden med kombinationer av olika verksamheter som
handel, service, restauranger, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamférliga
verksamheter som behdver ligga centralt eller vara latta att na. Aven komplement till
centrumverksamheten ingar i anvandningen. Anvandningen kvarstar for att fastigheten fortsatt
ska ha mgjlighet att ha nuvarande anvandning- restaurang, kiosk och/eller konferensanlaggning.

Anvandningen preciseras till "Centrumverksamhet utan bestksintensiva verksamheter” for att
motverka verksamheter som kan forsvara framkomligheten och parkeringssituationen vid
strandcaféet. Detta for att inte maéjliggdra verksamheter som skulle kunna forsvara
framkomligheten pa platsen. Detta utesluter exempelvis vardcentral, handel och byggnader for
religidsa andamal med mera.

O -Tillfallig vistelse

Anvandningen Tillfallig vistelse anvands fér omraden for olika typer av tillfallig dvernattning och
konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten tillfallig vistelse ingar i
anvandningen. Anvandningen kvarstar for att fastigheten fortsatt ska ha mdgjlighet att ha
nuvarande anvandning med campingstugor, vandrarhem eller liknande.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad.
Egenskapsbestammelsens huvudsakliga syfte och utbredning inom planomradet ar att reglera
placering av byggnadsverk sa att befintliga naturvarden och platsens 6ppenhet bevaras.
Fastigheten ar omgardad av prickmark for att byggnader inte ska paverka landskapsbilden mot
skargard och naturmark. Viss del av planomradet ar markerat med prickmark for att inte
bebyggas annat &n med parkering. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

01 - Marken far endast forses med altan utan 6verbyggnad

Syftet med egenskapsbestdmmelsen ar att reglera att endast altan utan 6verbyggnad far
byggas norr om huvudbyggnaden for att bevara huvudbyggnaden och landskapsbilden fran
vattnet som den ar idag. Lagstoéd ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

Os - Marken far endast forses med férrad, garage eller carport.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora forrad, garage eller carport till centrumverksamheten
eller bostaden pa en lamplig plats med hansyn till anvandningarnas funktion, terrdng och
landskapsbild. Lagstdd ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

Héjd pa byggnadsverk

h — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 5,5 meter.

Huvudsyftet med att reglera huvudbyggnaders hdgsta tillatna nockhojd till 5,5 meter ar att
nuvarande byggnad ska bevaras i storsta man i sin nuvarande utformning. Lagstdd ar 2 kap. 6§
1 PBL.

Utnyttiandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar 230 m? per huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att bevara nuvarande byggnads byggratt for att varna om dess
kulturvarden. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

ez — Utéver huvudbyggnaden far maximalt 6 stycken stugor uppforas med en
byggnadsarea pa vardera 25 kvadratmeter, endast tva stugor far sammanbyggas.
Syftet med bestdammelsen &r att tillata kompletterande byggnader utéver huvudbyggnaden
sasom campingstugor eller liknande, sammanlagt 6 stycken pa max 25 kvadratmeter vardera.
Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

es; — Forrad, garage eller carport far uppféras med en byggnadsarea pa 30 kvadratmeter.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora forrad, garage eller carport till centrumverksamheten
eller bostaden pa en lamplig plats med hansyn till anvandningarnas funktion, terrdng och
landskapsbild. Lagstdd ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

Rivningsférbud

r — Byggnad far inte rivas

Syftet med bestammelsen ar att bevara en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Vivesta strandcafé
berattar om platsens historia som samlingspunkt och tidsdokument. Lagstdd &r 4 kap. 16§ PBL
och 8 kap. 13§ PBL.

Skydd av kulturvérden

d1 — Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktar med avseende
pa volym, proportioner, fasadmaterial samt detaljeringsniva. Andring av byggnaden ska
ta sarskild hansyn till byggnadens karaktar och kulturvarden.

Syftet med bestammelsen ar att bevara Vivesta strandcafés huvudbyggnad fér att varna om
dess kulturhistoriska varde. Lagstod ar 4 kap. 16§ PBL.

gz — Fasad ska vara av liggande trapanel.

Syftet med bestammelsen ar att bevara Vivesta cafés huvudbyggnad for att varna om dess
kulturhistoriska varde. Lagstod ar 4 kap. 16§ PBL.
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qs — Fonsterband i norra delen ska till form, material, indelning, detaljeringsniva samt
proportioner vara lika ursprungliga. Syftet med bestdmmelsen ar att bevara Vivesta cafés
huvudbyggnad for att varna om dess kulturhistoriska varden. Lagstdd ar 4 kap. 16§ PBL.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

d— Minsta fastighetsstorlek dr 1700 m?

Syftet med bestammelsen ar att bevara planomradet i sin nuvarande utformning och bara tillata
en fastighet med mdjlighet till huvudbyggnad. Lagstdd ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 3,5 meter.

Syftet med bestdammelsen &r att alla komplementbyggnader sdsom stugor, garage och foérrad
ska ha en lagre tillaten nockhdjd for att minska dess inverkan pé landskapsbilden, underordna
sig huvudbyggnaden och tillata hdgst en vaning med loft. Lagstdd ar 2 kap. 6§ 1 PBL.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet inom hela planomradet med motivering
att det redan ar i ansprakstaget av nuvarande byggnader och anvandningar. Lagstéd ar 4 kap.
17§ PBL.

Utformning

Komplementbyggnader ska till sin utformning anpassas till platsens kulturvdrden och
samspela med huvudbyggnadens materialval och fargsattning.

Syftet med bestdmmelsen ar att varna om landskapsbilden till land och sjoss genom att utforma
och placera komplementbyggnader pa ett varsamt satt som samspelar med befintliga
byggnader och deras terrang. Lagstod ar 4 kap. 16 § PBL.

Utférande

Marken ska vara genomslapplig.

Syftet med begransningen ar fortsatt méjliggdra for fordrdjning och infiltration av dagvatten.
Lagstdd ar 2 kap. 9 PBL.

Byggnaders placering ska anpassas efter tomtens naturliga topografi och terrang.
Sprangning ska undvikas. Schaktning och fylining ar inte tillatet annat &@n i ndra
anslutning till planerad byggnad, for att mojliggora infart till forrad, garage eller carport
samt vid nedgravning av ledningar

Syftet med bestammelsen ar att bevara planomradets karaktar, naturvarden samt platsens
karaktarsbildande trad och vegetation. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL, samt 2 kap. 3§ 1 PBL.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for féallning av trad med en diameter som 6verstiger 200 millimeter,
matt 1,3 meter 6ver marken. Dessa trad far endast fillas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk.

Syftet med bestammelsen ar att bevara de naturvarden som finns inom planomradet samt
platsens karaktarsbildande trad och vegetation. Lagstéd ar 2 kap. 6 1 PBL, samt 2 kap. 3§ 1
PBL.

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder.

Syftet med bestammelsen ar att begransa komplementbyggnader till stugor, forrad, garade och
carport for att bevara kulturmiljé, landskapsbild och platsens karaktar. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1
PBL.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga kraft.

Syftet med bestammelsen &r tydliggdra langd och start pa detaljplanens genomférandetid. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Lagstod ar 4 kap. 21§ PBL.
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6 Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om:

Samrad November 2024
Granskning Mars 2025
Antagande Oktober 2025

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner laga
kraft. Fastighetsdgarna har inom denna genomférandetid garanterad réatt att efter
ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da
genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt
da kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Oxelésunds kommun ar huvudman for allman plats (gata) for en liten del av
Vivestavagen, mellan korsningen Vivestavagen och Granlidsvagen och parkeringen vid
Vivestabadet. Resterande del av vagnatet skbts av en vagsamfallighet (Brannas
Vivesta vagsamfallighet. Vagen inom planomradet féreslas ha enskilt huvudmannaskap
och vara en del av Vivesta udde vagsamfallighet som skoter angransande vag.
Fastigheterna Vivesta 1:33 och Vivesta 1:15 har ocksa andelar i Brannas Vivesta
vagsamfallighet.

Avtal (Exploateringsavtal, markanvisningsavtal)

Planens genomférande omfattar iordningsstallande av privatagd kvartersmark. Nagot
exploateringsavtal kommer utifran detta inte upprattas mellan kommunen och
exploatdren for att reglera kostnader och genomférandet av detaljplanen.

Avtal om att fastighetsagaren avsager sig ratt till ersattning utifran detaljplanens
bevarandebestammelser ska tecknas innan beslut om antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Genomférandet av planen kommer att innebara lantmateriatgarder for att dverféra del
av Vivesta 1:15 till Vivesta 1:33. Avsikten med det tilkommande omradet ar att gora
plats for parkering inom fastigheten, samt att omradet redan ar ianspraktaget och
anvands av Vivesta 1:33.

Forrattningen initieras och bekostas av exploatér. Ansdkan sker till Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren/ exploatéren. Planavgift ska inte tas ut vid
bygglov.

Ersattning

Bevarandebestammelser (q - kulturvarde och r - rivningsférbud) i en detaljplan kan vara
férenade med en ratt till ekonomisk ersattning for fastighetsagaren. Fastighetsagaren
forutses avsta ifran ersattningsansprak utifran eventuellt upplevda inskrankningar pa
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fastighetens nyttjande och/eller en minskning av fastighetens varde grundat i behovet
att i detaljplan och framtida lovgivning sékerstélla ett bevarande av kulturmiljévardena.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren kan som en foljd av planférslaget fa 6kade kostnader for underhall,
skotsel och eventuell byggnation grundat i att krav pa dessa ska ske med de material,
farger och metoder som ar ursprungliga for byggnaden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elnat, och fiber finns i anslutning till planomradet. Exploatdren
bekostar anslutning. Dagvatten ska omhandertas lokalt genom infiltration,
magasinering och férdrdjning.
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7 Konsekvenser av planens genomforande

Forenligt med oversiktsplan och miljobalken

De aktuella forslaget till detaljplan beddéms vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser. De atgarder som foreslas i
detaljplanen ar férenliga med géllande éversiktsplan. Detaljplanen beddéms inte strida
mot andra lagar och férordningar eller foreskrifter, vad géller [lAmplig markanvandning
eller mot bevakning av riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer beddéms inte paverkas negativt av planférslagets genomférande.
Detaljplanen berér en existerande fastighet, med mindre justeringar och tillkommande
yta. Ingen trafikdkning vid planens genomférande bedéms foreligga, snarare minska
om bostader i stallet fér nuvarande anvandning blir aktuell och det beddms inte vara
risk for att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Planomradets anvandningar gor platsen antingen till en samlingspunkt genom
anvandningen Centrum och Tillfallig évernattning eller privat som bostadshus. Hela
omradet ar tillgangligt for manniskor med nedsatt rorlighet och orienteringsférmaga.

Barnperspektivet

Barnperspektivet ska uppmarksamma barnens basta och forsdker att ta hansyn till
barnens behov. Attraktiva gronomraden och utemiljoer framjar barnens psykiska,
sociala samt fysiska och motoriska utveckling. En varierad naturmiljé uppmuntrar till
upptackter, vacker fantasi och kreativitet samt ger utrymme for rika lekupplevelser. For
att skapa forutsattningar for att barn ska kénna sig attraherade av utomhusmiljéon maste
den fysiska miljon planeras utifran barnets perspektiv.

Trafiken utgor ofta det stérsta hindret for barns rorelsefrihet, barn ska helst kunna réra
sig sjalvstandigt mellan hem, skola, kompisar och aktiviteter. Planomradet ligger langst
bort pa en mindre vag. Omkring fastigheten finns branta klippor ned mot vatten, vilket
medfor att fastighetsagare bor vidta forsiktighetsatgarder. Narhet till natur och badplats
gor omradet bra for barn och gynnar deras utveckling och bidrar till deras kunskaper
genom majligheten till naturupplevelser runt hérnet.

Det nu aktuella planforslaget ar framtaget av Carlstedt Arkitekter AB i Nykoping

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Miljé- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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