Antagandehandling 1 (6)

o ..
OXelSUNd  Zome s

Granskningsutlatande

som tillhor detaljplan for Vivesta 1:33 och del av Vivesta
1:15, Oxel0sunds kommun, Sodermanlands lan.

e e

e

Postadress Besdksadress Telefon/Fax Webb/E-post Org.nr
Oxeldsunds kommun Hojdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND 0155-382 40 (fax) plan@oxelosund.se



Antagandehandling — Detaljplan for Vivesta 1:33 och del av Vivesta 1:15

Bakgrund och syfte

Fastighetsagarna Vivesta Udde AB begarde under 2024 planbesked for omradet
Vivesta 1:33 for att upprétta en ny detaljplan som mgjliggér en bredare anvandning av
den bebyggelse som finns pa fastigheten. Den nya detaljplanen avser att for befintliga
byggnader aven tillata bostadsandamal. Gallande detaljplan tillater samlings- och
konferenslokaler, kiosk, serveringslokaler, hotellstugor och géaststugor. Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked 2024-05-22, i enlighet med
ansokan.

Detaljplanens syfte ar att mojliggtra for fastigheten Vivesta 1:33 att aven kunna
nyttjas for bostadsandamal, utéver den anvandning som gallande

detaljplan tillater samt att del av 1:15 som redan kan ses som ianspraktaget av Vivesta
1:33 ska tillfalla denna. Detaljplanen syftar aven till att bevara de kulturhistoriska
varden som aterfinns i byggnaden som tidigare utgjorde Vivesta strandcafé.

Planforfarandet

Granskning genomfordes 3 och 23 april 2025. Handlingarna har funnits uppsatta pa
kommunens bibliotek Koordinaten, kommunhusets entré samt pa kommunens
hemsida.

Underrattelse om granskning har sants till berdrda enligt séandlista. Kungorelse har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla 2 april 2025.

Granskningsutlatandet redovisar inkomna synpunkter under samradet fran allméanhet,
myndigheter och dvriga.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis har 7 granskningsyttranden inkommit under granskningstiden.
Yttranden med synpunkter pa planforslaget och har bemétts med kommentarer ovan.

Sammanfattningsvis &ndras planforslaget enligt foljande:

e Redaktionella &ndringar och fortydliganden

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda
e Inga sarskilda skyddsbestammelser har inforts for Vivesta strandkafés interior.
e Anvandningen bostad kvarstar.

e Strandskydd foreslas fortsatt upphavas inom planomradet.

Inkomna synpunkter

Under granskningstiden har 7 synpunkter inkommit. Det angivha datum som finns
angivet i samband med synpunkten ar det datum da det diarieforts i kommunen.

| de fall synpunkter har framforts om planforslaget kommenterar Milj6- och
Samhallsbyggnadsforvaltningen detta med ett stéllningstagande infor fortsatt
planprocess.

Sormlands museum (2025-04-10)

Synpunkter som framfordes i samradsskedet kvarstar.

Enligt kulturmiljoanalys sid 15 anges att huvudbyggnadens samlingssal har ett
betydande kulturhistoriskt varde och bor bevaras. Samma sak anges i
planbeskrivningen. Det hade darfor varit intressant att ha med en bild pa samlingssalen
i analysen eller i planbeskrivningen. | samradsredogérelsen sidan 4 anges att:

"Planbeskrivningen ses 6ver och kompletteras med en bild
pa "samlingssalen” innan planen antas.”
Jag kan inte se att planbeskrivningen ar kompletterad med detta.

Det hade ocksa varit relevant att samlingssalen (interiéren) ges ett skydd i
detaljplanens plankarta, sa att dess bevarande sakerstalls.

Kommentar: Planbeskrivningen har till slut kompletterats med en bild fran
samlingssalen (sida 12).

Soérmlandskustens raddningstjanst (2025-04-14)

Raddningstjansten har granskat ovanstaende handlingar och har inget att erinra
gallande dess innehall.

Kommentar: Yttrande noterat.
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Granlidens sommarstugeagarforening EK. for. (2025-04-14)

Redan i januari fick vi ett brev dar vi ombads att lamna vara synpunkter pa denna
Detaljplan. Vart svar framgar av nedanstdende mail-kopia. Vi har inga ytterligare
synpunkter att framfora utan hanvisar till vart tidigare mail.

Styrelsen for Granlidens Sommarstugeégareforening Ek. For, som foretrader
fastighetsagarna inom Aspa 1:6, vill framfora féljande synpunkter pa ovanstaende
Detaljplaneférslag.

Vi anser det mycket markligt, och felaktigt, att strandskyddet upphévs i samband med
ovanstaende Detaljplan. Vi anser att man bor varna om det strandskydd som finns och
inte tillata att befintlig restaurangbyggnad byggs om till bostad och darigenom gors
otillganglig for narboende och besdkare.

Vi anser att man bor varna om den befintlig historiska restaurangbyggnaden, som
borde K-markas, och som bdr kunna utnyttjas av alla boende i naromradet, inklusive de
som bor i Granliden och de badgaster som besotker Vivesta Havsbad.

Vivesta Havsbad och Vivesta-restaurangen &ar en viktig oas for Oxelésund och de
boende i omradet kring badet och bor hanteras med mycket stor varsamhet och vara
tillgangligt fora alla Oxelésundsbor.

Kommentar: Yttrandet noteras. Eftersom yttrandet redan bemotts i
samradsredogorelsen ges inga ytterligare kommentarer. Kommunen vidhaller
det tidigare svaret.

Region Sérmland (2025-04-17)

Region Sormland har inget att inverka efter bemotandet fran vart senaste yttrande.
Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.
Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring en eventuell utredning for en
utokning av trafiken narmare det namnda omradet. Narmaste hallplatser ar ca 2 km
ifrAn planomradet, hallplats Vivestavagen och hallplats Ovre Frosang. Regionen ser
aven positivt pa en gang-och cykelvag narmare omradet som kan vara kopplat till
kollektivtrafikstraken.

Kommentar: Yttrande noterat.

Polismyndigheten (2025-04-22)

Polismyndigheten har tagit del av samradsredogérelsen, noterar att vart yttrande
omhandertagits och har med hansyn till de trygghetsskapande och brottsférebyggande
perspektiven ingen ytterligare erinran mot detaljplaneférslaget.

Kommentar: Yttrande noterat.

Lansstyrelsen (2025-04-23)
Strandskydd

For aktuellt planomrade géller detaljplan 0481-P05/1 dar strandskyddet ar upphéavt for
vissa delar. Nar planen ersatts med en ny aterintrader det generella strandskyddet.
Kommunen avser att upphéava strandskyddet inom hela planomradet med stod av
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § forsta stycket 1, 4 och 5 i miljébalken, MB.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det kan finnas férutsattning for, att med
stod av 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 och 4 MB, upphéava strandskyddet for den
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markanvandning som tillats enligt gallande plan (C1, O och GATA) samt for att utvidga
omradet for den befintliga verksamheten. Daremot anser Lansstyrelsen att det saknas
forutsattning for att mojliggéra en markanvandning for bostadsandamal. Det sarskilda
skal som kommunen aberopar for detta ar inte tillampbart (7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 5
MB).

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och
i vatten. Att upphéva strandskyddet i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda skal
for det och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen
vager tyngre &n strandskyddsintresset

Huvuddragen i gallande detaljplan var bland annat att bevara och utveckla
friluftsaktiviteter i omradet. | Lansstyrelsen beslut 2003-05-20 (dnr 521-3723-2002)
upphéavdes strandskyddet for de byggnader och anlaggningar som ansags vara
allemansrattsligt tillgangliga och ha ett positivt varde for friluftslivet. Strandskyddet
upphavdes aven inom kvartersmark for bostader da tomten var tydligt avgransad och
inte bedomdes paverka den allemansrattsliga tillgangligheten i omradet negativt.

Lansstyrelsen anser, till skillnad mot kommunen, att platsens tillganglighet férandras
om markanvandning for bostadsandamal tillats. Detta bidrar till en avhallande effekt for
allmanheten, vilket strider mot strandskyddet syften. Att mojliggora att en
allemansrattsligt tillganglig byggnad kan anvandas for bostadsandamal kan enligt
Lansstyrelsens bedomning inte anses utgora ett sddant angelaget allméant intresse som
avses i 7 kap. 18 c§ forsta stycket 5. For att intresset ska vara angelaget bor atgarden
langsiktigt ge fordelar for samhallet (prop. 2008/09:119 s. 106).

Lansstyrelsen delar inte heller kommunens bedomning att intresset av att ta omradet i
ansprak for bostadsandamal vager tyngre an strandskyddsintresset. Kommunen har
inte visat att det saknas mojlighet att tillgodose bostadsbehovet utanfér strandskyddat
omrade.

Kommentar: Kommunen delar inte Lansstyrelsens bedémning gallande
strandskyddet. Eftersom strandskyddet inte galler idag kan fastighetségarna
uppfdra staket eller andra avgransningar och darmed omojliggéra allmanhetens
tillgang till fastigheten innan en ny detaljplan antas. De skulle aven kunna stélla
upp Yytterligare byggnader utifrdn dagens detaljplan och pa sa satt annu
tydligare "iansprakta” fastigheten. Kommunen bedémer darmed att det bor vara
mdjligt att upphava strandskyddet, aven om det ar for en annan anvandning. |
Plankartan regleras att exempelvis bygglovsbefriade atgarder kraver bygglov
inom fastigheten.

Aven om fastighetsagarna har ett ansvar att férvalta byggnaderna utifrdn PBL
sa ser vi att mojligheterna att byggnaden och dess kulturhistoriska varden ska
kunna bevaras kraver att det ocksa gar att bo i den. Det a&r mycket svart att fa
ekonomi i att bara ha en verksamhet i lokalen, dels pa grund av laget, dels pa
grund av hur liten lokalen faktiskt ar, cirka 200 kvadratmeter.

Allman plats natur kvarstar runt fastigheten i enlighet med den nu gallande
detaljplanen och dar rader strandskydd vilket sakerstéller allménhetens tillgang
till omradet.
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Lantmateriet (2025-04-23)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-03-17) har Lantméateriet
inte funnit anledning till synpunkt, men vill upplysa om fragan nedan:

| planbeskrivningen (s.13, 21 och 24) star det att vagen inom planomradet skots av
Vivesta Udde Vagsamfallighetsforening. Lantmaéteriet vill har upplysa om att den
aktuella vagen inom planomradet inte tycks inga i Oxelosund Vivesta ga:4 som
samfallighetsféreningen forvaltar.

Kommentar: Planbeskrivningen har korrigerats enligt ovan. Kommunens
bedémning &r att vagen bor inga i namnd vagforening.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrém
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt



