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Forord

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
férvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger méjlighet for myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan. Bygglov har
dock redan beviljats med en avvikelse fran nu gallande detaljplan for férskolan vilket
innebar att férutsattningarna for att paverka detaljplanens innehall ar begransad.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
y\
Planfors\ag Samrad Granskning Forrattmng
uppréttas Bygglov
I

Politlski beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar skapa forutsattningar for en ny skola i Peterslund med goda
kvaliteter da dagens kombinerade férskola/skola byggs om till en F-6-skola.
Detaljplanen ska uppfylla gallande riktlinjer avseende skolgardar och utemiljoer for att
framja barns utveckling och halsa.

For att skapa flexibilitet begransas inte anvandningen till enbart férskola och i
byggratten ges majlighet till en viss utveckling utdver dagens behov.

Planférslaget innebar att:

e Cirka 10 000 kvadratmeter avsatts for skolgard och byggnader. Projekterad
férskola ar cirka 1120 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) och 1850
kvadratmeter i bruttoarea (BTA). Byggratten inom detaljplanen féreslas vara
nagot hogre an dagens behov for att maojliggéra utveckling av verksamheten.

e Den planerade forskolan bedéms rymma 120 — 160 barn och den mark som
avsatts for skolverksamhet uppfyller de riktlinjer som finns avseende friyta per
barn.

e Infart till férskolan sker via Lingonvagen. Parkering foreslas sdder om den
befintliga gang- och cykelvagen for att inte fa korsade fordonstrafik.

e Befintlig gang- och cykelvag dras om inom PARK-omradet, vaster om forskolan.

e | anslutning till parkeringen regleras mark fér ny transformatorstation

e  Omréadet for befintlig pumpstation som idag utgérs av PARK-mark ges
andamalsenlig markanvandning.

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:1000 (A3) med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen)

Utredningar

e  Trafikbullerutredning 2022-12-23
e  Miljéteknisk markundersékning 2021-04-21

e PM Geoteknik 2021-05-11

e Dagvattenutredning 2022-05-30 rev 2023-05-11

Bakgrund

Kommunstyrelsen begarde 2021-11-10 planbesked pa fastigheten Stjarnholm 5:37 for
ny forskola i Peterslund. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked
datum 2021-12-14 §101. Nar detta beslut fattades hade redan beslut om bygglov fér
férskolan beviljats i strid med gallande detaljplan vilket gér férutsattningarna fér denna
detaljplan unika.

Bakgrunden till nybyggnationen ar att skolorganisationen i Oxelésund gors om och
Peterslundsskolan byggs om for att kunna ha ett storre antal elever i arskurs F-6.
Fdrskolan behover darfor flytta ut fran befintliga lokaler och in i nya.
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar ungefar 28 000 kvadratmeter stort och ligger i vastra Oxeldsund, strax
norr om Sundavagen i stadsdelen Peterslund.
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Planomradet, strax norr om Sundavagen med Peterslundsskolan i nordost.

Ungefarligt omrade for detaljplanen, markerad med rod cirkel.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Stjarnholm 5:37 som ags av
Oxelésunds kommun.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Hela omradet ingar i Omrade 2 Peterslund — Sunda som ar utpekat som stadsbygd.

. Gronytor mellan bostadsomraden ses éver for fortatning

o Nybyggnation behandlas i detaljplan

o Omradet fortatas med flerbostadshus med varierande utformning for att uppna
ett blandat omrade.

o Hansyn ska tas till omraden som ingar i grén Kil.

Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden
| anslutning till planomradet galler féljande detaljplaner:

Stadsplan for Nyangen (04-OXS-130) upprattad 1973. Omradet ar planlagt som allman
plats, park eller plantering, samt ett mindre omrade fér handelsandamal, tankt for en
liten kiosk.

Stadsplan for Peterslund (Soédra delen) (O4-OXS-155) upprattad 1974. Omradet ar
planlagt som allman plats, park eller plantering.

Inom plangransen ersatts dessa detaljplaner. Utanfér plangransen fortsatter de att galla
som tidigare.
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Utsnitt ur planmioisféik for gallande omrade. Anvandningar som berérs ar PARK, H — Handel och i viss man
GATA. Plangransen syns streckad i rott.
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Andra styrdokument och kommunala beslut
Kommunstyrelseférvaltningen ansdkte om

forhandsbesked 2019-07-05 for forskola med
ca 130 barn inom omréadet. Férhandsbesked T
beviljades 2019-08-29 av Milj6- och , ]
samhallsbyggnadsférvaltningen |

(BYGG.2019.269) | . T
Utsnitt ur kartan som ingick i ansékan om m \ .
forhandsbesked ses till hdger. Den tilltankta / .I

skolgarden var har mer langsmal vilket =
innebar att den kom nérmare bostaderna i ) »
norr men ocksa langre fran Sundavagen. | 2
R&d grans anger tilltankt skolgard. Den |

gréna ytan visar inom vilket omrade som den |

tanka forskolebyggnaden skulle kunna e
hamna. /

Avsteg fran gallande detaljplan motiverades
med PBL 9 kap 31c § dar nybyggnation av forskola beddmdes vara ett angelaget
gemensamt behov eller allmant intresse.

"Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov

utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om
atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett 1ampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Lag (20714:900)."

Kommunstyrelsen ansékte sedan om bygglov fér forskola 2021-07-09. Under augusti
2021 var bygglovet ute pa grannehérande. Det holls aven ett "6ppet hus” dar
narboende kunde diskutera byggnationen med bland annat projektledaren. Dialogen
innebar bland annat att gardens utformning justerades sa att den hamnade langre fran
grannarna i norr. Som en konsekvens av detta hamnade den ocksa narmare
Sundavagen.

Bygglov beviljades av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2021-11-17 § 89 med
stdd av 9 kap. 31 ¢ 1 §§. Bygglovet dverklagades inte och har vunnit laga kraft.

Riksintressen

Inom omradet galler riksintressen for hogexploaterad kust. Omradet ligger ca 500
meter fran havet i anslutning till befintlig bebyggelse och bedéms darfor inte paverka
riksintresset.
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Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt undersékning om betydande
miljdpaverkan med Lansstyrelsen. Ett genomférande av planen beddémdes inte
innebara en betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte tas fram. | planbeskrivningen ska omstandigheter som talar for eller mot en
betydande miljopaverkan redovisas.

Omsténdigheter som talar emot betydande miljépéverkan:

- Marken som planeras ar i huvudsak grasmatta

- Bebyggelsen bedéms inte paverka landskapsbild eller historiska samband

- Verksamheten bedéms inte ha nagon betydande omgivningspaverkan

- Platsen ar vald utifran att infrastruktur redan finns pa platsen, bade avseende
teknisk och trafikinfrastruktur.

- Marken har provtagits och inga féroreningar éver kanslig markanvandning (KM)
har patraffats.

Omsténdigheter som talar fér en betydande miljépaverkan:
- Inga

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att planens genomférande
inte leder till nAgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. En miljdkonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas.
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4 Forutsattningar
Omradet idag

Omradet ligger mellan Sundavagen i sydvast och Peterslundsskolan i nordost.
Omradet kantas i norr och nordost av radhusbebyggelse fran 1970-talet. At nordvést
fortsatter graset pa Peterslundsangen. Pa platsen uppfors idag Peterslunds nya
forskola, en byggnad i tva plan pa drygt 1100 kvadratmeter byggnadsarea. Till det hor
en skolgard pa drygt 8000 kvadratmeter som i huvudsak utgors av tidigare grasmatta.
Aven del av en mindre skogsdunge ingar i férskolans gard.

el

Pagaende byggnation sedd fran gang- och ykelvégen i norr. | vanstra hornet syns den skogsdunge som
ocksa blir en del av skolgarden. Viss lekplatsutrustning var pa plats vid fototillfallet i februari 2023.

Omradets historia

Fram till och med stdrre delen av 2022 bestod omradet av en stérre sammanhangande
grasyta. | ena hornet finns en skogsdunge pa ungefar 6400 kvadratmeter. Cirka tva
tredjedelar av den ingar i planomradet. Genom omradet gick en gang- och cykelvag
som i sydvast anslot till tunnel under Sundavagen. ldag har gang- och cykelvagen
dragits om for att runda skolgarden.

Omradet sett fran gang- och cykelvagen som I6per genom planomradets norra del, langs med radhusen pa
Nyponvagen.
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Fram till andra halvan av 1900-talet bestod omradet av jordbruksmark och skog. Under
1970-talet borjade Peterslund véaxa fram och Sundavagen hade fatt sin nuvarande
strackning.

i AR ;'_,,.J ] i
Flygbild fran Lantmateriet 1975. Utterberget har byggts i sddra delen av bilden. | hdgra hérnet har
markarbeten for nuvarande Peterslundsskolan pabdrjats. | planomradet ar det fortfarande akermark till stor

del.

~.

Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom omradet. Om fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns i Peterslundsskolan.

Service
Peterslundsskolan ligger drygt 200 meter at nordost fran planomradet.

Gator och trafik

Soder om omradet passerar Sundavagen med cirka 2200 fordonsrorelser per dag.
Lingonvagen som leder in mot Peterslundsskolan och angransande bostadsomraden
kommer tjana som tillfartsvag for planomradet. Den har i dagslaget cirka 600
fordonsrorelser per dag. Trafikmatning genomférdes i borjan av 2022 av Oxelésunds
kommun.

Hallbara resor

Planomradet har mycket goda méjligheter for hallbara transporter. Direkt sydvast om
planomradet finns busshallplats Lingonvagen och omradet korsas av trafikseparerade
gang- och cykelvagar.

10
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Mark och vegetation
Omradet bestar till stora delar av grasmatta. | den norddstra delen finns en skogsdunge
med i huvudsak I6vskog, buskar och gras. Langs Lingonvagen star ett par stora ekar.

Geotekniska forhallanden

Jorden inom omradet bestar av ca 1 - 2 meter torrskorpelera (fast lera) foljt av ca 1 - 22
meter lera samt darunder friktionsjord avsatt pa berg. Djupet till berg varierar inom
omradet mellan ca 3,5 - 23 meter.

Grundvatten forekommer i friktionsjorden under leran i omradet (slutet
grundvattenmagasin). Trycknivan for grundvattnet ("grundvattenytan") kan antas ligga
ca 0,5 - 1 meter under nuvarande markyta. Ur ett stabilitets-, sattnings- och
grundvattenperspektiv sd bedéms det som mdjligt att bygga en férskola inom det
aktuella omradet.

Om forskolebyggnaden grundlaggs med plattor/sulor sa kan sattningar eventuellt
komma att utvecklas i leran under byggnaden varpa aven byggnaden kommer att satta
sig. Om det beddms att sattningar kommer att utvecklas sa kan det eventuellt bli
aktuellt att grundlagga byggnaden med spetsburna palar i stallet for plattor/sulor.

Fororenad mark

Marken inom omradet har tidigare utgjort jordbruksmark. Mot den bakgrunden har en
miljéteknisk markundersokning genomférts. De féroreningar som patraffats i
utredningen var nagot férhojda varden av kobolt (6ver kénslig markanvandning, KM).
Riktvardet for kobolt ar 15, i tre provgropar patraffades varden pa mellan 15,1 och 15,6.

En representativ halt for kobolt berédknades. Enligt berakningen ar sannolikheten att
den verkliga medelhalten for kobolt i omradet éverstiger KM mindre én 5%.
Beddmningen blir darfér att inga oacceptabla risker for manniskors halsa eller miljon
foreligger. Inga atgarder bedéms darfér nédvandiga.

Radon

Marken klassas i den kommunévergripande radonkarteringen som normalradonmark.
Om inte markradonmatningar/gammastralningsmatningar utférs, och om dessa
matningar inte pavisar att marken kan klassa som lag- eller normalradonmark, sa ska
byggnaden grundlaggas radonsakert.

Friytor

Boverkets allmanna rad (2015:1) (med tillhérande konsekvensutredning) om friyta for
lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande ska féljas. Naturlika
miljéer ar viktiga for barns motorik och koncentrationsférmaga och ett av skalen till att
platsen valdes.

Det ar av stdrsta vikt att barn och unga har yta som tillater dem att réra sig obehindrat i

olika riktningar. Det ar ocksa viktigt att erbjuda bade soliga och skuggiga miljéer pa en
skolgard. Friyta bor placeras och anordnas sa att risken for bullerstérningar begransas.

11
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Buller

Buller kommer i huvudsak fran Sundavagen. En enkel trafikbullerutredning togs fram
infér bygglovet for forskolan. Vid ndrmare granskning uppdagades dock felaktigheter i
utredningen vilket innebar att en betydande del av skolgarden inte levde upp till
Naturvardsverkets riktlinjer. En kompletterande bullerutredning togs fram under
december 2022. For kompletteringen anvandes ett program med storre noggrannhet,
battre anpassat for en planprocess.

Den kompletterande utredningen visade pa ett resultat som ar battre an tidigare
utredning och mer gynnsamt for forskoleverksamheten. Utifran dagens situation klaras
Naturvardsverkets riktlinjer da de ytor som hamnar inom bullerintervallet 50-55 dbA
ekvivalentniva &r att betrakta som "Ovrig yta”, se tabell pa nasta sida. | nulaget
motsvarar det 5 procent av den totala skolgardsytan och for prognosaret 2040, cirka 10
procent. Utredningen har aven visat pa bullersituationen vid ett anlaggande av
bullerskarm langs med Sundavagen, dessa redovisas endast i bilagan.

Ekvivalent ljudniva

. LeqdB(A)
: > 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
<= 45

Utsnitt ur bilaga 11 - Buller fran vagtrafik for berakningsar 2022 (nulage). Omrade markerat med streckad
morkrod linje dverskrider riktlinjer for ytor avsedda for pedagogisk verksamhet och vila. Ytan motsvarar
cirka 5% av den totala skolgarden.

12
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r11g Ekvivalent ljudniva
Leq dB(A)

I > 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - &5
45 - 50
<= 45

Utsnitt ur bilaga 3:1 — Buller fran vagtrafik for berakningsar 2040. Omrade markerat med streckad mérkrod
linje dverskrider riktlinjer for ytor avsedda fér pedagogisk verksamhet och vila. Ytan motsvarar cirka 10%
av den totala skolgarden.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde)
Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for dygn Maximal ljudniva

De delar pa garden som ar
avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor 55 70*

*Nivan bor inte dverskridas mer an 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn,
under den tid da skolgarden nyttjas

13
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Risk och sakerhet
Omradet ligger delvis inom lagomrade vilket gor att skyfall behéver hanteras.
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Planomradet (streckat rétt) med laga omraden i rott. At nordvést finns kommunens stérsta lagomrade och
en liten del av det strécker sig in pa planomradet. | séder ar gdngtunneln under Sundavagen Iag vilket
ocksa ger utslag pa kartan.

Langs med Sundavagen har SGU, genom &verlagring av Jordartskartan och
Lantmateriets héjddata schematiskt identifierat skredrisk kopplat till att jorden bestar av
lera och marken lutar mer an 1:10 ner mot gardet norr om vagen Sundavagen.
Sundavagen ar av barighetsklass BK1 och dimensionerad for fordon med en vikt upp
till 64 ton. Omradet som lutar ligger i utkanten av planomradet och lutar ned mot
planomradet.

For att skredrisken i omradet skulle 6ka behéver laster/padrivande krafter tillforas pa
Sundavéagen. Okade laster nedanfor och 50 meter bort fran slanten innebar i stallet att
ett 6kat mothall uppnas och en minskad eller obetydlig paverkan pa skredrisken. Inga
tecken pa instabilitet finns idag i omradet i form av sprickor, erosionsskador, lutande
stolpar eller dylikt. Risken for att ett skred i en slant som ar cirka 3 meter hdg langs
med Sundavagen skulle paverka bebyggelse 50 meter bort bedéms som minimal.

Slanten ned fran Sundavagen, till vanster syns tunln under Sundavagen. Lane fram i rott, eflntllg

pumpstation.
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Bilden ovan visar i vitt de héjdkurvor som var aktuella i omradet 1966, innan Sundavagens anlaggande.
Platsen for Sundavagen lag cirka 2 meter lagre an vad den gor idag. Hojdskillnaden ned mot Peterslunds
forskola ar alltsd uppbyggd vagbank (héjd mark inom rétt) tillhérande en vag byggd 1974 - 75. Detta har

gett utslag pa SGUs kartering av risk for skred i finkornig jordart.

Glacial lera

Sektion dver planomradet mot éstr. undavégen utmarkrad till héger visar tyligt pa hur vébanken ar
uppbyggd pa en plan yta. Sundavagen ar av barighetsklass BK 1 BK1 och dimensionerad fér fordon med
en vikt upp till 64 ton. Risken for skred torde darfoér vara minimal.
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Dagvatten

Planomradet ligger enligt VISS inom delavrinningsomrade som rinner mot Marsviken,
detta ar dock en grov generalisering. Lokala flodesvagar for ytavrinning som baseras
pa topografi visar att planomradet i stallet avrinner mot Aspafjarden, vilket forstarks av
teknisk infrastruktur.

De réda pllarna visar rlktnlhgen pa de Iokala rodesvagarna Norr om kartan fortsatter vattnets vag mot
Aspafjarden.

De ekologiska kvalitetsfaktorerna i Aspafjarden ar naringsamnen (kvave och fosfor) och
resulterande 6vergodning som i sin tur paverkar siktdjupet. Den paverkanskalla for de
hoéga halterna av naringsdmnen som identifierats i VISS ar omgivande vatten (framst
utsjén, Ostersjon). Kvave har mattlig status och fosfor dalig status.
Naringsamnesbelastningen harstammar till vervagande del fran omgivande
vattenforekomster. Naringsamnen fran jordbruket bedéms som betydande.

De kemiska kvalitetsfaktorer som klassas som ej god ar bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar tillhér gruppen undantagsdmnen med mindre stranga krav. Dessa
fororeningar uppkommer framst fran langvaga luftburna transporter dar till slut
atmosfarisk deposition sker. Foér dessa féroreningar bedéms inga tekniska majligheter
finnas for att kunna atgérda problemet. Halterna far dock inte 6ka. Ovriga kemiska
kvalitetsfaktorer ar ej klassade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns i planomradet. El finns men ny transformatorstation behdvs.
Skolbyggnad kommer anslutas till fiber via Lingonvagen. Fjarrvarme tas fran
Korallvagen, séder om Sundavagen.
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5 Planforslag

Sammanfattning

Planforslaget innebar att:

e Cirka 10 000 kvadratmeter avsatts for skolgard och byggnader. Projekterad
forskola ar cirka 1120 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) och 1850
kvadratmeter i bruttoarea (BTA). Byggratten inom detaljplanen féreslas vara
nagot hogre an dagens behov for att mojliggdéra utveckling av verksamheten.

e Den planerade forskolan beddms rymma 120 — 160 barn och den mark som
avsatts for skolverksamhet uppfyller de riktlinjer som finns avseende friyta per
barn.

e Infart till férskolan sker via Lingonvagen. Parkering foreslas soder om den
befintliga gang- och cykelvagen for att inte fa korsade fordonstrafik.

e Befintlig gang- och cykelvag dras om inom PARK-omradet, vaster om forskolan.

e | anslutning till parkeringen regleras mark fér ny transformatorstation

e Omradet for befintlig pumpstation som idag utgérs av PARK-mark ges
andamalsenlig markanvandning.

Planbestammelser

Allmanna platser i planomradet ska ha kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att
kommunen ar ansvarig for att skdta om den allmanna platsen och allmanheten har
tillgang till all allman plats i detaljplanen.

PARK | PARK — Allman plats

For de gras- och skogsomraden som finns i planomradet men inte behdvs av férskolan
foreslas anvandningen PARK. Inom PARK ingar rekreationsytor av allman karaktar och
aven gang- och cykelbanor kan placeras har. PARK ar pa sa vis mer flexibelt an att
peka ut mer exakt i plankartan var gang- och cykelbanor ska vara.

GATA | GATA - Allman plats

Anvandningen gata foreslas for infarten fran Lingonvagen som aven delas av
Nyangens samfallighetsférening nordost om planomradet. Den mark som planlaggs
som GATA bestar i huvudsak av redan anlagd gata. Inom gata ingar aven diken,
parkeringar, refuger med mera. Aven en del av Sundavagen och ett omrade mellan
Lingonvagen och forskoleparkeringens vandplats ar utlagda som GATA. | det senare
fallet ar syftet att skapa mojlighet till en separerad in- och utfart fran vandplanen om
trafiksituationen pa platsen visar sig otillfredsstallande.

Den mark som behdvs for forskola, bade avseende gard och parkeringen avsatts for
Skola utan narmare precisering vilket innebar att skolan i ett senare skede kan andras
till att ha andra aldrar om sa bedéms nédvandigt och énskvart. Omradet har bedomts
lampligt for skola utifran flera aspekter. Omradet ligger nara Peterslundsskolan vilken
idag innehaller den forskola som ska flyttas till planomradet. Omradet nas med bil,
kollektivtrafik och cykel pa ett bra satt.
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Pa platsen finns bade plana ytor i form av grasmatta som lampar sig for att anlagga en
gard samt en skogsdunge, vilket ar gynnsamt for barns utveckling och ger skugga
varma sommardagar.

Kvartersmarken for skola ar cirka 10 000 kvadratmeter exklusive omradet for parkering.
Om man undantar byggratten (1300 kvadratmeter BYA) blir cirka 8700 kvadratmeter
kvar. Med 40 kvadratmeter friyta per barn vilket ar det Boverket rekommenderar, ar
skolgarden dimensionerad for 220 barn. Sjélva byggnaden ar dock inte dimensionerad
for det vilket innebar att friytan dverstiger riktlinjerna for friyta per barn.

E1 E+1 — Transformatorstation

For att kunna forsoérja ny forskola i omradet kravs ny transformatorstation. Denna har
beddmts bast lampad bredvid parkeringen i sédra delen av omradet.

E-> E2 — Pumpstation

Befintlig pumpstation har bygglov pa parkmark men nar detaljplanen gérs om i
anslutning ar det lampligt att planlagga marken for korrekt andamal for att underlatta
framtida férandringar av verksamheten.

Egenskapsbestammelser for allman plats

trads — Tradet far endast tas ned om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk

Inom allman plats — park finns ett par stérre ekar som har héga miljdskapande varden
och darfér endast far tas ned om de ar sjuka eller utgér en sakerhetsrisk.

a1— Marklov kravs for fallning av trad

For de trad som omfattas av skyddsbestammelsen ovan kravs marklov for fallning.

bullerskydds — Bullerskydd med en hégsta hojd av 1,4 meter dver anslutande gatuniva
far uppforas. Skyddet ska utformas genomsikiligt.

Bullerutredningen visar pa godtagbara nivaer av buller fran vagtrafiken inne pa
kvartersmarken for skola. Om bullernivaerna i framtiden 6kar mer an prognostiseras
infors bestammelse om att tillata bullerskydd langs med Sundavagen. Det ar inget som
behdvs idag men det skapar handlingsutrymme fér kommunen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

«.-.t..~.~.-| Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Prickmark anvands dar det beddémts olampligt att uppféra byggnader. Genom att
minimera mangden prickmark finns det mdjlighet att flytta runt pa och placera
komplementbyggnader dar de behdvs inom kvartersmarken. Det forhindrar inte heller
framtida utdkning av verksamheten inom kvartersmarken. Den mark som idag bestar
av skog foreslas till stor del vara prickad mark pa grund av dess unika varde for
skolgarden.
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+ 4+ + | Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad

Korsmark har anvants i de omraden dar det endast ar lampligt med
komplementbyggnader, sa som vaderskydd och forrad.

n, — Parkering

Bestammelsen syftar till att begransa anvandandet av marken till att enbart tillata
parkering och ytor som hor till parkering, exempelvis vandplan och lastzon. Ytan ar
dimensionerad for cirka 20 parkeringar.

n2 — Skog

Omradet i forskolans norddstra hdrn utgors idag av befintlig skogsdunge. Detta ar ett
av de stora varden som finns pa platsen och ett av skalen till att den beddémts lamplig
for forskola. Omradet som ar markerat som skog ska aven i fortsattningen vara det.
Skogen kan skoétas om for att géra den tillganglig for forskolebarnen, samtidigt som den
ska vara stimulerande fér barns motoriska utveckling.

az - Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter om 20 cm eller storre, matt
1 meter fran marken.

For att ge namnden méjlighet att kontrollera efterlevnaden pa ovan inférs bestammelse
om att marklov kravs for fallning av trad inom omradet. Tradfallning ska provas
restriktivt.

hs — Hégsta nockhdjd

Hogsta nockhojd reglerar hur hog byggnad far vara upp till takets nock. Forskolan
planeras bli tva vaningar plus tak vilket enligt bygglovet innebar cirka 9,5 meter i
nockhdjd. Hogsta nockhdjd inom omradet foreslas bli 10 meter for att ha lite marginal.

h, — Hogsta totalhojd

Hogsta totalhdjd regleras inom omraden for teknisk infrastruktur E1 och E». Ingenting av
konstruktionen far sticka upp ovanfér hégsta angiven totalhdjd. Fér pumpstation och
transformatorstation foreslas hogsta totalhéjd vara 3,5 meter.

e1 — Storsta bruttoarea

Bruttoarea ar den sammanlagda ytan av byggnaders alla vaningsplan. Planerad
forskola har en bruttoarea pa knappt 1900 kvadratmeter. Féreslagen storsta bruttoarea
inom kvartersmark S ar 2200 kvadratmeter, vilket ger lite flexibilitet.

e, — Storsta byggnadsarea

Byggnadsarea ar den yta en byggnad tar pa marken. Det ar denna yta som styr hur
mycket av kvartersmarken som blir plats fér byggnad, och samtidigt hur mycket som
blir kvar for skolgard. Planerad forskola har en byggnadsarea pa cirka 1100
kvadratmeter plus komplementbyggnader. Forslaget ar att stérsta byggnadsarea inom
kvartersmark S ar 1300 kvadratmeter, aven det for att skapa flexibilitet infor framtida
forandringar i verksamheten.

Inne i skogsdungen finns det 6nskemal om att uppféra en "snickarbod”. Utifran
perspektivet att dungen i storsta mojliga man ska bevaras som ett vardefullt inslag i
skolgarden har storsta byggnadsarea i dungen begransats till 12 kvadratmeter vilket ar
fullgott for ett mindre forrad.
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f1 — Tomt ska utformas sa att marken lutar fran byggnader

En av dagvattenutredningens slutsatser ar att byggnader riskerar att paverkas vid
skyfall och att skolans tomt bor luta ut fran byggnaden for att motverka det. Detta
motiverar att bestdmmelsen infors i plankartan.

Foreslagen byggnation

Omradet foreslas fa bebyggas med skola med hogst 1300 kvadratmeter BYA och 2200
kvadratmeter BTA. Placeringen av skolbyggnaden &r inte last men bedéms som mest
ldmplig i s6dra delen av kvartersmarken bade ur geoteknisk och bullersynpunkt. | det
nordostra hornet foreslas att den befintliga skogsdungen ska vara kvar som ett
vardefullt inslag pa skolgarden. Denna del far pa grund av dess unika varde for
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Projekterad forskola - fasad mot norr (skolgarden). Denna byggnad ar under slutférande vid dessa
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Utsnitt ur situationsplanen med fokus pa forskolans gard. Férskolebyggnaden upptar cirka 15 procent av
skolgarden. Skolgarden ar cirka 8000 kvadratmeter.
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Foreslagen trafik, vagstruktur

Fdrskolan kommer inledningsvis f& angoéring fran samma infart som Nyangens
samfallighet. Om denna I6sning skulle visa sig otillfredsstallande har detaljplanen
mojliggjort att det fran forskolans parkering gar att anordna en utfart mot Lingonvagen.

Parkeringen foreslas planlaggas som kvartersmark med koppling till skolan for att
kunna styra att parkeringen endast ar till for besékande och personal till skolan.
Projekterad parkering innehaller 14+1 parkeringsplatser. Planforslaget har tagit hojd for
en utdkning av parkeringen genom att géra omradet for parkering storre an projekterad
yta. Inom kvartersmarken for parkering ryms cirka 30 parkeringar totalt. Utéver det ska
omradet anvandas fér en vandplan.

Vandplan foreslas anordnas langst in pa parkeringen. Parkeringar i den norra delen
snedstalls for att motverka backande bilar i flera riktningar. Dessa bilar far i stallet
anvanda sig av vandplanen for att komma ut.

Illustration éver mojlig parkeringslésning vid forskolan. Parkeringarna i norr bér dock goras snedstallda for
att styra mot anvandande av vandplanen efter att man lamnat/hamtat sitt barn.

Cykelparkering foreslas anordnas langs gang- och cykelvagen. Denna planeras pa
prickmark. Cykelparkering fér personalen ar planerad langs byggnadens sddra sida.
Denna cykelparkering féreslas ha korsmark, vilket innebar att vaderskydd kan
anordnas pa platsen.

Dagvatten

For att underlatta for framtida exploateringar nedstréms och minska héga

floden vid skyfall foreslar dagvattenutredningen att anlagga lagpunkter eller diken dar
vatten kan ansamlas. Pa sa satt fordrojs vatten vid skyfall vilket minskar maxflddet och
bidrar med att mindre vattenvolym hamnar nedstréms och riskerar att orsaka problem.

Vid skogsdungen bestar marken av berggrund och grasytan bestar till stérsta del av

lera. Ingen av dessa jordarter har nagon storre infiltrationsférmaga och antagandet av
en mattad jord vid skyfall anses rimligt.
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Systemet foreslas folja modellen att vatten fran alla ytor forst och framst leds till
biofilter, dar vattnet kan infiltrera och darefter draneras till dagvattenledning. Detta
galler for de forsta 20 mm av ett regn. Darefter bor det finnas braddbrunnar, som alltsa
sitter aningen hogre an inloppet till biofiltren. Dessa bér kunna omhanderta ett 10-
arsregn. Precis innan servispunkten féreslas fordréjningsmagasin dar dagvattnet ska
férdrdjas innan anslutning till befintlig férbindelsepunkt och vidare avledning till det
allmanna dagvattensystemet.

Tva system, ett till varje forbindelsepunkt foreslas. Om det inte hdjdmassigt gar att
ansluta till befintlig férbindelsepunkt féreslas att pumpbrunn anlaggs fér pumpning av
dagvattnet till férbindelsepunkten.

Brunnar med fladesstrypning
Kupolbrunnar
Dagvattenbrunnar
Nedstignings-/kontrellbrunnar
—-— Nya dagvafttenledningar
== Nya dranledningar
<= Befintliga dagvattenledningar
rrrrr Trumma
1 Rormagasin

BB Biofilter i hombination med buskage

Regn
B Medsankta ytor [skyfall)
tliga rinnvagar {skyfall)

Bafintlig
skogsdunge

Cykelparkering

o BEmvagesparkering -

Utsnitt ur karta fran dagvattenutredningen med redovisade atgarder for att hantera skyfall. Sjalva
planomradet ar stérre och kan saledes rymma fler atgarder.

Eftersom ett gronomrade blir exploaterat ar reningen av dagvattnet viktigt. Om det finns
forutsattningar som gor att vissa ytor inte kan ledas till reningsanlaggningar ytledes bér
framfor allt parkeringsytor prioriteras.

Prioriteringsordning fér ytor som behdéver renas ar:

1) Parkeringsytor och kérbanor
2) Gang-/cykelvagar och takytor
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For skyfall kravs att fardigt golv (FG) for byggnaden ligger ovan tréskelpunkter bort fran
byggnaden s& att inget instdngt omrade skapas intill byggnaden. Marken boér aven luta
ut fran byggnaden vilket sékerstalls genom planbestammelse (f1).

Skapandet av skyfallsytor dar vattnet kan fordréjas vid skyfall &r aven viktigt for att inte
forvarra dversvamningsrisken nedstroms exploateringsomradet. Dessa kan utformas
som sankor i marken varifran vatten efter skyfall kan infiltrera eller aviedas pa annat
satt.

Nedan fdljer en punktlista med en sammanfattning av dagvattenatgarder
som foreslas for aktuell byggnation.

» Vid forskolan erfordras en foérdrojningsvolym om 33 m3 for férdréjning av ett
framtida 10-arsregn och ett utfléde om max 9 I/s.

e Vid parkeringen erfordras en fordréjningsvolym om 13 m3 for fordrdjning av ett
framtida 10-arsregn och ett utfléde om max 9 I/s.

e  Forrening av dagvatten fran forskolan till befintlig situation erfordras 320 m2
biofilter.

e  For rening av dagvatten fran parkering erfordras 170 m2 biofilter samt 33m2
krossmagasin.

o | det fall att anslutning till befintliga servispunkter inte kan ske med sjalvfall
behdver pumpbrunn anlaggas for att méjliggéra avledning till dagvattenservis.

e Anpassning till skyfall sker med hojdsattning: marken bér luta ut fran byggnader
och skyfallsytor kan skapas genom férsankningar i marken dar vattnet kan
infiltrera eller avledas efter skyfall.

Antagen markanvandning inom skolomradet (ARO 1) inkluderar aven parkering i
fororeningsberakningarna. Skolomradet i verkligheten inkluderar dock ingen parkering.
Parkering ar aven inrdknad i parkeringsomradet (ARO 2) vilket gor att parkering raknats
tva ganger. Detta innebar att planerad situation raknats hégt eftersom parkering ocksa i
sammanhanget ar det mest smutsiga.
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Karta ur dagvattenutredningen som visar de tva omraden som beréknats avseende féroreningar.
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Sammantaget innebar ovan atgarder att fororeningsbelastningen med féreslagen
exploatering blir battre an befintlig situation. Féroreningsbelastningen fér krom (Cr),
nickel (Ni), polycykliska aromatiska kolvaten (PAH16) och benso(a)pyren (BaP)
forvantas 6ka nagot enligt berakningarna.

Eftersom resultaten i stort visar pa en oférandrad féroreningstransport fére och efter
exploatering med foreslagna dagvattenatgarder bedéms féroreningsbelastningen bli
densamma i och med planerad bebyggelse. Faktorer saésom underhall, val av
filtermaterial och andel ytor som kan avvattnas ytligt mot anlaggningarna uppskattas
vara mer avgérande for reningseffekten an stoérre anlaggningar.

Aven om vissa @mnen enligt berakningarna riskerar att 6ka pavisar berakningen en
minskning av naringsdmnen som bedéms ha en mer betydande paverkan pa
recipienten, dar bade halterna av kvave och fosfor inte uppnar god status, minskar med
46 respektive 39 procent.

Det bor ocksa noteras att planomradets 1,6 hektar motsvarar 0,06% av Aspafjardens
avrinningsomrade. Detta visar att ytterligare paverkan fran planomradet har lag
paverkan pa Aspafjarden och att den marginella forsamring som kan ske rimligen inte
borde aventyra maojligheten att na MKN.

24



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

6 Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad Januari 2023
Granskning Mars 2023
Antagande Juni 2023

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner laga
kraft. Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter
ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da
genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt
da kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Avtal (Exploateringsavtal, markanvisningsavtal)
Inga avtal har traffats infér planlaggningen. Kommunen ager marken samt bygger och
ar huvudman for planerad férskola.

Fastighetsrattsliga fragor

Oxeldsunds kommun ager fastigheten Stjarnholm 5:37. Detaljplanen innehaller inga
fastighetsindelningsbestammelser. Fastighetsbildning fér att skapa en separat fastighet
for skolverksamhet kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Foreslagen fastighetsbeteckning ar "Peterslundsangen”. Kvartersmarken kan antingen
regleras som tva fastigheter eller en fastighet med tva lotter.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun

Tekniska fragor

Vatten och avlopp finns i planomradet. El finns men ny transformatorstation behdvs.
Omradet kommer anslutas till fiber via Lingonvagen. Fjarrvarme tas fran Korallvagen,
s6der om Sundavagen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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