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MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger maéjlighet fér myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i lAngd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar mmst 2 veckor det att soka bygglov
PI f \ Fé tt /
aniorsiag Samrad Gransknlng orréittning
uppréttas Bygglov
I

Politlski beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att med grund i den nu gallande detaljplanen aven méjliggéra for
byggnation av padelhall eller annan likvardig verksamhet. Det ar av stor vikt att
tillkommande bebyggelse bidrar till att sluta gaturummet kring Torggatan och samtidigt
bidrar till en stérre stadsmassighet med fonster och entréer mot gatan.

Bebyggelse ska utformas sa att den inte forsvarar for en utveckling av bangarden eller
angransande verksamheter och tar hansyn till och belyser radande risksituation
avseende transport av farligt gods.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:

e Den aldre detaljplanen i omradet dar handel och kontor tillats ersatts med en
komplettering dar padelhall eller annan dylik (idrottsrelaterad) verksamhet tillats.
Sammantaget innebar det att idrotts-, kontors-, handels- och centrumandamal
tillats inom ett cirka 7000 kvadratmeter stort omrade. Byggnader far uppta totalt
3500 kvadratmeter av dessa. Parkering tillats inom hela planomradet.

e Langs med Torggatan foreslas hdgsta nockhojd pa 4,5 meter. Innanfor det tillats
byggnation till som hogst 10 meter i nockhdjd. Syftet med den lagre nockhéjden
ar att halla nere skalan narmast Torggatan. Mot Torggatan ska entré finnas for
att bidra till ett levande gaturum.

e Langs med jarnvagen TGOJ-banan foreslas likt den aldre detaljplanen att
parkering far anordnas. Infart till denna sker i norra eller sédra delen av
planomradet. Ett av de befintliga garagen behdver rivas eller flyttas for att
genomféra detaljplanen da det ligger for nara tankt bebyggelse.

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:1000 (A3) med bestammelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)

o Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och
samhallsbyggnadsfdérvaltningen)

Utredningar
e Riskbedémning Structor Riskbyran AB (2021-06-08)
» Oversiktlig miljdteknisk markundersékning Afry (2021-09-13)

Bakgrund

Kommunstyrelsen begarde genom Mark & Exploatering planbesked fér omradet pa
fastigheten Oxel6 7:40, nordvast om den gamla Jarnvagsstationen och i direkt
anslutning till Oxelésunds bangard, 2020-09-21. Ursprunget till viljan att &ndra nu
gallande detaljplan ar att en intressent vill uppféra en padelhall inom omradet vilket inte
medges i den idag gallande detaljplanen som endast tillater Handel och Kontor.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked 2021-01-20 § 2.
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning
Planomradet ar ungefar 7000 kvadratmeter stort och ligger i centrala Oxelésund, vid
Oxeldsunds bangard och mellan den gamla jarnvagsstationen och en matbutik.

RABSBUSSEN
4~ 8

VIOLEEN

Planomradet markerat med svart linje. Fastighetsgranser ses i gront, gult och orange. Torggatan I6per
langs med planomradet. Planomradet ligger mellan matbutiken Coop, Vitsippans trygghetsboende,
jarnvagens gamla stationsbyggnad och bangarden.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Oxel6 7:40 som ags av
Oxelésunds kommun.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag inféor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Omradet ingar i Oxeldsunds stadskarna — Stadsbygd. Viljeriktningen berdr framfér allt
komplettering av bostader och éversyn av allmanna ytor. Omradet angransar till
Lokstallarna — Verksamhet, omradets funktion ska bevaras. Utvecklingen i anslutning
till lokstallarna bor alltsa inte forhindra att omradet anvands som idag.

Detaljplaner
Inom omradet géller 0481-P09/2: Detaljplan for TGOJ-omradet, ETAPP 1, omfattande
del av fastigheterna OXELO 7:40, 7:39 med flera.

Inom omradet som ansokan B, &
avser galler anvandning HK
(Handel och kontor, aven
hantverk). Hogsta byggnadshdjd
ar 8 meter langs med Torggatan.
Innanfor &r den 4 meter.
Taklutningen ska vara 36 grader.
Entréer ska placeras mot
lokalgatan (Torggatan).

Langs med TGOJ-banan finns
parkeringsomrade dar carport far
uppfdéras. Innanfor det prickmark.

Planen har haft héga ambitioner
att utdka centrum och skapa en
intimare gatubild med
skyltmdjligheter och entréer mot
Torggatan.

Detaljplaneférslaget
innebar att detaljplan 0481-
P09/2 ersatts i en del och
fortsatter galla i en annan
del. Detta redovisas pa
bilden till hdger. Idag galler
detaljplanen inom bade
groént och orange omrade.
Nar detaljplan for del av
Oxel6 7:40 fatt laga kraft
fortsatter nu gallande
detaljplan enbart att galla i
det gréna omradet.
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Andra styrdokument och kommunala beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade i samband med beslut om planbesked
att den byggnadsvolym som bifogats planbegaran skulle vandas pa, med den laga
delen mot Torggatan. Syftet var att miljén langs Torggatan pa sa satt skulle upplevas
trevligare.

Riksintressen

Hela Oxel6sund omfattas av riksintresset hdgexploaterad kust. D& projektet sker i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse och inte ar kustnara bedéms inte riksintresset
paverkas.

Omradet angransar till TGOJ-banan och bangarden som ar jarnvagsanlaggningar av
riksintresse med koppling till riksintresset for Oxelésunds hamn. Trafikverket som
ansvarar for jarnvagen anser att ett byggnadsfritt avstand om 30 meter fran sparmitt
ska hallas for att riksintresset inte ska paverkas negativt.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt Undersékning om betydande
miljopaverkan med Lansstyrelsen. Ett genomférande av planen beddmdes inte
innebara en betydande miljdpaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behdver darfor inte tas fram. | planbeskrivningen ska omstandigheter som talar for eller
mot en betydande miljépaverkan redovisas.

Omsténdigheter som talar emot betydande miljépaverkan:

o Omfattningen pa planen och det faktum att den eventuellt kan tas fram som en
andring av gallande detaljplan.

o Hur det ser ut pa platsen nu med parkeringar och impedimentytor.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att planens genomférande
inte leder till nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

En miljdkonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.
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4 Forutsattningar
Omradet idag

Omradet bestar idag av en mindre parkering med garage i sddra anden, i norr en
atervinningsstation samt daremellan impedimentytor i form av hogt gras och enstaka
trad. | nordvast aterfinns cirka 65 meter jarnvagsspar (spar 11) och stoppbock. Spar 11
anvands idag endast for uppstalining av museiféreningens tag.

Storre delen bestar idag av grés och enstaka trad. Inom omradet finns aven parkering och grusade ytor.
Omradets historia

Det har tidigare funnits bostader med koppling till jarnvagsbolaget TGOJ men aven
affarer inom omradet, husen revs i mitten av 1960-talet med hjalp av brandkaren.

Hogst upp: Vy éver omradet fran 1957. Bild tagen fran St Botvids kyrka i samband med att den byggdes.
Nere till vanster: J.A. Stromqvists handel i kvarteret Maskrosen vid Torggatan 4, ocksa kallat
Landstingsmans hus. Nere till héger: Brandkaren river hus pa Torggatan 2 - 4 i juni 1964. Huset kallades
allmant Landstingsmans och dar fanns en tid Strémqvists skeppshandel. Samtliga bilder kalla:
Oxeldsundsarkivet
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Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom omradet. Om fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Skyddsrum

Skyddsrum finns i flera fastigheter norr om Torggatan.

Service
Omradet ligger i centrala Oxelésund med god narhet till service.

Gator och vagtrafik
Infart till planomradet sker fran Torggatan. Statistik for arsdygnstrafik finns fran 2015 da
ungefar 2100 trafikrorelser skedde pa gatan per dygn.

Nordvast om planomradet ligger en matbutik med varumottagning riktad mot
planomradet. ldag anvands en grusad yta inne pa planomradet fér att kéra in pa och
backa in lastbilen mot varumottagningen pa matbutikens fastighet Loket 1.

o e

Skrafferat i gult, grusad yta som anvands vid matbutikens leveranser. Detaljplanens grans i svart.

Jarnvagstrafik

Sydvast om omradet finns Oxeldsunds bangard som anvands av bland annat
Oxelésunds hamn och féreningen Sérmlands veteranjarnvag (FSVJ). Med anledning av
den omstallning som bade SSAB och Oxelésunds hamn star infér forvantas
bangardens betydelse dka. De planer som finns skulle kunna leda till en avsevard
Okning av trafiken pa bangarden. Jarnvagstrafik till och fran SSAB uppges kunna
komma att fordubblas till tagplan 2024, samtidigt finns planer pé att borja bryta malm i
Bergslagen och frakta den till Oxel6ésunds hamn med start 2024.

Bangarden bestar idag av fem huvudspar och tre sidospar. Ett av sidosparen, spar 11
stracker sig in i planomradet. Jarnvagen Nykdping — Oxeldsund trafikeras idag av 3 tag
per dygn och riktning. Persontrafik sker endast i varierad utstrackning i
museiféreningens verksamhet. Under perioden januari — november ankom och avgick
47 persontag, detta under en period med pandemi med dess effekter pa resande.

Hallbara resor

Narmaste busshallplats ar Baggatan, knappt 100 meter fran planomradet. Det finns
goda foérutsattningar att ga eller cykla till platsen. Det bedrivs ingen regelbunden
persontrafik pa TGOJ-banan i dagslaget.
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Mark och vegetation

Planomradets vegetation bestar i huvudsak av hogt gras och enstaka mindre trad,
framst bjork och gran. Det beddéms inte finnas nagra stérre naturvarden pa platsen. |
ovrigt bestar omradet av en asfalterad parkering och grusade ytor.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning finns fran 1958. Marken i den nordvastra delen av omradet
bestar av lera med ett djup pa 2,5 - 5 meter. Ovanpa det sten och grusfyllning. | sydost
moran eller berg. Aven fylining férekommer. Fyllning provtas i samband med att
fororeningar pa platsen undersoks.

Dagvatten

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade med recipient Inre Aléfjarden, precis
som stora delar av Oxeldsunds centrum och verksamhetsomrade med SSAB. Inre
Alsfjardens ekologiska status &r Mattlig. Den nar inte upp till god kemisk status. Fran
Torggatan leds dagvattnet i ledningsnéat ner till Frosangs garde, sedan dppnar
ledningsnatet upp sig till en 6ppen dagvattenlésning for att sedan ledas vidare in till en
pumpstation som lyfter vattnet till SSAB:s dagvattendamm. Darifran pumpar SSAB
dagvattnet till recipienten. Oxelésunds kommun har som mal att utéka den 6ppna delen
av dagvattendiket pa Frosangs garde.

5, '\ pas

\\'—r—\ = ] [.’." (I‘ A %, 4 /
Planomradet med ytliga avrinningsvagar i blatt. En avrinningsvag foljer Torggatan och tangerar
plangrénsen i nordost. Den framgar darfér daligt i kartan.



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Fororenad mark

Pa platsen har tidigare funnits bostader som revs genom att raddningstjansten eldade
ner dom. Inom omradet finns ocksa jarnvagsspar. Utifran de tva faktorerna har en
undersokning om markféroreningar gjorts pa platsen.

| bangardsomradet har det patraffats en ytlig metallférorening (bly) som éverstiger
Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM (mindre kanslig markanvandning). De
tva provgroparna dar prover analyserats pa storre djup, 21A02GV och 21A03, indikerar
ingen storre spridning av metaller i djupled. Sannolikt harstammar denna férorening
fran tagverksamheten inom omradet. | grundvattnet fran det rér som ar placerat i
omradet (21A02GV) har det framst péatraffats PAH och arsenik. Aven detta bedéms
kunna harstamma fran tagverksamheten.

Utsnitt ur provtagningskarta tillhérande Oversiktlig miljoteknisk markundrsékning.

Pa det 6vriga omradet har det vid den ytliga provtagningen pavisats en férorening av
PAH och enstaka metaller som dverskrider MKM. De provgropar som utférts indikerar
att omradet ar fororenat da dioxin, PAH och enstaka metaller patraffats i halter
Overstigande KM (kanslig markanvandning). | en enstaka provgrop (21A06) har bly
patraffats i halter dver MKM pa djupet 0 - 0,5 meter under markytan.

Nar det galler grundvattnet i de tva rér (21A01GV, 21A07GV) som &r installerade i
varsin ande av omradet ar bedémningen att det ar férorenat med framst bly, arsenik
och PFAS. Metallerna bedéms kunna harstamma fran tagverksamheten.

10
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PFAS kan eventuellt harstamma fran slackmedel som anvandas nar de fore detta
byggnaderna brann ned 1964, men kan aven ha spridits med grundvattnet fran annan
plats till aktuellt undersdékningsomrade.

Sammantaget bedémer AFRY att det férekommer en férorening pa fastigheten, till
vilken hansyn behdver tas infér planerad byggnation. Overskottsmassor (avfall) som
behdver avyttras i samband med byggnationen kommer att behdva klassificeras innan
transport till mottagningsanlaggning. Om det skall ske schakt under grundvattennivan
eller finns behov av lanshallning av grundvatten, behéver man ta hansyn till och
hantera den PFAS-férorening som patraffats. Det kan bli nédvandigt med rening av
vattnet.

Radon

En radonkartlaggning ar gjord 2019 pa kommundévergripande niva baserat pa jordart.
Planomradet bedéms ha lag — normal radonrisk i mark.

Buller

Buller férekommer fran bangarden direkt sydvast om planomradet. Foreslagen
exploatering bidrar med stor sannolikhet till att minska bullret fér de bostader som finns
nordost om planomradet genom att bilda en avskdrmande barriar.

Risk och sakerhet

Risker for olycka med farligt gods har utretts med vagledning av Lansstyrelsen i
Soédermanlands lans vagledning avseende planering vid farligt godsleder.
Vagledningen innebar att en riskhanterings-process ska genomféras nar detaljplaner
tas fram inom 150 meter fran en transportled for farligt gods pa vag och jarnvag.

| vagledningen framgar att om det inte ar uppenbart att atgarder eller platsens unika
forutsattningar kompenserar for eventuella avsteg fran rekommenderade
skyddsavstand ska en kvantitativ riskanalys goras. Planerad markanvandning avviker
fran denna rekommendation varfér en férdjupad bedémning av risksituationen har
tagits fram.

Denna riskbeddmning visar att med avseende pa riskpaverkan inom planomradet kan
individrisknivan tolereras om alla rimliga atgarder vidtas for att bebyggelse inom 26
meters avstand ifran jarnvagssparen. Bedémningen ar kopplad till transporter av farligt
gods pa bade TGOJ-banan och Torggatan. Pa avstand stérre an 26 meter fran ralsen
beddms risken vara acceptabelt 1ag dar inga atgarder behdvs och inga atgarder behévs
inom planomradet med anledning av transporterna pa Torggatan. | riskbedémningen
har konservativa antaganden gjorts om hastigheten pa sparen forbi planomradet.
Sannolikt ar hastigheten mycket lagre an den tilldtna hégsta hastigheten vilket medfor
att risknivan kan vara dverskattade.

For planomradet foreslas tva hanteringsstrategier for att reducera risken. Den ena
strategin innebar att ett avstand pa 26 meter fran TGOJ-banan till omraden dar
stadigvarande vistelse kan forekomma uppratthalls. Pa detta avstand ar risknivan
acceptabelt Iag och inget behov av ytterligare atgarder finns darmed.

11
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En alternativ strategi ar att ett kortare avstand mellan jarnvagen och omraden med
stadigvarande vistelse an 26 meter tillampas, vilket kompletteras med atgarder som
minskar konsekvenserna av en ursparning. Exempelvis kan vall, mur eller annan hojd-
skillnad uppféras, vilket férhindrar mekanisk paverkan pa bebyggelsen inom
planomradet vid en eventuell ursparning. Alternativt kan byggnadens barverk
dimensioneras sa att konsekvenserna av en pakérning minimeras.

Friytor

Foreslagen exploatering har inget behov av friytor.
Teknisk forsorjning

Fiber och fjarrvarme finns inte inom omradet. Tele, el, VA och dagvattenledningar finns
i Torggatan.

12
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5 PLANFORSLAG

Sammanfattning
Planforslaget innebéar i huvuddrag att:

¢ Den éaldre detaljplanen i omradet dar handel och kontor tillats ersatts med en
komplettering dar padelhall eller annan dylik (idrottsrelaterad) verksambhet tillats.
Sammantaget innebar det att idrotts-, kontors-, handels- och centrumandamal
tillats inom ett cirka 7000 kvadratmeter stort omrade. Byggnader far uppta totalt
3500 kvadratmeter av dessa. Parkering tillats inom hela planomradet.

e Langs med Torggatan foreslas hogsta nockhojd pa 4,5 meter. Innanfor det tillats
byggnation till som hogst 10 meter i nockhdjd. Syftet med den lagre nockhéjden
ar att halla nere skalan narmast Torggatan. Mot Torggatan ska entré finnas for
att bidra till ett levande gaturum.

e Langs med TGOJ-banan foreslas likt den aldre detaljplanen att parkering far
anordnas. Infart till denna sker i norra eller sédra delen av planomradet.
Befintliga garage behdver rivas eller flyttas for att genomféra detaljplanen.

Planbestammelser

Allmanna platser i planomradet ska ha kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att
kommunen ar ansvarig for att skéta om den allmanna platsen och att allménheten har
tillgang till all allman plats i detaljplanen.

Anvandningsbestammelser

GATA | GATA- Allmén plats

Anvandningen gata foreslas i den nordvastra delen av planomradet dar en av infarterna
ar planerad till omradet.

CYKEL; Géng- och cykelvdg — Allmén plats

Langs med kvarteret foreslas ett 1,8 meter brett utrymme fér gang- och cykelvag.

R1 R — Idrottsanlaggning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra anlaggande av padelhall inom kvarteret. For
att det ska vara majligt behéver marken planlaggas for idrottsandamal. Detta gors
genom att plankartan kompletteras med bestdmmelsen R med specificeringen
idrottsanlaggning. Idrottsdndamal har bedémts lampligt pa platsen utifran dess centrala
lage nara kommunikationer och dar det ror sig mycket folk vilket ger god tillganglighet
med gang och cykel. Trots platsens centrala lage lampar den sig till exempel inte for
bostadsandamal pa grund av narheten till bangarden. Det ar dock inget som en
idrottsanlaggning av foreslagen typ paverkas av.
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C C — Centrum

Centrumverksamhet rymmer en rad funktioner som man typiskt ser i ett centrum
avseende butiker och service. Eftersom omradet ligger nara centrum bedéms platsen
som lamplig fér den typen av funktioner.

H H — Handel

Anvandningen handel anvands dar handel med varor och tjanster ska tillatas. Handel
ar en av de bestammelser som fanns i den tidigare detaljplanen. Avsikten ar att kunna
vidareutveckla Torggatan som en stadsgata och en férlangning av centrum med butiker
och service.

K K — Kontor

Kontor beddms vara ett lampligt komplement till ovan angivna anvandningar.

P P — Parkering

Anvandningen parkering féreslas som huvudsaklig anvandning ldngs med jarnvagen, i
likhet med nu géllande detaljplan, samt i nordvastra och syddstra delen av omradet. Pa
parkering ska aven koryta som behdvs fér parkeringen anordnas. Parkeringsytorna ar
dimensionerade for ett femtiotal platser. Utdver det finns befintlig carport i
planomradets syddstra del som angérs fran Ralsbussen 1. Aven évriga ytor inom
planomradet foreslas tillata parkering, vilket bland annat innebar att de parkeringar som
finns pa platsen idag far planstod. Delar av parkeringsytan har férsetts med korsmark
dar komplementbyggnad far placeras. Med detta avses carport eller liknande.

Egenskapsbestammelser

W’ Marken far inte férses med byggnad

Prickmark har placerats dar yta behévs for angdéring till och fran omradet. Marken far
inte bebyggas.

b * + * + ! + ! Endast komplementbyggnad far placeras

| omraden med korsmark far endast komplementbyggnad, till exempel carport, garage
eller cykelparkering under tak uppforas. Se aven n1 fér begransningar av korsmarken.

@ Hbégsta nockhdéjd &r angivet vérde i meter

Byggnad inom omradet ska utféras med en lagre del mot Torggatan samtidigt som den
tilldts vara hogre mot TGOJ-banan. Syftet med det ar att ta ner skalan mot Torggatan
sa byggnad langs med den inte upplevs som en lang och hég mur. Nockhéjden ar
hogst 4,5 meter de forsta 5,4 metrarna in pa kvartersmarken fran Torggatan. Innanfor
tilldts hogsta nockhojd vara 10 meter. Hojden mot TGOJ-banan ar tilltagen for att
mojliggora idrottsanlaggning vilket kraver en hogre takhojd.

e1— Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i m?

Storsta byggnadsarea ar reglerad till totalt 3500 kvadratmeter férdelat pa 3050 + 450
kvadratmeter, det motsvarar ungefar 50 procent av kvarteret. Storsta tillatna
byggnadsarea galler inom hela anvandningsomradet R{CHKP.
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yta enligt bilden, dar 3050 kvadratmeter av det gula omradet far bebyggas och 450 av det gréna omradet.
For att underlatta lasningen i analogt material har pilar anvants for att fortydliga. Digitalt ar dessa
overflodiga da bestdammelserna ar kopplade till ytor.

f1 — Léktare eller dylikt far inte finnas

Som en atgard for att minska paverkan vid en eventuell ursparning pa jarnvagen
regleras att laktare inte far finnas i den sddra delen. Det har aldrig varit detaljplanens
syfte att mdojliggéra den typen av sporthall.

fo — Entré ska finnas mot Torggatan
For att bidra till gatumiljon ska entré finnas mot Torggatan.

b:— Byggnads bérverk ska dimensioneras for att minimera konsekvenser av en
pékoérning

I nu liggande planférslag ar avstandet till sparmitt fér narmast trafikerade spar drygt 18
meter. | och med att det ar narmare an det i riskbedémningen utrdknade minsta
avstand for bebyggelse utan skyddsatgarder innebar det att skyddsatgarder blir
nddvandigt. Dessa kan antingen utgdras utav vall, mur eller liknande intill
jarnvagsanlaggningen/sparen alternativt att byggnadens barverk utformas for att
minimera konsekvenser av en ursparning. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
har tillsammans med Mark & Exploatering beddomt att det mest lampliga pa omradet ar
att genom bestammelse i plankartan reglera byggnadens barverk.

ns— Marken far inte anvédndas for parkering

Mark férsedd med korsmark for att méjliggora cykelparkering under tak. Annan
parkering ska inte tillatas.

Administrativa bestammelser

Villkor for startbesked — Startbesked far inte ges for byggnad forran sanering har
kommit till stand.

Eftersom det vid provtagning av marken inom planomradet patraffats fororeningar,
framst i anslutning till spar 11, villkoras startbesked for byggnation inom planomradet
med att sanering ner till niva for MKM ska ha genomférts. Med det menas att
fororeningarna ska vara atgardade och det ska finnas ett beslut att atgarden ar
godkand av tillsynsmyndigheten innan startbesked far ges.
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Foreslagen struktur, bebyggelse
Detaljplanen medger manga olika anvandningar av marken inom omradet.
Bebyggelsen placeras langs med Torggatan och bidrar till att sluta gaturummet.

» S
BEF. AVGRANSNING FOR

BYCCNADSHEID 8 METER TORGGATAN
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Utsnitt ur situationsplan, daterad 2021-08-17. Exakt utformning bestams i bygglovet. Situationsplanen visar
ett exempel pa ténkbar exploatering inom delar av omradet. Aven andra exploateringar ar mdjliga.

Tvarstallda spelplaner innebar att byggnaden kan bli kortare alternativt att fler banor
ryms, jamfért med om banorna hade legat langs med Torggatan. Det innebar ocksa att
bebyggelsen hamnar narmare TGOJ-banan an vad som annars hade varit ndédvandigt.

Riksintresse Jarnvag / Bangard

Bebyggelsen ar planlagd med 18 meters avstand till narmaste spar som det ser ut idag.
Trafikverket, som ager sparen, ser helst att ingen bebyggelse kommer till stdnd inom
30 meter fran narmaste spar.

Kommunen menar att avstandet 30 meter fran sparmitt ska réaknas fran narmaste
trafikerade genomgaende spar pa bangarden — det som gar under namnet Spar 1.
Genom Trafikverkets planerade omlaggning av Spar 1 kommer avstandet mellan Spar
1 och planomréadet 6ka med som minst 4,5 meter. Med hjalp av riskreducerande
atgarder och att tillata en begransad typ av verksamheter beddmer kommunen att det
bdr vara majligt att tillata bebyggelse inom ett avstand narmare an 30 meter.

Planomradet markerat med svart grans. Omradet som paverkas av ett skyddsavstand pa 30 meter fran
narmast anvanda spar redovisas i orange skraffering. Ytan baserar sig pa foéréandring av bangarden som
foreslas i Trafikverkets egen utredning. Befintliga byggnader inom omradet ar Coop och jarnvéagsstationen
med de funktioner som finns dar idag och ett antal garage.
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Ur ett riskperspektiv ar det lampligt om riskreducerande atgarder vidtas pa byggnaden.
Riskreducerande atgarder ska inte belasta agaren till jarnvagssparen utan l6sas pa
tillkommande bebyggelse. Ytterligare riskreducering kan uppnas genom att parkeringen
utformas med avvakningsskydd, méjligtvis genom att utnyttja befintlig hdjdskilinad.

| detaljplanen regleras att byggnads barverk ska utformas for att minimera
konsekvenser vid en ursparning. Riskbedémningen som tagits fram for detaljplanen
visar att risken kopplat till transport av farligt gods och mekanisk skada (ursparning) ar
godtagbar inom omradet med en sadan bestammelse.

Precis som i den aldre detaljplanen foreslas endast parkering narmast jarnvagen vilket
enligt Lansstyrelsens vagledning for farligt gods i fysisk planering ar lampligt inom 0 —
30 meter fran jarnvag utan vidare utredning (géaller ej parkeringshus).

Dagvatten

Foreslagen exploatering innebar mer hardgjorda ytor. Dagvatten ska fordréjas innan
det slapps till ledningsnatet i anslutning till planomradet och leds vidare mot Frésangs
garde. Fordrojning kan ske i magasin under mark. Oxelésunds kommun har som mal
att utdka den 6ppna dagvattenldsning som finns pa Frésangs garde, detta skulle
forbattra reningen av dagvatten fran planomradet innan det pumpas ut i Inre Aléfjarden
av SSAB.

Fororenad mark

Foéreslagen markanvandning har av tillsynsmyndigheten beslutats vara MKM, mindre
kanslig markanvandning. Marken i anslutning till spar 11 har varden éver MKM och
behodver infér exploatering atgardas. Det beddms mest [ampligt att genomfora i
samband med att spar 11 rivs. Eftersom det kommer ske efter att detaljplanen antagits
har villkor for startbesked inforts. Sannolikt harstammar féroreningarna i omradet fran
tagverksamheten. | enlighet med Miljébalken 10 kap 2 § ar den som bedrivit
verksamhet som bidragit till féroreningsskada ansvara for avhjalpande. Ovrig mark
inom planomradet har varden under MKM och behdéver darfor inte atgardas ur
fororeningssynpunkt.

Foreslagen trafik, vagstruktur

Angoring kan ske i bada andarna av planomradet eller beroende pa hur omradet
exploateras aven fran Torggatan. Utfarter mot Torggatan ska ske i dialog med
Gatukontoret for att sékerstalla en god trafiksakerhet.

Idag anvander lastbilar en grusad yta inne pa planomradet for att kunna backa till
varumottagningen pa angransande fastighet. For att inte omgjliggora det foreslas att
parkeringsytor utdver langs med jarnvagen aven placeras i planomradets nordvastra
del. Denna del ar aven forsedd med prickmark. Lastbilen far da i stallet kéra in pa
parkeringen innan den backar in pa grannfastigheten. Denna maéjlighet kan behdéva
regleras med servitut. Backande lastbilar fran Torggatan ar inte lampligt.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad Juni 2022
Granskning Oktober 2022
Antagande December 2022

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomfdrandetid garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser anses inte ndédvandiga. Planen ar flexibel for olika
typer av fastighetsindelningar och upplatelseformer. Exploatéren bekostar nédvandiga
fastighetsbildningar.

Servitut

For att inte omajliggbra varumottagning pa fastigheten Loket 1 kan servitut behévas pa
den nya fastigheten dar Loket 1 ges ratt att anvanda del av den nya fastigheten for att
kunna ang6ra varumottagningen. Servitut bekostas och initieras av den som har nytta
av det.

Ralsbussen 1 har idag infart 6ver Oxel6 7:40. Detta behéver sakerstallas med servitut
om inte fastighetsreglering sker. Detaljplanen ar anpassad for att méjliggora reglering
av omrade for parkering fran Oxeld 7:40 till Ralsbussen 1.

Namnsattning

Namnforslag togs fram i samband med den féregaende detaljplanen. Infarter ska heta
Baggrand (norr) respektive Biblioteksgrand (séder). Fastigheter Rélsbussen 2 och 3.
Namn redovisas i plankartan.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas och tas fram av Oxelésunds kommun.

Fororeningar

Fororeningar ska vara atgardade innan beslut om startbesked fér byggnation inom
planomradet kan meddelas. Atgardande av féroreningar ner till MKM gérs Iampligen i
samband med att spar 11 rivs. Fororeningarna beddéms ha koppling till
jarnvagsverksamheten. | enlighet med Miljébalken 10 kap 2 § ar den som bedrivit
verksamhet som bidragit till fororeningsskada ansvarig fér avhjalpande.

Tekniska fragor

El och VA finns i Torggatan. Exploatéren bekostar anslutning. Dagvatten ska fordrojas
pa kvartersmark innan det avleds till ledningsnatet.
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Avtal

Markanvisnings- eller exploateringsavtal har inte tecknats med nagon exploatér.

Detaljplanen avses genomféras i enlighet med kommunens riktlinjer fér
markanvisningar.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Nils Erik Selin

Christoffer Karlstrom
Miljé- och samhallsbyggnadschef

Planarkitekt
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